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يعد العقد من أىم المصادر الإرادية للبلتزام، إذ يمثل الأداة القانونية التي تنظم 
 من 54عرفو المشرع الجزائرؼ في المادة . مختمف المعاملبت بين الأفراد في حياتيم اليومية

اتفاق يمتزم بموجبو شخص أو عدة أشخاص نحو شخص أو عدة »: القانون المدني بأنو
ونظرا لأىمية العقد وتنوع تطبيقاتو فقد . «أشخاص آخرين بمنح أو فعل أو عدم فعل شيء ما

 .حظي بتنظيم قانوني دقيق سواء من حيث تكوينو أو آثاره أو أنواعو

وقد وردت لمعقود عدة تقسيمات تشريعية وفق ما نص عميو القانون المدني الجزائرؼ 
 من بينيا العقود الممزمة لجانبين والعقود الممزمة لجانب واحد، وعقود المعاوضة والتبرع

كما قسميا الفقو تبعا لاعتبارات مختمفة إلى عقود . والعقود المحددة والعقود الاحتمالية
ذعان، إضافة إلى تقسيميا إلى عقود  رضائية وشكمية، وعقود فورية وزمنية، وعقود مساومة وا 

 .مسماة وعقود غير مسماة

تعد العقود المسماة من أىم التقسيمات الفقيية نظرا لما تحظى بو من تنظيم تشريعي 
خاص، حيث تولى المشرع تسميتيا وتعريفيا وبيان أحكاميا القانونية، وذلك لكثرة تداوليا في 

وقد نظم المشرع الجزائرؼ ىذه العقود في الكتاب الثاني من القانون المدني . الحياة العممية
لاسيما العقود الناقمة لمممكية الواردة في الباب السابع، وعمى رأسيا عقد البيع الذؼ يعد من 

 .أكثر العقود شيوعا وأىمية في المعاملبت المدنية والتجارية

يكتسي عقد البيع أىمية بالغة باعتباره الوسيمة القانونية الأساسية لتداول الأموال 
والحقوق، إذ يترتب عميو انتقال ممكية المبيع من البائع إلى المشترؼ مقابل ثمن نقدؼ متفق 

كما أن اتساع نطاق تطبيقو وتنوع صوره أدػ إلى ظيور أنواع خاصة من البيوع . عميو
 .تستوجب أحكاما قانونية خاصة تتلبءم مع طبيعتيا وخصوصيتيا

تبرز أىمية دراسة عقد البيع في الوقوف عمى ماىيتو وأركانو وخصائصو، وكذا معرفة 
الآثار القانونية المترتبة عميو بالنسبة لكل من البائع والمشترؼ، بالإضافة إلى الإحاطة بأىم 

 .البيوع الخاصة التي نظميا المشرع وأخضعيا لأحكام استثنائية تتميز عن القواعد العامة
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 :ومن ىذا المنطمق يمكن طرح الإشكالية الرئيسية التالية

ما ىك النظاـ القانكني الذي كضعو المشرع الجزائري لعقد البيع باعتباره أحد أىـ العقكد 
 المسماة؟

، وذلك من المنيج الكصفي كالتحميميللئجابة عن ىذه الإشكالية تم الإعتماد عمى 
خلبل وصف وتحميل النصوص القانونية المنظمة لعقد البيع في القانون المدني الجزائرؼ 
وبيان الأحكام والقواعد القانونية التي تحكمو، سواء في إطار القواعد العامة أو الأحكام 

 .الخاصة

وعميو؛ سنتطرق لمنظام القانوني الذؼ وضعو المشرع لعقد البيع من خلبل الفصول 
 :التالية

الإطار المفاىيمي لعقد البيع : الفصل الأول

أثار عقد البيع : الفصل الثاني

البيوع الخاصة : الفصل الثالث
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الفصل الأكؿ 
 الإطار المفاىيمي لعقد البيع

اىتم المشرع الجزائرؼ بتنظيم عقد البيع ضمن الباب السابع من الكتاب الثاني من 
القانون المدني المتعمق بالعقود الناقمة لمممكية، إلى جانب عقد المقايضة، نظرا لما يتمتع بو 

وقد خصو بأحكام قانونية خاصة تكمل أو . من أىمية بالغة في المعاملبت المدنية والتجارية
قد تختمف في بعض جوانبيا عن القواعد العامة لمعقود، بما ينسجم مع طبيعتو باعتباره من 

 .أكثر العقود تداولا في الحياة العممية

المبحث الأول بعنوان ماىية عقد البيع :  وعميو؛ تم تقسيم ىذا الفصل إلى مبحثين
 .والمبحث الثاني بعنوان تكوين عقد البيع

 المبحث الأكؿ
ماىية عقد البيع 

يعتبر عقد البيع من أىم العقود المسماة في القانون المدني، باعتباره وسيمة قانونية 
 .أساسية لنقل ممكية شيء أو أؼ حق مالي في مقابل ثمن نقدؼ

تقتضي دراسة ماىية عقد البيع التطرق إلى مفيومو من جية، وتمييزه عن العقود 
 .المشابية لو من جية أخرػ 

مفيكـ عقد البيع : المطمب الأكؿ

وخصائصو العامة المتعمقة بجميع العقود يع، نتناول في ىذا المطمب تعريف عقد الب
. والخصائص الخاصة التي تميز عقد البيع عن باقي العقود باعتباره عقد مسمى ناقل لمممكية

تعريف عقد البيع : الفرع الأكؿ

لقد اختمفت التشريعات في تعريف عقد البيع، فمنيا ما ركزت عمى الخاصية النقدية 
بصريح العبارة وذلك لتفادؼ الخمط بينو وبين المقايضة، كالمشرع الجزائرؼ الذؼ عرف عقد 

البيع عقد يمتزم بمقتضاه البائع أن ينقل : "  من القانون المدني بأنو351البيع في المادة 
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 من 418، وتقابمو المادة 1"لممشترؼ ممكية  شيء أو  حقا ماليا آخر في مقابل ثمن نقدؼ
القانون المدني المصرؼ، ومنيا من اكتفت بذكر كممة الثمن أو العوض كالمشرع المبناني في 

 تقنين مدني 465 من قانون الموجبات والعقود، وكذا المشرع الأردني في المادة 372المادة 
.  قانون مدني فرنسي1582والمشرع الفرنسي في المادة 

عقد يتم بو الاتفاق عمى نقل : " أما التعريفات الفقيية فيي كثيرة؛ فيناك من عرفو بأنو
حق وىو غالبا حق ممكية من البائع إلى المشترؼ نظير مبمغ من النقود يسمى الثمن يؤديو 

. 2"المشترؼ 

عقد ممزم لجانبين، إذ يمتزم البائع بأن ينقل لممشترؼ ممكية شيء أو : "كما عرف بأنو 
. 3"حقا ماليا آخر، ويمزم المشترؼ بأن يدفع لمبائع مقابلب لذلك ثمنا نقديا

ما يستخمص من ىذه التعريفات أن البيع ينتج أثر مزدوج يتضمن نقل الحق من جانب 
البائع إلى المشترؼ، كما يتضمن قيام المشترؼ بالوفاء بالثمن النقدؼ إلى البائع نظير تمقي 

. الحق المبيع

، فيم لا يفرقون 4"مبادلة مال بمال : " أما فقياء الشريعة الإسلبمية، فيعرفون البيع بأنو
بين البيع والمقايضة، والبيع عندىم إما أن يكون بيع العين بالنقد وىو البيع المطمق، أو بيع 

. العين بالعين وىو المقايضة، أو بيع النقد بالنقد وىو الصرف

 

 
                                                           

، المتضمن القانون المدني الجزائرؼ، المعدل 1975 سبتمبر 26 المؤرخ في 58-75 من الأمر رقم 351المادة   1
 .والمتمم

، دار الأمل لمطباعة دراسة مقارنة ومدعمة باجتيادات قضائية وفقيية: الوجيز في عقد البيع سي يوسف زاىية حورية،  2 
 .13. ، ص2008والنشر والتوزيع، تيزؼ وزو، الجزائر، 

، دار إحياء التراث العربي، القاىرة، د "البيع والمقايضة"، 04 عبد الرزاق السنيورؼ، الوسيط في شرح القانون المدني، ج 3
. 21ت ن، ص

، 2012محمد صبرؼ السعدؼ، الواضح في شرح القانون المدني، عقد البيع والمقايضة، دار اليدػ، عين مميمة، الجزائر،   4 
 .21ص
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خصائص عقد البيع : الفرع الثاني

ج التي عرفت عقد البيع أن البيع عقد رضائي إذ .م. ق351يتضح من نص المادة 
لم يشترط القانون شكلب لانعقاده، وأنو عقد ممزم لجانبين، عقد معاوضة، عقد محدد القيمة، 

. كما أنو عقد منجز أؼ يكون حال حياة المتعاقدين

الواقع أن ىذه الخصائص تنطبق عمى العدد الأكبر من العقود في القوانين الحديثة، 
إلا أن ىناك خصيصتين أساسيتين لعقد البيع، بواسطتيما يمكن أن نميزه عن غيره من 

: العقود، وىما

. أنو ناقل لمممكية أو منشئ للبلتزام بنقميا- 

. مقابل ثمن نقدؼ يمتزم بو المشترؼ - 

وعميو؛ ىناك خصائص عامة يشترك فييا مع بقية العقود، وأخرػ خاصة ينفرد بيا عقد 
 .البيع

الخصائص العامة لعقد البيع - أكلا

: وىي خصائص مشتركة ترد في أغمب العقود والمتمثمة في

إذ ينعقد بمجرد تطابق الإرادتين دون الحاجة إلى : عقد البيع ىك عقد رضائي -1
توافر شكل معين، أؼ يكفي اتفاق الطرفين لانعقاده ومع ذلك إذا كان محل البيع عقارا أو 
حقا عينيا عقاريا فإن العقد لا يتم صحيحا إلا إذ حرر في شكل رسمي، وىذا طبقا لنص 

. 1 من القانون المدني01 مكرر 324المادة 
إذ أنو يرتب في ذمة البائع التزاما بنقل الممكية ويرتب في ذمة : عقد ممزـ لجانبيف -2

 .2المشترؼ التزاما بدفع الثمن النقدؼ
                                                           

زيادة عن العقود التي يأمر القانون بإخضاعيا إلى شكل :"  من القانون المدني عمى أنو1 مكرر 324 تنص المادة  1
.  ..."في شكل رسمي.... رسمي، يجب تحت طائمة البطلبن، تحرير العقود التي تتضمن نقل ممكية عقار أو حقوق عقارية

 إضافة إلى التزامات أخرػ تقع عمى عاتق الطريفين، كالتزام البائع بتسميم المبيع وضمان التعرض والاستحقاق والعيوب  2
.  الخفية، وفي المقابل يمتزم المشترؼ بتسمم المبيع ودفع تكاليف البيع ومصاريف المبيع
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إذ يأخذ البائع مقابلب لما التزم بو، أؼ البائع يأخذ الثمن مقابل نقل : عقد معاكضة  -3
 .1الممكية والمشترؼ يتمقى الممكية مقابل الثمن الذؼ يدفعو

كل طرف في العقد يعمم وقت العقد قيمة الالتزام الذؼ يتعيد : عقد محدد القيمة  -4
بو، وقدر ما يكسبو، ولكن ىذه الصفة ليست مطمقة، إذ يمكن أن يكون البيع احتماليا في 

 . 2بعض الحالات
 . حيث أفرد لو المشرع إسم خاص وأحكام خاصة بو: عقد مسمى -5

 الخصائص الخاصة لعقد البيع - ثانيا

ىذه الخصائص تميز عقد البيع عن باقي العقود، بما فييا العقود الأخرػ الناقمة 
: لمممكية وىي

عقد نا ل لمممكية أك منشئ لإلتزاـ بنقميا  -1

 من القانون المدني أن 351وىي أىم خاصية لعقد البيع، بحيث يتضح من نص المادة 
البائع يمتزم بنقل ممكية شيء أو حقا ماليا آخر، بمعنى البيع لا يقتصر عمى نقل الممكية فقط 

بل يرد كذلك عمى كافة الحقوق، ما عدا الحقوق المصيقة بالشخصية التي لا يمكن عمى 
 .الإطلبق أن تكون محلب لعقد البيع

 (المقابل فيو نقدا)الثمف مبمغ مف النقكد  -2

إذ يمتزم المشترؼ بدفع الثمن لمبائع مقابل نقل ممكيو المبيع، ويكون الثمن مبمغ من 
 .النقود أو ما يقوم مقاميا مثل الشيك

يشترط فيو أن يكون جديا لا صوريا أو تافيا، ويكون الطرفان قد اتفقا عميو في العقد 
. أو وفقا لأسس التقدير

                                                           
 .12 يمينة حوحو، عقد البيع في القانون والإجتياد القضائي الجزائرؼ، دار بمقيس لمنشر،  الجزائر، ص  1
 يكون عقد البيع احتماليا كما لو اتفق الطرفان أن يكون الثمن إيراد مرتب لمدػ الحياة، يدفعو المشترؼ لمبائع مدة حياتو  2

. وبالتالي الثمن لا يمكن تحديده مسبقا، لأنو مرتبط بواقعو الوفاة التي لا يمكن تحديد زمانيا
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 عقد منجز حاؿ حياة المتعا ديف -3

يشترط في العقد أن يكون منجزا ومرتبا لآثاره القانونية خلبل حياة المتعاقدين، ولا يعد 
كما لا يجوز أن يرد عمى تركة شخص لا يزال . من التصرفات المضافة إلى ما بعد الموت

 .1 من القانون المدني92عمى قيد الحياة، عملب بأحكام المادة 

تمييز عقد البيع عف غيره مف العقكد  : المطمب الثاني

سبق وأن رأينا في المبحث الأول تعريف عقد البيع وخصائصو العامة والخاصة، ومن 
خلبليا سنحاول التمييز بينو وبين بعض العقود التي قد يصعب في بعض الأحيان التفرقة 

. بينيما متى تدخل عنصر النقود في تكوين ىذه العقود

 البيع كالمقايضة: الفرع الأكؿ

عقد يمتزم بموجو كلب من : "  من القانون المدني المقايضة بأنيا 413عرفت المادة 
. 2"المتعاقدين بأن ينقل إلى الآخر عمى سبيل التبادل ممكية مال غير النقود 

، غير أن تشبو المقايضة البيع في كون كلبىما عممية تبادلية تنشئ التزاما بنقل الممكية
البيع ىو مبادلة حق الممكية بمقابل نقدؼ، أما المقايضة فيي مبادلو حق الممكية بحق ممكية  

. آخر

سيارة ) لكن قد يدق التمييز بين العقدين عندما ينقل أحد الأشخاص ممكية أؼ شيء 
مقابل أوراق مالية أو سبائك ذىبية، فيل يعتبر ىذا العقد مقايضة أم بيعا؟  (مثلب

يتجو غالب الرأؼ إلى اعتبار ىذا العقد عقد مقايضة، لأن الأوراق المالية أو السبائك 
الذىبية رغم معرفة قيمتيا نقدا بمجرد عرضيا في الأسواق، إلا أن العبرة ليست بمعرفة 

نما في طبيعتيا وقت إبرام العقد . السعر أو قيمة ىذه الأشياء بمجرد عرضيا في الأسواق، وا 
                                                           

. يجوز أن يكون محل الإلتزام شيئا مستقبميا ومحققا:"   من القانون المدني عمى أنو92 تنص المادة  1
".  غير أن التعامل في تركة إنسان عمى قيد الحياة باطل ولو كان برضاه، إلا في الأحوال المنصوص عمييا في القانون 

، المتضمن القانون المدني الجزائرؼ، المعدل 1975 سبتمبر 26 المؤرخ في 58-75 من الأمر رقم 413 المادة  2 
 .والمتمم
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أما إذا كان أحد البدلين مكونا من عنصرين، أحدىما نقدؼ والأخر غير نقدؼ، كأن 
يكون المقابل سيارة ومبمغ نقدؼ، فإن تحديد طبيعة العقد تكون بالعنصر الغالب، فإذا كان 
المبمغ النقدؼ ىو العنصر الغالب كان العقد بيعا، أما إذا كانت قيمة السيارة ىي العنصر 

 .الغالب فإن العقد يعد مقايضة

أؼ يعتبر العقد عقد بيع إذا كان العنصر الغالب ىو النقود، ويكون عقد مقايضة إذا 
 .1كان العنصر الغالب ىو من غير النقود

البيع كاليبة : الفرع الثاني

اليبة تمميك بلب عوض، ويجوز : " 2 من قانون الأسرة اليبة بأنيا202عرفت المادة 
". لمواىب أن يشترط عمى الموىوب لو القيام بالتزام يتوقف تمامياعمى انجاز الشرط

يتبين من ىذا التعريف أن اليبة تشبو عقد البيع في كونيا ناقمة لمممكية ولكنيا تختمف 
. ىبو في كون الممكية في البيع يتم بمقابل نقدؼ، بينما في اليبة يتم نقل الممكية بدون مقابل

أؼ أن خصيصة المعاوضة تكفي لتمييز عقد البيع عن اليبة، إذ في عقد اليبة تنتقل 
، بينما (اليبة تقوم عمى نية التبرع)ممكية الأشياء من الواىب إلى الموىوب لو بدون مقابل 

. في عقد البيع تنتقل الممكية مقابل ثمن نقدؼ يدفعو المشترؼ لمبائع

عمى أنو يدق التمييز بين البيع واليبة إذا كانت اليبة بمقابل، وكان ىذا المقابل عبارة 
عن مبمغ من النقود، فما طبيعة العقد في ىذه الحالة؟ 

: وعميو

. إذا كان المقابل يفوق أو يساوؼ قيمة الشيء فإن تصرفو يعتبر بيعا- 

 .3يعتبر ىبةأما إذا كان المقابل أقل من قيمة الشيء الموىوب بكثير فإن التصرف - 
                                                           

. 361، ص1991، دار النيضة العربية، القاىرة، مصر، (البيع والمقايضة) جميل الشرقاوؼ، شرح العقود المدنية  1
 .، المتضمن قانون الأسرة الجزائرؼ، المعدل والمتمم1984 يونيو 9 المؤرخ في 11-84 من القانون رقم 202 المادة  2 

. 23 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 3
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والغالب أن ىذا الرأؼ صحيح، لكن ىناك رأؼ فقيي آخر يعتد بالنية المشتركة لمواىب 
والموىوب لو لمعرفة طبيعة العقد، ىل كان يقصد منو التبرع رغم المقابل النقدؼ الكبير، أم 

. كان يقصد منو البيع

  والكشف عن نية التبرع من الوسائل الواقعية التي يستقل في تقديرىا قاضي الموضوع 
 .دون رقابة من المحكمة العميا

البيع كالمقاكلة : الفرع الثالث

العقد الذؼ يتعيد بمقتضاه أحد "  من القانون المدني المقاولة بأنيا 549عرفت المادة 
". المتعاقدين بأن يصنع شيئا أو أن يؤدؼ عملب مقابل أجر يتعيد بو المتعاقد الآخر 

يجوز لممقاول أن يقتصر عمى : "  من القانون المدني عمى أنو550كما نصت المادة 
التعيد بتقديم عممو فحسب، عمى أن يقدم رب العمل المادة التي يستخدميا أو يستعين بيا 

. في القيام بعممو
".  كما يجوز أن يتعيد المقاول بتقديم العمل والمادة معا 

من خلبل تعريف العقدين، يبدو أن التمييز بينيما سيلب، بحيث يقع البيع عمى الممكية 
. والمقاولة تقع أو ترد عمى العمل

إلا أن التمييز بين ىذين العقدين يصعب في حالة ما إذا تعيد المقاول بتقديم المادة 
والعمل معا، فيل يعتبر العقد في ىذه الحالة عقد مقاولة أم عقد بيع لأشياء مستقبمية؟ 

 الرأؼ الغالب يذىب إلى انو إذا كانت قيمة المادة التي قدميا المقاول ثانوية بالنسبة 
لمعمل فالعقد يعتبر مقاولة، أما إذا كانت قيمة المادة تفوق قيمة العمل الذؼ قام بو المقاول 

.  1فالعقد يعتبر بيعا

 

 
                                                           

.  إذا كانت قيمة العمل مساوية لقيمة المادة فنكون ىنا أمام عقد غير مسمى تطبق عميو القواعد العامة 1
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البيع كالإيجار : الفرع الرابع

 الإيجار عمى 05-07 بالقانون رقم 1 من القانون المدني المعدلة467عرفت المادة 
الإيجار عقد يمكن المؤجر بمقتضاه المستأجر من الانتفاع بشيء لمدة محددة مقابل : " أنو

".  بدل إيجار معموم 

يتضح أن ىناك فرق جوىرؼ يتمثل في أن عقد البيع من العقود الناقمة لمممكية بينما 
. عقد الإيجار ىو من العقود التي ترد عمى منفعة الشيء

كما أن عقد البيع ىو عقد فورؼ لا دخل لمزمن في تحديد كم الأداءات فيو، في حين أن عقد 
. الإيجار ىو من عقود المدة

لكن يدق التمييز بين البيع والإيجار إذا وقع العقد لا عمى الشيء ذاتو بل عمى ثمراتو 
ومنتجاتو؟ 

 ثمار الشيء ىي المحصولات التي تنتج عن الشيء بصفة دورية كالفاكية والقطن، 
فيي تتجدد في أوقات منتظمة ودورية دون انتقاص، أما المنتجات فيي لا تتجدد بل قد 

. تنقص حتى تنفذ كالفحم والبترول والمعادن

وعميو؛ إذا وقع العقد عمى الثمار فيو إيجار، لأنو يقع عمى منفعة الأرض المتجددة 
الدورية التي لا تنفذ أما إذا وقع عمى المنتجات فيو بيع لأنيا غير متجددة وجنييا ينقص من 

. قيمة الشيء الذؼ ينتجيا

الغالب أن ىذا الرأؼ صحيح، ولكن لا يصدق في حالات أخرػ؛ إذ قد يبيع صاحب 
الأرض محصولا وىو لا يزال في الأرض، فيكون العقد بيعا لا إيجارا، وقد يؤجر صاحب 
المنجم أو المحجر منجمو أو محجره ليستغمو المستأجر في مقابل أجرة دورية، فيكون العقد 

. إيجارا لا بيعا وتسرؼ أحكام الإيجار عميو

                                                           
، المتضمن القانون المدني الجزائرؼ، المعدل 1975 سبتمبر 26 المؤرخ في 58-75 من الأمر رقم 467 المادة   1

 .2007 مايو 13 المؤرخ في 05-07والمتمم بالقانون رقم 
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لذا قيل أن العبرة بنية المتعاقدين، ىل أرادا بيعا أو إيجارا، فإذا كشفت نية المتعاقدين 
ذا لم يتضمن العقد ذلك فيو  عن قصد إخراج الحق من ذمة إلى ذمة كان العقد بيعا، وا 

. إيجار

والكشف عن وجود ىذه النية ىو من الوسائل الواقعية التي يستقل في تقديرىا قاضي 
. الموضوع دون رقابة في ذلك من المحكمة العميا

 البيع كالكصية: سخاـالفرع اؿ

الوصية تمميك مضاف إلى بعد : "  من قانون الأسرة184الوصية طبقا لنص المادة 
.  1"الموت بطريق التبرع 

البيع والوصية في كونيما تصرفان قانونيان ناقلبن لمممكية، أما الاختلبف يتشابو 
بينيما فيو كبير، فالبيع عبارة عن عقد يحتاج إلى تطابق الإرادتين، أما الوصية فيي 

. تصرف قانوني يقوم عمى الإرادة المنفردة لمموصي

  والبيع ىو تصرف قانوني في المبيع حال حياة المتعاقدين، أما الوصية فيي تصرف 
. في التركة مضاف إلى ما بعد الموت

.  ، أما البيع فيو عقد معاوضة2 بدون مقابلكما أن الوصية تصرف تبرعي

 رغم الاختلبف الجوىرؼ بين البيع والوصية، فقد يتخذ بعض الأشخاص عقد البيع  
وسيمة لإخفاء وصية بقصد التحايل عمى الأحكام القانونية المنظمة ليا، وذلك من خلبل إبرام 

عقد بيع يتضمن شروطا تجعل انتقال الممكية أو الانتفاع بالمبيع مؤجلب إلى ما بعد وفاة 
البائع، كاحتفاظو بحق الانتفاع بالمبيع طوال حياتو، أو اشتراط عدم تصرف المشترؼ فيو إلا 

وتكشف ىذه الشروط . بعد وفاتو، أو النص عمى عودة الممكية إليو إذا توفي المشترؼ قبمو
نما تمميكيا بعد الوفاة  .عن أن نية المتصرف لم تكن نقل الممكية حال الحياة، وا 

                                                           
 .، المتضمن قانون الأسرة الجزائرؼ، المعدل والمتمم1984 يونيو 9 المؤرخ في 11-84 من القانون رقم 184 المادة  1
 . الوصية تصرف قانوني مصدره الإرادة المنفردة لمموصي 2
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، واعتبر أن 1 من القانون المدني777ليذا تدخل المشرع الجزائرؼ بموجب المادة 
التصرف الذؼ يجريو الشخص لفائدة أحد ورثتو مع احتفاظو بحيازة المال أو ببعض حقوق 

الممكية يعد في حقيقتو وصية، وتطبق عميو الأحكام القانونية الخاصة بيا، وذلك حماية 
 .لحقوق الورثة ومنعا لمتحايل عمى قواعد الوصية

ومع ذلك، فإن ىذه القرينة القانونية ليست مطمقة، إذ يجوز إثبات خلبفيا بإقامة 
الدليل عمى أن التصرف كان بيعا حقيقيا، وأن إرادة الطرفين اتجيت إلى نقل الممكية حال 

فإذا ثبت ذلك، خضع . الحياة، وأن الثمن المذكور في العقد ثمن جدؼ وحقيقي وليس صوريا
 .التصرف لأحكام البيع دون أحكام الوصية

 المبحث الثاني
 تككيف عقد البيع

الرضا والمحل والسبب، فإذا انعدم : لعقد البيع ثلبثة أركان طبقا لمقواعد العامة وىي
ركن من ىذه الأركان كان البيع باطلب بطلبنا مطمقا، وكذلك الحال إذا اختمت ىذه الأركان 

أما إذا كان البيع واردا عمى عقار أو . بعدم توفر شرط من الشروط التي يتطمبيا القانون 
. حقوق عقارية كان الشكل ركنا أساسيا فيو

كما أورد المشرع أحكاما خاصة لصحة العقد، لاسيما تمك المتعمقة بالعمم الكافي بالمبيع 
والغبن وبيع ممك الغير، إلى جانب الأحكام المنصوص عمييا في القواعد العامة وىي عيوب 

. الإرادة وعوارض الأىمية

لذلك سندرس في ىذا المبحث الأركان الواجب توافرىا لانعقاد عقد البيع           
. التراضي، المحل، السبب، والشكمية باعتبارىا ركنا في بعض البيوع: وىي

 

                                                           

 يعتبر التصرف وصية وتجرؼ عميو أحكاميا إذا تصرف شخص لأحد ورثتو، واستثنى : "ج.م. ق777  تنص المادة  1 
 ".، ما لم يكن ىناك دليل يخالف ذلك....لنفسو بطريقة ما حيازة الشيء المتصرف فيو 
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التراضي : المطمب الأكؿ

يتم العقد "  : من القانون المدني بأنو59ىو الركن الأول لمعقد، نصت عميو المادة 
بمجرد أن يتبادل الطرفان التعبير عن إرادتييما المتطابقين دون الإخلبل بالنصوص 

". القانونية

يعرف التراضي بأنو اقتران إرادتين متطابقين، أؼ وجود إيجاب معين وقبول مطابق 
. 1لو

– عمى وجو الجزم – ويعرف الإيجاب؛ بأنو العرض الذؼ يتقدم بو الشخص ليعبر بو 
عن إرادتو في إبرام عقد معين، فينعقد ىذا العقد بمجرد صدور القبول، ويشترط فيو أن يكون 

. 2التعبير دقيقا ومحددا من جية وأن يكون باتا من جية أخرػ 

.  3كما يعرف القبول، بأنو الرد الايجابي عمى الإيجاب من طرف الموجب لو

 .سنتناول في ىذا المطمب عناصر التراضي والصور الخاصة لمتراضي

 عناصر التراضي : الفرع الأكؿ

يقتضي بيان عناصر التراضي التمييز بين الاتفاق عمى المسائل الجوىرية والاتفاق 
 .عمى المسائل التفصيمية، وبيان أثر كل منيما في انعقاد عقد البيع وصحتو

التراضي عمى المسائل الجكىرية  - أكلا

: يمزم لانعقاد عقد البيع توافر الرضا بين البائع والمشترؼ عمى العناصر الأساسية وىي
. 4طبيعة العقد، المبيع والثمن

                                                           
، دار النيضة العربية، القاىرة، الطبعة نظرية العقد– الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق أحمد السنيورؼ،   1

   98 .الثالثة، ص
 .102، المرجع السابق، ص نظرية العقد– الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق أحمد السنيورؼ،   2
. 96، دار ىومة، الجزائر، الطبعة الثانية، ص النظرية العامة لمعقد: الالتزاماتعمي فيلبلي،   3
. 70، ص1999 محمد حسن قاسم، الموجز في عقد البيع، دار الجامعة الجديدة لمطباعة والنشر، الإسكندرية، مصر،  4
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 يعني أن إرادة كل من المتعاقدين تتجو إلى إبرام عقد :التراضي عمى طبيعة العقد -1
البيع، فإذا كان أحد المتعاقدين قصد إبرام عقد البيع، وكانت إرادة المتعاقد الثاني 

تتجو إلى إبرام عقد الإيجار،  فلب ينعقد عقد البيع ولا عقد الإيجار لانعدام التراضي 
. عمى العقد المراد إبرامو

ونقصد بالتراضي أن تتجو إرادة كلب من المتعاقدين إلى إبرام البيع أؼ نقل الممكية في 
 .مقابل ثمن نقدؼ

يجب تطابق إرادة البائع مع إرادة المشترؼ عمى ذات المبيع، : التراضي عمى المبيع  -2
أما إذا كان البائع يقصد نقل ممكية مال معين والمشترؼ يقصد تممك أو شراء مبيع 
 .آخر  غير الذؼ قصده البائع ففي ىذه الحالة لا ينعقد البيع لعدم تطابق الإرادتين

 وىذا يعني انو يجب أن يتم الاتفاق عمى ثمن نقدؼ معين :التراضي عمى الثمف -3
 1يدفعو المشترؼ لمبائع، أو عمى الأقل يكون ىناك اتفاق عمى أسس تحديد الثمن

وعميو إذا كان المشترؼ يقصد شراء بأقل من الثمن الذؼ قصده البائع فالبيع لا ينعقد 
 . لعدم تطابق الإيجاب والقبول حول الثمن

المسائل التفصيمية - ثانيا

إذا اتفق الطرفان عمى جميع : " من القانون المدني عمى أنو (65)تنص المادة 
المسائل الجوىرية في العقد واحتفظا بمسائل تفصيمية يتفقان عمييا فيما بعد ولم يشترط الأثر 
ذا قام خلبف عمى المسائل التي لم يتم  لمعقد عند عدم الاتفاق عمييا، اعتبر العقد مبرما وا 

الاتفاق عمييا فان المحكمة تقضي فييا طبقا لطبيعة المعاممة ولأحكام القانون والعرف 
". والعدالة

يتضح من نص المادة، أن مجرد الاتفاق عمى المسائل الجوىرية كاف لانعقاد البيع 
زمان ومكان التسميم ونفقات عقد : حتى ولو لم يتم الاتفاق عمى المسائل التفصيمية مثل

.... البيع
                                                           

 يمكن أن يكون ثمن المبيع مسمى في العقد نقدا، كما يمكن للؤطراف الإتفاق عمى الأسس التي يحدد بيا ىذا الثمن  1
بشرط أن تكون محددة وواضحة، ومثاليا تحديد الثمن بسعر السوق، أو الثمن الذؼ سبق التعامل بو أو بتحديده عن طريق 

. شخص ثالث يتم تعيينو برضا الطرفين في عقد البيع أو بموجب إتفاق لاحق
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لكن لكي ينعقد البيع في حالة عدم الاتفاق عمى المسائل التفصيمية، يجب ألا يشترط 
. بأن عدم الاتفاق عمييا يؤدؼ إلى عدم انعقاد العقد

 شركط صحة التراضي في عقد البيع- ثالثا

لا يكفي لانعقاد عقد البيع مجرد توافق إرادتي البائع والمشترؼ، بل يجب أن يكون ىذا 
وتخضع صحة التراضي لكل . التراضي صحيحا ومستوفيا لمشروط القانونية حتى يرتب آثاره

. 1من القواعد العامة في نظرية العقد، والأحكام الخاصة المنظمة لأحكام عقد البيع

 في القكاعد العامة في نظريو العقد- 1

من شخص ذؼ أىمية، وأن تكون إرادتو خالية من  يجب أن يكون التراضي صادرا
. العيوب

الأىمية - أ

 سنة، 13المقصود بالأىمية ىي أىمية الأداء ومناطيا التمييز، أؼ أن يبمغ الشخص 
ويكون في ىذه الحالة ناقص الأىمية، ويأخذ حكمو السفيو والمعتوه الذؼ بمغ سن الرشد 

 .2(ج.م. ق43المادة )

العبرة في توافر الأىمية ىي بوقت إبرام العقد، ولا أثر لما يصيب أىمية البائع أو 
. المشترؼ بعد انعقاد العقد

إنتفاء عيكب الرضا - ب

لم ينظم المشرع الجزائرؼ عيوب الإرادة في الأحكام الخاصة بعقد البيع، بل أخضعيا 
لذلك، يشترط أن يكون التراضي في عقد البيع صادرا عن . لمقواعد العامة في نظرية العقد
                                                           

 .49 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص  1
يكون كل شخص بمغ سن الرشد متمتعًا بقواه العقمية ولم يُحجر عميو، كامل ":  من القانون المدني43 تنص المادة  2

 ".الأىمية لمباشرة حقوقو المدنية
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لا كان العقد قابلب  إرادة سميمة غير مشوبة بالغمط أو التدليس أو الإكراه أو الاستغلبل، وا 
 .1للئبطال

في القكاعد الخاصو بعقد البيع - 2

يخضع عقد البيع لقواعد خاصة تيدف إلى حماية المتعاقدين وضمان صحة الرضا، ومن 
 .أىميا انتفاء المانع القانوني من إبرامو، وتوافر العمم الكافي بالمبيع

انتفاء المانع القانكني مف إبراـ عقد البيع - أ

 : المانع القانوني قد يكون نتيجة إما

المنع مف التعامل في المبيع - 

 يتضمن ىذا المنع منع رجال القضاء :منع أشخاص مف الشراء لصفتيـ الخاصة- 
، ومنع المحامين من التعامل (ج.م. ق402المادة )وأعوانيم من شراء الحقوق المتنازع فييا 
، وجزاء ىذا الحظر ىو بطلبن (ج.م. ق403المادة )في الحقوق التي وكموا في الدفاع عنيا 

. البيع بطلبن مطمق، ويحكم بو القاضي من تمقاء نفسو، لأن المنع يتعمق بالنظام العام

 لم ينص القانون المدني الجزائرؼ عمى :منع البيع بمقتضى شرط المنع مف التصرؼ- 
شرط المنع من التصرف، فإذا ما اقترن بيع ما بيذا الشرط، فلب يصح ىذا الشرط إلا إذا 

: استوفى شرطين ىما

. أن يكون المنع لمدة مؤقتة- 

. أن تبرره مصمحة مشروعة- 

: مسألة العمـ الكافي بالشيء المبيع- ب

نص المشرع  عمى مسألة خاصة تتعمق بحماية رضا المشترؼ وىي مسألة العمم الكافي 
يجب أن يكون : "  من القانون المدني عمى أنو352بالشيء المبيع  حيث نصت المادة 

                                                           
 .96نظرية العقد، المرجع السابق، ص – الوسيط في شرح القانون المدني  عبد الرزاق السنيورؼ،  1



 الإطار المفاهيمي لعقذ البيع: الفصل الأول
 

17 
 

المشترؼ عالما بالمبيع عمما كافيا، ويعتبر العمم  كافيا إذا اشتمل العقد عمى بيان المبيع 
. وأوصافو الأساسية بحيث يمكن التعرف عميو

ذا ذكر في عقد البيع أن المشترؼ عالم بالمبيع عمما كافيا سقط  حق ىذا الأخير    وا 
" في طمب إبطال البيع  بدعوػ عدم العمم بو إلا إذا أثبت  غش البائع 

: يجب توافر أحد الأمور الثلبثة1وعميو ليتحقق عمم المشترؼ بالمبيع 

. رؤية المبيع ومعاينتو- 

. أن يشتمل العقد عمى بيان المبيع وأوصافو الأساسية- 

. إقرار المشترؼ في العقد أنو عالم بالمبيع- 

 : كما أن الحق في طمب الإبطال يسقط في الحالات التالية

 أن يذكر  في العقد أن المشترؼ عالم بمبيعو ما لم يثبت غش البائع، -

 إذا لم يرفع دعوػ الإبطال خلبل خمس سنوات من تاريخ رؤيتو لممبيع أو عشرة  -
 سنوات منذ إبرام العقد،

  تنازل المشترؼ عن حقو في طمب إبطال  العقد صراحة أو ضمنا، -

 .إصابة المبيع بعيب وىو في يد المشترؼ بسبب لا علبقة لمبائع بو -

الصكر الخاصة لمتراضي في عقد البيع  : الفرع الثاني

قد يتخذ التراضي في عقد البيع صورا مختمفة، تختمف عن التراضي في صورتو 
العامة، فقد يسبق إبرام العقد النيائي مرحمة تمييدية أو يقترن بعربون، أو يتوقف إتمام البيع 

. الخ....عمى تجربة المشترؼ لممبيع أو تذوقو

                                                           
 .33 يمينة حوحو، المرجع السابق، ص  1
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ىذه الصور منيا ما ىو تطبيق لمقواعد العامة الواردة في نظرية العقد عمى عقد البيع، ومنيا 
. ما ىو خاص بعقد البيع ويسمى البيوع الموصوفة

 صكر التراضي في عقد البيع في ضكء القكاعد العامة لنظرية العقد- أكلا

يعتبر عقد البيع من أبرز العقود التي تظير فييا الصور الخاصة لمتراضي، حيث 
يتجمى تطبيقيا بشكل واضح في المعاملبت اليومية، سواء من خلبل الوعد بالبيع أو البيع 

 .بالعربون أو البيع بواسطة نائب

الكعد بالبيع - 1

لم يضع المشرع حكما خاصا بالوعد بالبيع، ولذلك نرجع إلى القواعد العامة من خلبل 
.  1من القانون المدني (71)نص المادة 

:  تعريف الكعد في البيع - أ

ىو عقد يمتزم فيو أحد المتعاقدين ببيع شيء لممتعاقد الآخر أو بشرائو منو إذا أبدػ ىذا 
رغبتو في ذلك، أو يمتزم فيو الطرفان معا، أحدىما بالبيع والآخر  (الموعود لو)الأخير 

. 2بالشراء، متى أبدػ أحدىما رغبتو في إتمام البيع

 يتضح أن الوعد في البيع ليس مجرد إيجاب، لأنو أقوػ منو، كما أنو ليس دعوة :ملاحظة
إلى التفاوض، بل ىو عقد تام يتم بتلبقي إيجاب وقبول متطابقين، وىو عقد متميز عن عقد 

 ويعد عقدا مستقلب عن عقد البيع ويدخل ضمن .البيع يدخل في طائفة العقود غير المسماة
 .العقود غير المسماة

                                                           
الاتفاق الذؼ يعد لو كلب المتعاقدين أو أحدىما بإبرام عقد معين في « :من القانون المدني عمى أن (71) تنص المادة  1

. المستقبل لا يكون لو أثر إلا إذا عينت جميع المسائل الجوىرية لمعقد المراد إبرامو، والمدة التي يجب إبرامو فييا
ذا اشترط القانون لتمام العقد إستيفاء شكل معين فيذا الشكل يطبق أيضا عمى الإتفاق المتضمن الوعد بالتعاقد .  » وا 

المشرع الجزائرؼ لم يخص الوعد في البيع بنص خاص كما فعل المشرع الفرنسي، بل إكتفى بالنص عميو في النظرية 
. العامة للئلتزامات

. 42-41 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 2
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 صكر الكعد بالبيع - ب

وقد يكون  (وعد بالبيع وبالشراء)قد يكون وعدا بالبيع أو وعدا بالشراء أو وعدا تبادليا 
 :وعدا بالتفضيل؛ وذلك كما يمي

الكعد بالبيع الممزـ لجانب كاحد  -
ىو وعد ممزم لمبائع وحده، يمتزم فيو بأن يبيع شيئا معينا لمموعود لو إذا رغب ىذا 

 .الأخير في الشراء خلبل مدة معينة
 فإذا أعمن الموعود لو رغبتو انعقد البيع النيائي، أما إذا لم يرغب فلب يتم البيع 

 .1وينقضي الوعد
 الكعد بالشراء الممزـ لجانب كاحد  -

ىو اتفاق يمتزم بموجبو راغب الشراء وحده أن يشترؼ مالا معين بثمن مسمى إذا قبل 
 .مالكو أن يبيعو إياه بيذا الثمن في مدة محددة

ىذا الوعد لا يمزم إلا جانب واحد وىو الواعد بالشراء، أما المالك الموعود لو يكون 
. 2حرا في قبول البيع لمواعد بالشراء أو عدم قبولو

 (الكعد التبادلي)الكعد بالبيع كالشراء   -

ويسمى الوعد التبادلي، أؼ أن كل طرف واعد وموعود لو في نفس الوقت، ويبقى كل 
منيما ممتزم اتجاه الآخر خلبل مده الوعد، فيمتزم الأول بالبيع إذا ما أبدػ الطرف الآخر 

 .3رغبتو في الشراء، ويمتزم الطرف الآخر بالشراء إذا ما أبدػ الأول رغبتو بالبيع

 الكعد بالتفضيل   -

نما معمق  ىو صورة من صور الوعد بالبيع الممزم لجانب واحد وىو ليس وعدا باتا وا 
عمى شرط واقف، أؼ الواعد ليس ممزم بالبيع ولكن يكون ممزما فقط بتفضيل الموعود لو في 

 .1حالة ما إذا أراد التصرف بالبيع في العين الموعود بيا 
                                                           

. 45، صسي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق  1
. 52، ص1973 سمير عبد السيد تناغو، عقد البيع، منشأة المعارف، الإسكندرية، مصر،  2
. 53-52 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 3
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.   في الوعد بالتفضيل تكون شخصية الموعود لو محل اعتبار في التعاقد -
 .(قرار الواعد بالبيع)حق الموعود لو لا ينشأ إلا عند تحقق الشرط   -

 ج ػػػػ شركط الكعد بالبيع

من القانون المدني، فإنو لا ينعقد الوعد بالبيع أو بالشراء إلا  (71)طبقا لنص المادة 
 :إذا توافرت شروطو؛ وىي

 وىي المسائل الجوىرية التي يجب الاتفاق عمييا، إذ يجب أن : الشركط المكضكعية -
يحدد العقد طبيعة الوعد والثمن والمبيع، كما أن عدم الاتفاق  عمى المسائل التفصيمية لا 

. يؤثر عمى انعقاد الوعد

. أؼ أن يكون تطابق الإرادتين حول صورة واحدة من صور الوعد: طبيعة الوعد- 

. يجب أن يعين المبيع أو أن يكون قابلب لمتعيين: المبيع- 

.  2يجب أن يحدد الثمن، أو أن يتم الاتفاق عمى الأسس التي سيحدد بمقتضاىا: الثمن- 

يجب الاتفاق عمى المدة التي يجب أن تبدأ فييا الرغبة وعدم الاتفاق عمييا يبطل : المدة- 
 .3عقد الوعد

                                                                                                                                                                                     
،العدد 33 زواوؼ فريدة، ضرورة شير الوعد ببيع العقار، المجمة الجزائرية لمعموم القانونية الاقتصادية والسياسية، المجمد 1
. 644، ص1995، 03
 ذلك لأنو من المقرر قانونا أن الإتفاق الذؼ يعد لو كلب من المتعاقدين أو أحدىما بإبرام عقد معين في المستقبل لا يكون  2

لو أثر إلا إذا عينت جميع المسائل الجوىرية لمعقد المراد إبرامو، ومن ثم فإن القضاء بما يخالف ىذا المبدأ يعد إساءة في 
تطبيق القانون، ولا سيما ما تعمق بالإتفاق عمى السعر، وىذا ما ذىبت إليو إجتيادات المحكمة العميا ولا سيما قرارىا 

: ، أشار إليو1992، لسنة 03المنشور بالمجمة القضائية، العدد  (56500) في الممف رقم 26/03/1990الصادر بتاريخ 
، دار اليدػ، عين مميمة، 05-07أحمد لعور، نبيل صقر، القانون المدني نصا وتطبيقا، طبقا لأحداث التعديلبت بالقانون 

. 33-32، ص2007الجزائر، 
 زيادة عمى المسائل الجوىرية التي يقتضييا تطابق الإرادتين في عقد البيع، يشترط في الوعد في البيع بجميع صوره  3

تطابق الإرادتين حول المدة التي يجب خلبليا إبداء الرغبة من الموعود لو سواءا كان البائع أو المشترؼ أو كلبىما، والتي 
لا كان الوعد باطلب بطلبنا مطمقا . يتم تحديدىا من قبل الطرفين وا 
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  يجب أن يتم الوعد في نفس الشكل الذؼ  يشترطو القانون لمعقد المراد :الشركط الشكمية- 
 من القانون المدني، أما إذا اشترط القانون لتمام العقد الموعود 2 فقره 71إبرامو طبقا لمماده 

 .بو استيفاء شكل معين، فيطبق ىذا الشكل أيضا عمى الوعد بالتعاقد

 وعميو في حالة الوعد بالبيع الوارد عمى عقار لابد أن يكون الوعد ببيع العقار مفرغا 
. في الشكل الرسمي

إن عدم تنفيذ الواعد  لوعده يمكن موعود لو إجبار الواعد قضائيا، ويقوم الحكم متى 
 .(ج.م. ق72المادة )حاز قوه الشيء المقضي فيو مقام العقد 

 :نفرق بين حالتين ىما :شركط صحة الكعد بالبيع- 

 الكعد بالبيع الممزـ لجانب كاحد- 

إذا كان الوعد بالبيع أو بالشراء ممزم لجانب واحد، يجب أن تتوافر في الواعد الأىمية   
اللبزمة لعقد البيع وقت صدور الوعد منو، لأنو وقت التعبير عن الإرادة، أما الموعود لو 

الموعود لو يعتبر الوعد بالنسبة لو )فتكفي فيو أىمية مباشرة التصرفات النافعة نفعا محضا 
، ولا يشترط فيو أىمية عقد البيع إلا وقت إبداء رغبتو (نافعا نفعا محضا لأنو لا يمتزم بشيء

. 1في البيع لأنو ىو الوقت الذؼ يمتزم فيو

 الكعد بالبيع الممزـ لجانبيف -

 إذا كان الوعد ممزم لجانبين، وجب أن تتوافر في الطرفين معا الأىمية اللبزمة لمباشرة 
. الأعمال الدائرة بين النفع والضرر

د ػػػ آثار الكعد بالبيع 

إذا تم الوعد صحيحا فإنو يترتب لمموعود لو حق شخصي في مواجية الواعد، أؼ الوعد 
 .يرتب التزاما شخصيا فقط في ذمة الواعد

                                                           
 الأىمية نوعان أىمية وجوب وأىمية أداء، يقصد بأىمية الوجوب صلبحية الفرد لإكتساب الحقوق وتحممو للئلتزامات، أما  1

. أىمية الأداء فيقصد بيا قدرة الفرد في التصرف بأموالو وىذه الأخيرة ىي المطموبة في عقد البيع
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:   ولدراسة آثار الوعد بالبيع، نقسمو إلى مرحمتين

 بل إبداء الرغبة - 

في ىذه الفترة يرتب الوعد التزامات في ذمو الواعد، وحقوق لمموعود لو فيكون الواعد ممزم - 
 . بإبرام العقد إذا أبدػ الموعود لو رغبتو في المدة المحددة

في ىذه المرحمة يكون لمموعود لو الحق في قبول أو رفض الشراء، فإذا أبدػ رغبتو انعقد - 
البيع، ويمكنو رفض التعاقد أو السكوت طيمة المدة المحددة، وعند انتيائيا يتحمل الواعد من 

 .وعده

الاستعمال، )الوعد بالبيع لا يعتبر بيعا، فيو لا ينقل الممكية إذ تظل لمبائع سمطات المالك - 
، ويقابل ىذا الالتزام حق شخصي لمموعود لو يستطيع بمقتضاه أن (الاستغلبل التصرف

:  ، وعميو1يطالب الواعد بإبرام الوعد

. تكون ثمار المال الموعود ببيعو وحاصلبتو ممكا لمواعد   - 

تكون التصرفات الصادرة من الواعد لمغير في المال الموعود بو صحيحة، وتنفذ في    - 
حق الموعود لو، ويكون للؤخير الطعن في ىذا التصرف بالدعوػ البوليصية إذا توافرت 

. شروطيا، وأىميا عمم المتصرف إليو بالوعد بالبيع الذؼ حصل الإخلبل بو

في حالة ىلبك المال الموعود بو بقوة قاىرة، ينقضي التزام الواعد لاستحالة الوفاء بو إذا   - 
. كان اليلبك كميا

 أما في حالة اليلبك الجزئي، فيستطيع الموعود لو إبرام البيع دون أن ينقص الثمن   
لأن عقد البيع يتم تنفيذا لعقد الوعد الذؼ لم يقبل فيو الواعد إلا بالثمن المسمى، والمشترؼ لو 

. الخيار بين القبول أو الرفض

                                                           
. 85 عبد الرزاق السنيورؼ، الوسيط في شرح القانون المدني، البيع والمقايضة، المرجع السابق، ص 1
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أما الموعود لو فلب يترتب لو إلا حق شخصي يستطيع بموجبو أن يطالب الواعد بإبرام 
: الوعد، ويترتب عمى ذلك مايمي

في حالة نزع ممكية العقار الموعود بو لممنفعة العامة يكون الثمن من حق الواعد وحده - 
. باعتباره مالكا، ولا يحق لمموعود لو في أؼ شيء من الثمن وينقضي الوعد

قبول )يجوز لمموعود لو أن يتصرف لمغير في حقو الشخصي وفقا لأحكام حوالة الحق - 
، ما لم يثبت أن شخصية الموعود (ج.م. ق241الواعد الحوالة أو إعلبنو بيا حسب المادة 

. لو محل اعتبار في العقد

يجوز لمموعود لو القيام بالأعمال اللبزمة لممحافظة عمى حقو، كاستعمال حقوق الواعد  - 
. عن طريق الدعوػ غير المباشرة والمطالبة بمنع الواعد من إتلبف المال الموعود ببيعو

 بعد إبداء الرغبة- 

إذا أبدػ الموعود لو رغبتو في المدة المحددة، انعقد العقد دون أن يصدر قبول جديد - 
 .من الواعد

إذا رفض الواعد إتمام البيع، يجوز لمموعود لو أن يتجو إلى القضاء ويطالبو بتنفيذ وعده، - 
 من القانون 72ويقوم الحكم متى  حاز قوه الشيء المقضي فيو مقام العقد طبقا لممادة 

 .1المدني

ذا صدرت الرغبة في المدة -  يجب أن يصل إبداء الرغبة إلى عمم الواعد قبل انتياء المدة، وا 
 .المحددة ولكن لم تصل لمواعد إلا بعد انتياء المدة فتعتبر كأنيا لم تصدر

                                                           
إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد الآخر طالبا تنفيذ « :من القانون المدني عمى أنو (72) تنص المادة  1

.  » الوعد، وكانت الشروط اللبزمة لتمام العقد وخاصة ما يتعمق منيا بالشكل متوافرة، قام الحكم مقام العقد
( 154760)وىذا ما ذىبت إليو إجتيادات المحكمة العميا في العديد من قراراتيا ولا سيما القرار الصادر في الممف رقم 

أنو من المقرر أن يخول لمقاضي سمطة إصدار حكم قضائي « : ومفاده1991المنشور بالمجمة القضائية العدد الأول لسنة 
أحمد لعور، نبيل صقر، المرجع السابق، :  أشار إليو » يقوم مقام العقد في حالة ما إذا نكل الطرف الآخر عن تنفيذ الوعد

. 35ص
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ليس لإبداء الرغبو أثر رجعي فالعقد ينعقد منذ إبدائيا، ولا يعود بأثر رجعي إلى وقت - 
 .نشوء الوعد

تنطبق ىذه الأثار عمى الوعد بالبيع وكذلك الوعد بالشراء مع تغيير فقط بين : ملاحظة
. الواعد والموعود لو

 1أما بالنسبة لموعد الممزم لجانبين، فكل من طرفيو واعد وموعود لو في نفس الوقت
فمكل منيما في المرحمة ما قبل إبداء الرغبة حق شخصي في مواجية الآخر، ويقع عمى كل 
. منيما التزام شخصي، وبعد إبداء الرغبة من أؼ منيما يجب عمى الطرف الثاني إبرام العقد

البيع بكاسطة النائب - 2

يجوز أن يباشر البيع بواسطة نائب عن البائع أو نائب عن المشترؼ أو نائب عن كل 
 77-73منيما، وىنا يتم البيع طبقا لمقواعد المقررة في النيابة في التعاقد وتطبق عميو المواد 

. ج.م.ق

. ويستوؼ أن تكون النيابة اتفاقية أو قانونية أو قضائية

النيابة الاتفا ية - أ

.  نجد أن الاتفاق ىو الذؼ يحدد نطاقيا، وىي ناشئة عن عقد الوكالة

ولما كان البيع من أعمال التصرف سواء من ناحية البائع أو المشترؼ فيو لا يدخل 
، بل يكون بمقتضى وكالة خاصة طبقا لما (ج.م. ق573/1المادة )في سمطة الوكيل العام 

لابد من وكالة خاصة في كل عمل ليس من أعمال  )ج .م. ق574/1ىو وارد في المادة 
. (الإدارة لا سيما في البيع أو الرىن 

 573/2وىذا فيما عدا البيوع التي تدخل في أعمال الإدارة طبقا لما ىو وارد في المادة 
وجميع أعمال التصرف كبيع المحصول وبيع .... يعتبر من العقود الإدارية" ج .م.ق

                                                           
 .201، ص 2008 لحسن بن الشيخ آث ممويا، المنتقى في عقد البيع، دار ىومة، الطبعة الثالثة،  1
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البضاعة أو المنقولات التي يسرع إلييا التمف وشراء ما يستمزم الشيء محل الوكالة من 
. 1أدوات لحفظو ولاستغلبلو

 سمطة البيع تكون بالنسبة لممال المحدد فقط في عقد الوكالة، أما إذا كان :ملاحظة
ىذا الأخير يخول لموكيل سمطة التصرف بالبيع دون تحديد لمحل الشيء المبيع، فمموكيل في 

. ىذه الحالة أن يبرم عقد البيع بالنسبة إلى أؼ مال من أموال الوكيل

النيابة القانكنية كالقضائية - ب
. القانون ىو الذؼ يحدد نطاقيا، وىي نيابة الولي والوصي والمقدم والحارس القضائي

. وحماية لأموال القاصر، رسم ليا القانون حدود لا ينبغي ليم فييا تجاوز سمطاتيم

سمطة الكلي في إبراـ عقد البيع - 

 قانون 87المادة )تثبت الولاية الشرعية عمى مال القاصر للؤب وبعد وفاتو الأم 
 من قانون الأسرة عمى أن يتصرف الولي في أموال القاصر 88، كما نصت المادة (الأسرة

تصرف الرجل الحريص، وعميو أن يستأذن القاضي في بيع عقار القاصر، وكذا بيع منقولات 
. 2القاصر ذات الأىمية الخاصة

سمطة الكصي كالمقدـ في إبراـ عقد البيع - 

يجوز للؤب أو الجد تعيين وصي لمولد القاصر إذا لم تكن لو أم تتولى أموره، أو ثبت 
. ( قانون أسرة92المادة )عدم أىميتيا بذلك 

. ( قانون أسرة95المادة  )ولموصي نفس سمطة الولي في التصرف 

أما المقدم فيو الذؼ تعينو المحكمة في حالة عدم وجود ولي أووصي، عمى من كان 
فاقد الأىمية أو ناقصيا بناءا عمى طمب أحد أقاربو، وسمطتو ىي نفس سمطة الوصي في 

. ( قانون أسرة100المادة )البيع 

                                                           
 .114 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص  1
 .115، ص نفس المرجع  2 
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المفقود والغائب يعين القاضي في حكمو بالفقد أو الغياب مقدما من أقاربو، لإدارة 
. 1، وسمطتو ىي نفس سمطة الولي أو الوصي( قانون أسرة111المادة )أموالو 

سمطة الحارس القضائي في إبراـ عقد البيع - 

، فإذا لم تتحدد في (ج.م. ق606المادة  )سمطتو تتحدد في الحكم الصادر بالحراسة 
الحكم، كان لمحارس مباشرة جميع أعمال الإدارة، أما أعمال التصرف مثل البيع والشراء فلب 

. 2يحق مباشرتيا إلا بإذن المحكمة إلا إذا كان مما تقتضيو أعمال الإدارة

البيع بالعربكف - 3

تعريف البيع بالعربكف  - أ
المشترؼ يدفعو لمبائع في عقد  )العربون ىو مبمغ نقدؼ يدفعو أحد المتعاقدين للآخر 

: وقت إبرام العقد، وذلك لمدلالة عمى أحد الأمرين (البيع
. أن يكون لكل منيما الحق في العدول عن العقد- 
 . 3أن يكون العقد قد تم نيائيا- 

 حيث أضاف 10-05نظم المشرع الجزائرؼ التعاقد بالعربون لأول مره بموجب القانون 
يمنح دفع العربون وقت إبرام العقد لكل من :"   مكرر والتي نص فييا عمى ما يمي72المادة 

المتعاقدين الحق في العدول عنو خلبل المدة المتفقو عمييا إلا إذا قضى الاتفاق بخلبف 
. ذلك

 . فإذا عدل من دفع العربون فقده
ذا عدل من قبضو رده ومثمو ولو لم يترتب عمى العدول أؼ ضرر  " وا 

الأصل في القانون الجزائرؼ أن العربون ىو مقابل حق العدول، ما لم يشترط 
 .المتعاقدان أو ظير من الظروف أنيما قصدا أن يكون العربون جزءا من الثمن

                                                           
 .115، ص محمد صبرؼ السعدؼ  1
 .131 عبد الرزاق السنيورؼ، الوسيط في شرح القانون المدني، البيع والمقايضة، المرجع السابق، ص  2
. 113 نفس المرجع، ص 3
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نما :ملاحظة  لم يتعرض المشرع الجزائرؼ للؤحكام الخاصة بالعربون في عقد البيع، وا 
. وضع حكما عاما يسرؼ عمى العربون في سائر العقود

طبيعة البيع بالعربكف - ب

اختمف الفقو في تحديد طبيعة البيع بالعربون، فيناك من اعتبره عقد معمق عمى شرط 
. واقف، والبعض الأخر يكيفو بأنو عقد معمق عمى شرط فاسخ، وىناك من يعتبره التزاما بدليا

فإذا ما انقضت ": ألا يعدؿ أحد المتعا ديف عف البيع" بيع معمق عمى شرط كا ف - 
المدة المعينة دون عدول من أحد الطرفين تحقق الشرط وأنتج أثره من وقت البيع، أما إذا 

حدث عدول تخمف الشرط وامتنع العقد أن ينتج أؼ أثر رجعي، وىنا يمزم الطرف الذؼ عدل 
. 1بتحمل خسارة تعادل العربون إذا كان ىو الذؼ دفعو، وضعفو إذا كان ىو الذؼ قبضو

فإذا تخمف الشرط الفاسخ : "عدكؿ أحد الطرفيف" بيع معمق عمى شرط فاسخ - 
اعتبر البيع قائما ومنتجا لأثاره من وقت إبرامو، أما إذا تحقق الشرط ترتب عمى ذلك زوال 

العقد بأثر رجعي، ويجب عمى من عدل تحمل خسارة تعادل العربون إذا كان ىو الذؼ دفعو، 
 .2وضعفو إذا كان ىو الذؼ قبضو

 العربون ىو البدل في التزام أصمي يكون المدين بائعا أو مشتريا :التزاـ بدلي- 
ممتزما بالالتزام الوارد في البيع، ودائنا في الوقت ذاتو بالحق الذؼ يقابل ىذا الالتزام، ولكن 

 .3تبرأ ذمتو من الالتزام ويسقط الحق في المقابل تبعا لذلك إذا ىو أدػ العربون 

 

 

                                                           
. 57 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 1
. 122-119عبد الرزاق السنيورؼ، الوسيط في شرح القانون المدني، البيع والمقايضة، المرجع السابق ص 2
البائع يستطيع التحمل من التزامو بنقل الممكية برد العربون ومثمو، كما يستطيع المشترؼ التحمل من التزامو بدفع الثمن    3

وبذلك يكون العربون وسيمة لموفاء بالتزام بديل يحل محل الالتزام الأصمي عند استعمال حق . بترك العربون لمطرف الآخر
 .العدول
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صكر التراضي في عقد البيع كفق القكاعد الخاصة بالبيكع المكصكفة - ثانيا

 إلى 353  ) وضع المشرع نماذج خاصة لمتراضي عمى عقد البيع أوردىا في المواد 
البيع بالعينو،  البيع بشرط المذاق، البيع :  من القانون المدني وىي عمى التوالي (355

.  بشرط التجربة

البيع بالعينة  -1
تعريف البيع بالعينة  - أ

عمى جكاز تعييف المبيع بكاسطة عينة يتفق 1من القانون المدني (353)تنص المادة
 مرجعا في تحديد أكصاؼ المبيع كمدى 2عمييا المتعا داف، بحيث تككف ىذه العينة

 .مطابقتو لما تـ الاتفاؽ عميو

 التي تم التعاقد عمى أساسيا، فإذا تبين عدم وجود 3يمتزم البائع بتسميم مبيع مطابق لمعينة
ىذا التطابق، جاز لممشترؼ رفض المبيع ولو كان أجود من العينة أو أفضل منيا، لأن 

 .العبرة بالمطابقة لا بالجودة وحدىا

التكييف القانكني لمبيع بالعينة   - ب

 إذا وقع الاتفاق عمى البيع بالعينة يعتبر العقد بات ومنجز، غير معمق عمى شرط -
 .4واقف أو فاسخ، إلا إذا قصد المتعاقدين تعميق وجوده أو زوالو عمى مطابقتو لمعينة

إذا كان المبيع مطابق لمعينة، فلب يستطيع المشترؼ رفضو ولو اتضح أنو غير ملبئم - 
. لحاجتو أو أقل جودة

                                                           
ذا تمفت « :من القانون المدني عمى أنو (353) تنص المادة  1 إذا إنعقد البيع بالعينة يجب أن يكون المبيع مطابقا ليا وا 

العينة أو ىمكت في يد أحد المتعقادين ولو دون خطأ كان عمى المتعاقد بائعا أو مشتريا، أن يثبت أن الشيء مطابق أو 
.  » غير مطابق لمعينة

. ىي وحدة مصغرة من الشيء المبيع: العينة  2
 .العينة التي يعرضيا البائع عمى المشترؼ، يمكن أن يعرضيا المشترؼ عمى البائع  3 

. 59-58 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 4
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إذا ادعى المشترؼ أن المبيع غير مطابق لمعينة، والعينة موجودة لدػ البائع أو المشترؼ، -  
. فعبئ الإثبات يقع عمى عاتق البائع، ويستعين بخبير

إذا أثبت أن المبيع غير مطابق لمعينة، فلب يجبر المشترؼ عمى قبولو أو قبول جزء منو - 
حتى ولو أثبت البائع أن المبيع أفضل من العينة ذاتيا، ويترتب عمى ذلك إحدػ الحالات 

: الآتية

أن يطالب بفسخ العقد لعدم تنفيذ البائع لالتزامو، مع التعويض عما أصابو من  - 
. ضرر

. أن يطالب بالتنفيذ العيني أو بتسميم مبيع مطابق لمعينة - 

لو أن يحصل عمى شيء مطابق لمعينة عمى نفقة البائع بعد استئذان القاضي أو  - 
. 1(ج.م. ق166/2المادة )بدو استئذانو في حالة الاستعجال 

لو أن يقبل المبيع غير مطابق لمعينة مع المطالبة بإنقاص الثمن إذا كانت قيمة  - 
. 2الشيء الذؼ قبمو أقل من قيمة العينة

ج إذا ما كانت العينة في يد .م. ق353/2إذا تمفت العينة أو ىمكت نفرق حسب المادة - 
المشترؼ أو البائع، فإذا ىمكت العينة في يد المشترؼ بدون خطأ أو تقصير منو، وادعى أن 

. المبيع غير مطابق لمعينة، فعميو أن يثبت ذلك بكافة طرق الإثبات

أما إذا كانت العينة في يد البائع ولو بدون خطأ أو تقصير منو، وادعى المشترؼ أن 
 .المبيع غير مطابق لمعينة، فعمى البائع أن يثبت المطابقة بكافة طرق الإثبات

 
                                                           

إذا لم يقم المدين بتنفيذ إلتزامو، جاز لمدائن أن « :من القانون المدني عمى أنو (166) تنص الفقرة الثانية من المادة  1
يحصل عمى شيء من النوع ذاتو عمى نفقة المدين بعد استئذان القاضي كما يجوز لو أن يطالب بقيمة الشيء من غير 

.  » إخلبل بحقو في التعويض
، 1999 محمد حسن قاسم، الموجز في عقد البيع، دار الجامعة الجديدة لمطباعة والنشر، الإسكندرية، مصر،  2

 .146 ص
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البيع بالمذاؽ  -2
 تعريف البيع بالمذاؽ  - أ

البيع بالمذاق ىو بيع يرد عمى الأشياء التي لا يمكن الوقوف عمى خصائصيا إلا عن 
من  (354)وقد نظمو المشرع في المادة . طريق التذوق، كالزيوت والسوائل وبعض المأكولات

، ويقصد بو منح المشترؼ فرصة تذوق المبيع قبل اتخاذ قراره النيائي بشأن 1القانون المدني
 .ويكون لممشترؼ بعد التذوق حرية قبول المبيع أو رفضو وفقا لتقديره الشخصي. إبرام العقد

 انعقاد البيع بالمذاؽ- ب

لا ينعقد البيع بالمذاق إلا من تاريخ إعلبن المشترؼ قبولو لممبيع بعد تذوقو، ويجب 
ويجوز . أن يتم ىذا الإعلبن خلبل الأجل المتفق عميو بين الطرفين أو الذؼ يحدده العرف

أن يكون القبول صريحا أو ضمنيا إذا استخمص من ظروف الحال، أما مجرد السكوت فلب 
 .يعد قبولا، بخلبف البيع بشرط التجربة

 التكييف القانكني لمبيع بالمذاؽ- ج

نما  قبل إعلبن المشترؼ قبولو لا يعد البيع منعقدا، إذ لا توجد إرادتان متطابقتان، وا 
ولذلك يكيف ىذا التصرف عمى أنو وعد بالبيع ممزم . تقتصر الإرادة عمى جانب البائع

لجانب واحد، يمتزم بمقتضاه البائع بتمكين المشترؼ من تذوق المبيع، فإذا أعمن المشترؼ 
 .2قبولو خلبل المدة المحددة التزم البائع بإبرام عقد البيع

 زماف كمكاف التذكؽ - د

يتم التذوق في الزمان والمكان المذين يتفق عمييما البائع والمشترؼ، سواء كان الاتفاق 
وعند عدم وجود اتفاق، يرجع إلى العرف السائد، فإن لم يوجد عرف، يتم . صريحا أو ضمنيا

 .التذوق في زمان ومكان تسميم المبيع
                                                           

يتعين عمى المشترؼ في البيع بشرط المذاق أن يقبل المبيع كيفما شاء، غير أنو يجب : " عمى أنو354المادة تنص  -  1
 ".عميو أن يعمن بقبولو في الأجل المحدد بعقد الاتفاق أو العرف، ولا ينعقد البيع إلا من يوم ىذا الإعلبن

. 73جميل الشرقاوؼ، المرجع السابق، ص -  2
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 آثار البيع بالمذاؽ- ق

 :يترتب عمى البيع بالمذاق الآثار الآتية

 ومن ىذا التاريخ 1ينعقد عقد البيع من وقت إعلبن المشترؼ قبولو لممبيع ،
 .تترتب آثار العقد، ومنيا انتقال الممكية متى توافرت شروطيا القانونية

  إذا انقضت المدة المحددة لإعلبن القبول دون أن يبدؼ المشترؼ موقفو، رغم
تمكنو من التذوق، اعتبر ذلك رفضا، وينقضي التزام البائع بالوعد بالبيع، ولا 

 .ينعقد العقد، وذلك خلبفا لمبيع بشرط التجربة

 ملاحظات

  يخضع قرار قبول المبيع أو رفضو لمحض مشيئة المشترؼ، لأن معيار
التذوق معيار شخصي بحت، فلب يجوز إخضاع تقديره لرقابة القضاء أو 

 .الاستعانة بخبير لإثبات ملبءمة طعم المبيع

  يتميز البيع بالمذاق عن البيع بشرط التجربة في أن سكوت المشترؼ بعد
نما يعد رفضا يؤدؼ إلى سقوط الوعد بالبيع  .انقضاء المدة لا يعد قبولا، وا 

 البيع عمى شرط التجربة -3

  تعريف البيع عمى شرط التجربة -‌أ

من القانون المدني الجزائرؼ، التي تقضي  (355)نظم المشرع ىذا البيع في المادة 
بأن البيع يكون في الأصل معمقا عمى شرط واقف، ما لم يتبين من الاتفاق أو من ظروف 

 .التعاقد أنو معمق عمى شرط فاسخ

البيع عمى شرط التجربة ىو البيع الذؼ يمنح فيو البائع لممشترؼ حق تجربة المبيع 
 . قبل أن يصبح قبولو نيائيا

                                                           
 . لا يتم البيع بأثر رجعي، فالبيع لا يبرم إلا من يوم الإعلبن عن قبول المبيع الذؼ يكون صريحا أو ضمنيا 1
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ييدف ىذا البيع إلى تمكين المشترؼ من التحقق من صلبحية المبيع وملبءمتو 
.  لمغرض المقصود منو قبل الالتزام النيائي بالعقد

يجوز أن يكون الاتفاق عمى التجربة صريحا، كما قد يستفاد ضمنيا من طبيعة المبيع 
أو من ظروف التعاقد، كما ىو الحال في بعض السمع التي جرػ العرف عمى ضرورة 

 .تجربتيا قبل الشراء، كالملببس المعدة للبستعمال الشخصي

 التكييف القانكني لمبيع بشرط التجربة- ب

الأصل أن البيع عمى شرط التجربة يكون معمقا عمى شرط واقف، يتمثل في قبول 
المشترؼ لممبيع بعد تجربتو، غير أنو يجوز لممتعاقدين الاتفاق صراحة أو ضمنا عمى أن 

 1.يكون البيع معمقا عمى شرط فاسخ، يتمثل في رفض المشترؼ لممبيع بعد تجربتو

 البيع المعمق عمى شرط كا ف -

إذا كان البيع معمقا عمى شرط واقف، فإن العقد لا ينتج آثاره النيائية إلا بعد قبول 
أما إذا لم يجر المشترؼ التجربة، أو أجراىا وانتيى إلى رفض . المشترؼ لممبيع إثر التجربة

 .المبيع، فإن الشرط لا يتحقق، ويعتبر البيع كأن لم يكن

أما إذا تحقق الشرط بقبول المشترؼ، فإن البيع ينتج آثاره بأثر رجعي، فيعتبر منعقدا 
ويترتب عمى ذلك . منذ تاريخ الاتفاق عمى البيع بشرط التجربة، لا من تاريخ إعلبن القبول

أن لممشترؼ التمسك بحقو في مواجية الغير، كما يجوز لو استرداد المبيع من جماعة 
 .الدائنين في حالة إفلبس البائع

ويمتزم البائع بتمكين المشترؼ من تجربة المبيع خلبل المدة المتفق عمييا، أو خلبل 
مدة معقولة إذا لم يحددىا الطرفان، ويجوز لممشترؼ المجوء إلى القضاء لإجبار البائع عمى 

 .تنفيذ ىذا الالتزام إذا امتنع عنو
                                                           

يعتبر البيع عمى شرط التجربة بيعا موقوفا عمى شرط القبول ...« :من القانون المدني (355) تنص الفقرة الثانية لممادة  1
.  » إلا إذا تبين من الإتفاق أو الظروف أن البيع معمق عمى شرط فاسخ
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إذا ىمك المبيع أثناء التجربة بسبب أجنبي وقبل تحقق الشرط، فإن تبعة اليلبك  :ملاحظة
تقع عمى البائع، لأنو يظل مالكا لممبيع إلى غاية قبول المشترؼ لو، كما يجوز لدائني البائع 

 .توقيع الحجز عمى المبيع خلبل ىذه الفترة

 البيع المعمق عمى شرط فاسخ -

إذا اتفق الطرفان عمى تعميق البيع عمى شرط فاسخ، فإن العقد ينعقد بمجرد الاتفاق 
فإذا . عميو، ويرتب جميع آثاره القانونية، غير أن استمراره يبقى متوقفا عمى نتيجة التجربة

رفض المشترؼ المبيع تحقق الشرط الفاسخ، وانفسخ العقد بأثر رجعي، أما إذا قبمو استقر 
 .العقد نيائيا

إذا ىمك المبيع أثناء التجربة بسبب أجنبي وكان البيع معمقا عمى شرط فاسخ،  :ملاحظة
فإن تبعة اليلبك تقع عمى المشترؼ، لأنو يعد مالكا لممبيع منذ انعقاد العقد، رغم أن ممكيتو 

 .تبقى قابمة لمزوال إذا تحقق الشرط الفاسخ

 مدة التجربة- ج

يجب أن تتم تجربة المبيع خلبل المدة التي يتفق عمييا الطرفان، فإذا لم يتفقا عمى 
 .1تحديدىا، وجب أن تكون مدة معقولة تكفي لإجراء التجربة بحسب طبيعة المبيع

ويمتزم البائع بتمكين المشترؼ من إجراء التجربة، وأن يييئ لو الوسائل اللبزمة لذلك، 
وفي المقابل، يمتزم المشترؼ بإجراء التجربة وا علبن . بحيث لا يوجد ما يحول دون إتماميا

 .موقفو منيا خلبل المدة المحددة

فإذا تسمم المشترؼ المبيع بقصد التجربة واحتفع بو حتى انقضاء المدة دون أن يعمن 
 2.قبولو أو رفضو، اعتبر سكوتو قبولا، واستقر البيع بصفة نيائية

 

                                                           
 .212 لحسين بن الشيخ آث ممويا، المرجع السابق، ص  1
 .213 نفس المرجع، ص  2
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 كيفية إجراء التجربة- د

تتم تجربة المبيع وفقا لطبيعتو والغرض المقصود منو، ويترك لممشترؼ اختيار الكيفية 
المناسبة لإجرائيا، فيجوز أن يقوم بيا بنفسو أو يستعين بشخص آخر، كفني متخصص، 

 .كما يجوز أن تتم بحضور البائع أو في غيابو، ما لم يتفق الطرفان عمى خلبف ذلك

 مدى حرية المشتري في  بكؿ المبيع أك رفضو- ق

يتمتع المشترؼ بحرية قبول المبيع أو رفضو بعد التجربة، ويكون تقديره قائما عمى مدػ 
غير أن الفقو يرػ أنو كان من الأفضل أن . صلبحية المبيع وتحقيقو لمغرض المقصود منو

يقيد المشرع ىذه الحرية بعدم التعسف في استعمال الحق، حتى لا يرفض المشترؼ المبيع 
 .رغم نجاح التجربة وتحقيقيا لمغرض المتفق عميو، تحقيقا لمتوازن بين مصمحة الطرفين

المحل : المطمب الثاني

، والثاني (المبيع )يتشكل محل عقد البيع من عنصرين أحدىما يمثل محل التزام البائع 
. (الثمن النقدؼ )يمثل محل التزام المشترؼ 

لم يرد في القانون المدني نصوصا تتناول المحل في عقد البيع بوجو خاص، ولذلك 
التي تحدد  (ج.م. ق96-92)فيو يخضع لمقواعد العامة التي نص عمييا المشرع في المواد 

 .شروط محل الالتزام بوجو عام

المبيع  : الفرع الأكؿ

. من القانون المدني ىو الممكية أو أؼ حق مالي آخر (351)المبيع طبقا لنص المادة 

ونعني بالحقوق المالية؛ الحقوق الشخصية كحوالة الحق، أو الحق العيني الأصمي 
كحق الانتفاع وحق الارتفاق، والحق العيني التبعي كالرىن الرسمي والرىن الحيازؼ وحق 
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التخصيص وحق الامتياز، وقد يكون الحق معنوؼ كحق المؤلف وبراءة الاختراع والعلبمة 
.  1التجارية

شركط المبيع - أكلا

 :فيما يمي (المبيع)تتمخص شروط محل التزام البائع 

أف يككف المبيع مكجكدا ك ت البيع أك  ابلا لمكجكد في المستقبل - 1

 :أؼ أن يكون المبيع موجودا  فعلب وقت إبرام العقد أو قابلب لموجود في المستقبل،  وعميو

إذا كان المبيع غير موجود أصلب، أو لا يمكن وجوده في المستقبل بطل العقد بطلبن - 
. مطمق

. يبطل البيع أيضا في حالة ىلبكو قبل البيع لانعدام محمو- 

. إذا كان المبيع موجود وقت العقد وىمك قبل التسميم فينا العقد يفسخ- 

شيء  )إذا لم يوجد المبيع قبل العقد ولا وقت إبرامو، وكان المبيع قابلب لموجود بعد ذلك - 
، واتجيت إرادة المتعاقدين عمى ىذا الأساس، فالعقد صحيح، إلا إذا تبين أن المبيع (مستقبمي

. 2لا يمكن وجوده مستقبلب كان البيع باطلب

يجوز أن يكون محل الالتزام "  من القانون المدني عمى ذلك 92 وقد نصت المادة 
" شيئا مستقبلب

وقد ورد استثناء في ىذه المادة في الفقرة الثانية وىو بطلبن التعامل في تركة إنسان 
". عمى قيد الحياة ولو كان برضاه، إلا في الأحوال المنصوص عمييا قانونا

                                                           
، 2016 يمينة حوحو، عقد البيع الإلكتروني في القانون الجزائرؼ، الطبعة الأولى، دار بمقيس لمنشر، الجزائر،  1
. 123-120ص

المتعمق بالنشاط العقارؼ، والمرسوم  (93/03) مثالو؛ البيع عمى التصاميم نظمو المشرع في المرسوم رقم  2
المتعمق بنموذج عقد البيع بناء عمى التصاميم في مجال الترقية العقارية، والذؼ تم إلغاؤه بموجب  (94/58)التنفيذؼ رقم 
(. 11/04)القانون رقم 
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:  إضافة إلى ذلك يجب أن يكون المشترؼ غير ممنوع من اكتساب الحق المبيع مثل
. منع المدافعين القضائيين ومنع المحامين من شراء الحقوق المتنازع فييا

إن شرط الوجود أو القابمية لموجود، ىو شرط خاص بالأشياء المعينة بذاتيا، : ملاحظة
فإنيا  (وىي التي يقوم بعضيا مقام البعض في الوفاء)أما الأشياء المثمية أو المعينة بنوعيا 

 . 1لا تدخل في نطاق شرط الوجود لأنيا موجودة دائما

يجب أف يككف المبيع معينا أك  ابلا لمتعييف  - 2

 .تختمف كيفية أو طريقة تعيين المبيع بحسب ما إذا كان معينا بذاتو أو معينا بنوعو

 تعييف الأشياء المعينة بالذات- أ

يتعين الشيء المعين بالذات بذكر صفاتو المميزة لو عن غيره من سائر الأشياء التي قد  
ومثاليا العقارات فيتم تعيينيا بذكر تشبيو، وتختمف طريقة تعيينو باختلبف ماىيتو، 

 .أوصافو وحدوده ومساحتو وموقعو

 تعييف الأشياء المثمية- ب

وىي الأشياء المعينة بالنوع، وتعين في عقد البيع بذكر نوعيا وجنسيا و بيان مقدارىا 
 .بالعدد أو الوزن أو الكيل أو المقاس

 .2ويكفي أن تعين الأشياء بنوعيا إذا تضمن العقد ما يستطاع بو تعيين مقدارىا

إذا كانت الأشياء المثمية تتفاوت فيما بينيا من حيث الجودة، وجب أن تعين درجة جودة 
المبيع، وتستنبط من ظروف التعاقد أو من العرف، أما إذا تعذر ذلك التزم البائع أن يسمم 

. (ج.م. ق94/2المادة )لممشترؼ شيئا من صنف متوسط 

: ومن بين إحدػ الطرق المتبعة لتعيين المبيع نجد
                                                           

أدػ بالنتيجة إلى عدم تطبيق قاعدة اليلبك، ما  (الأشياء المثمية) عدم تطبيق شرط الوجود في الأشياء المعينة بنوعيا  1
. دامت ىذه الأشياء ليا نظيرىا وتقوم بعضيا مقام بعض في الوفاء

.  إن البيع الوارد عمى الأشياء المثمية، يطمق عميو البيع بالتقدير 2
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. البيع عمى أساس العينة  -
 البيع الجزافي ىو ذلك البيع الذؼ يتم عمى مجمل أشياء توجد في مكان معين، وعميو  -

. 1فإن المبيع يحدد بمكان معين، كبيع شخص لصناديق ثمار موجودة في مخزنو

 الفرؽ بيف شرط التعييف كالعمـ الكافي بالمبيع: ملاحظة

شرط التعيين يكفي فيو ما يميزه عن غيره، أما شرط العمم فيو بيان المبيع - 
. وأوصافو الأساسية

إذا تخمف شرط التعيين ترتب عميو بطلب العقد بطلبن مطمق، أما إذا تخمف العمم - 
. الكافي فالجزاء ىو قابمية العقد للئبطال

شرط المشركعية - 3

يقصد بالمشروعية أن لا يكون المبيع مخالفا لمنظام العام والآداب العامة، وأن يكون 
. صالحا لمتعامل فيو

لقد اعتبر المشرع أن الأصل في الأشياء ىو جواز التعامل فييا والاستثناء ىو عدم 
جوازه، ويرجع عدم جواز التعامل فييا، إما لطبيعتيا أو لوجود نص قانوني أو لمخالفتو 

لإذا كان محل الالتزام مستحيل في : " ق م ج93للآداب العامة، وىذا ما نصت عميو المادة 
" . ذاتو مخالف لمنظام العام و الأداب العامة، كان باطلب بطلبنا مطمق

كل شيء خارج عن التعامل بطبيعتو أو حكم القانون : "  ق م ج682كما تنص المادة 
 ولكن يرد عمى ىذا الأصل استثناء مذكور في الفقرة ،2"يصمح أن يكون محل لمحقوق المالية

 :الثانية من نفس المادة وىي

 

                                                           
. 171 عمي فيلبلي، المرجع السابق، ص 1
كل شيء غير خارج عن التعامل بطبيعتو أو بحكم القانون يصمح أن « :من القانون المدني عمى أن (682) تنص المادة  2

.  » ...يكون محلب لمحقوق المالية
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الأشياء التي تخرج عف التعامل بطبيعتيا  - أ

ىي الأشياء التي لا يستطيع أحد أن يستأثر بحيازتيا، وىي الأشياء المشتركة بين 
جميع الناس، غير قابمة لمتممك كالماء واليواء و أشعة الشمس والبحر، إلا أنو في بعض 

الحالات و لأغراض عممية يمكن الاستيلبء عمى مقادير محدودة منيا للبنتفاع بيا لأغراض 
 .(....اليواء المضغوط، الطاقة الشمسية  )صناعية أو غيرىا 

وعميو فإن استحالة التعامل بيذه الأشياء متوقف عمى بقاء ىذه الاستحالة، فإذا زالت 
. أمكن التعامل بيا

 الأشياء التي تخرج عف التعامل بحكـ القانكف  - ب

 1وىي الأشياء التي ورد بشأنيا نص خاص يمنع التعامل فييا؛ كالأموال الموقوفة
 .والحقوق المتنازع فييا والتركات المستقبمية، وأملبك الدولة

فيذه الأشياء لا يجوز بيعيا ولا حجزىا أو رىنيا لأنيا مخصصة لخدمة المنفعة 
. العامة

كما يرػ المشرع أن ىناك أشياء أخرػ تخرج عن التعامل بحكم القانون لأنيا محرمة 
المتاجرة بالأعضاء البشرية أو تجارة الأسمحة : حسب النظام العام والآداب العامة، مثل

. المحظورة أو المخدرات

شرط المنع مف التصرؼ - ج

يعني تقييد سمطة شخص من التصرف في شيء معين، ويتم ذلك بصفة إرادية لتحقيق 
مصمحة خاصة وليس عامة، ومثالو أن يشترط الواىب عمى الموىوب لو عدم التصرف في 

. الشيء محل اليبة

                                                           
 المتعمق بالأوقاف، المعدل والمتمم، المنشور بالجريدة الرسمية، العدد 27/04/1991المؤرخ في  (91/10) القانون رقم  1
. 08/05/1991، الصادرة بتاريخ 21
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إضافة إلى شروط الثلبثة سابقو الذكر يضيف شراح القانون المدني شرطين آخرين 
 :1ىما
 . عمم المشترؼ بالمبيع- 
 .ممكيو البائع لممبيع- 

الثمف : الفرع الثاني

وىو محل التزام المشترؼ، يمتزم بدفعو لمبائع في مقابل التزام ىذا الأخير بنقل ممكية 
. المبيع إليو

. أن يكون الثمن مبمغ من النقود: - يشترط فيو

. اأن يكون الثمن جديا أؼ حقيقي        - 

.  أو قابلب لمتقدير أن يكون الثمن مقدرا        -

أف يككف الثمف مبمغا نقديا - أكلا 

يشترط في عقد البيع أن يكون مقابل نقل الممكية مبمغا من النقود يمتزم المشترؼ بدفعو، 
إذ يعد ىذا الشرط المعيار الأساسي الذؼ يميز عقد البيع عن عقد المقايضة، فإذا كان 

المقابل مالا آخر غير النقود، كأن يكون ذىبا أو سبائك ذىبية أو أسيما أو أؼ مال آخر، 
نما يعد مقايضة، ولو كانت ليذه الأموال قيمة نقدية معروفة، لأن العبرة  فلب يعد العقد بيعا وا 

 .بطبيعة المقابل وقت إبرام العقد
ويستثنى من ذلك الوفاء بالشيك أو السفتجة أو غيرىما من الأوراق والسندات التجارية، 

 إذ تعد أدوات وفاء تقوم مقام النقود وتتمتع بالصفة النقدية، ومن ثم لا يؤثر استعماليا في 
 .2تكييف العقد بوصفو عقد بيع

                                                           
 . يترتب عمى إغفاليما قابمية العقد للئبطال 1
، 26/09/1975 المؤرخ في 75/59 من الأمر 543 إلى 389 قنن المشرع الجزائرؼ نظام الأوراق التجارية في المواد  2

. 30/09/1975، الصادرة بتاريخ 78المتضمن القانون التجارؼ المعدل والمتمم، المنشور بالجريدة الرسمية العدد 
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كما يجوز أن يكون الثمن في صورة إيراد مرتب مدػ الحياة، وقد اختمف الفقو بشأن 
تكييف ىذا النوع من العقود، فذىب اتجاه إلى عدم اعتباره بيعا لعدم إمكانية تحديد مجموع 
المبالغ وقت التعاقد، بينما يرػ الاتجاه الراجح أنو يعد بيعا، لأن المقابل يظل مبمغا من 

ن تعذر تحديد مجموعو النيائي وقت إبرام العقد  .النقود وا 

ولا تؤثر كيفية الوفاء بالثمن في طبيعة عقد البيع، فيستوؼ أن يكون الثمن معجلب أو 
مؤجلب، وأن يدفع دفعة واحدة أو عمى أقساط، كما يجوز أن يقوم بالوفاء بو المشترؼ أو 

 .شخص آخر لحسابو، وأن يدفع إلى البائع أو إلى شخص آخر يتفق عميو المتعاقدان

 (جديا)أف يككف الثمف حقيقيا - ثانيا

لكي ينعقد البيع يجب أن يكون الثمن الذؼ قصداه المتعاقدان ثمنا جديا، أؼ يكون 
. البائع قد قصد دفعو كثمن لما اشتراه، ولا يعتبر الثمن جديا إذا كان تافيا أو كان صوريا

 ىو الثمن الذؼ اتجيت إرادة طرفي العقد إلى إلزام المشترؼ بأن يدفعو :الثمف الجدي- 1
. 1فعلب باعتباره مقابلب حقيقيا لممبيع

 ىو ثمن وىمي تذكر قيمتو في العقد لإظيار العقد بمظير البيع، وفي :الثمف الصكري  -2
الحقيقة لا يقصد البائع المطالبة بو، وكذلك المشترؼ لا يقصد الوفاء بو، وبعبارة أخرػ ىو 

الثمن الذؼ لا يطابق حقيقة ما اتفق عميو الطرفان، أو الثمن الذؼ لم يقصد البائع أن 
 . يقتضيو من المشترؼ 

غالبا ما يتم المجوء إليو في الحالة التي يرغب فييا المتعاقدان ستر عقد اليبة في 
. صورة عقد البيع

حكم ىذا العقد أنو لا يعد بيعا، لأن الثمن المذكور ىو ثمن صورؼ ليس جدؼ، وىو 
ما يجعمو يتحول إلى ىبة مستترة تحت شكل عقد بيع إذا ما توافرت باقي شروطيا، وأىميا 

. 2الرسمية

                                                           
 .86لحسن بن الشيخ آث ممويا، المرجع السابق، ص  1
. 159-157 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص  2
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ىو الذؼ ينعدم تماما التناسب بينو وبين قيمة المبيع، ويأخذ الثمن التافو : الثمف التافو-3
حكم عدم وجود الثمن، ويعتبر العقد في ىذه الحالة ىبة صريحة، لأن ظاىر العقد يدل عمى 

 .1نية التبرع

ىو الثمن الذؼ يقل كثيرا عن قيمة المبيع، ولكنو لا يصل إلى حد الثمن : الثمف البخس-4
التافو ويعتبر ثمن جدؼ ينعقد بو العقد ماعدا في حالة بيع عقار لأننا قد نصطدم بالغبن في 

 .2بيع العقارات

وعميو يختمف الثمن البخس عن الثمن الصورؼ أو الثمن التافو في كونو ثمن جدؼ 
يكفي لانعقاد العقد، غير أن انخفاض الثمن والتفاوت بينو وبين قيمة المبيع قد يكون في 

 .جعل العقد قابلب للئبطال أو حق طمب زيادة الثمن إلى حد معين

: 3كىناؾ شركط معينة يجب تكافرىا لمطعف بالغبف الفاحش؛ كىي

أن يكون صاحب العين المبيعة كامل الأىمية أو ناقصيا وىذا مستفاد من نص المادة - 
. ج.م. ق358

. أن يكون المبيع عقار- 

أن لا يكون البيع قد تم في المزاد العمني، لأن البيع في ىذه الحالة يحاط بإجراءات - 
فإذا رسا المزاد بثمن يقل . وضعيا القانون تكفل الحصول عمى أكبر قدر ممكن لمعقار المبيع

عن قيمة العقار بأكثر من الخمس، فيذا دليل عمى أن العقار لا يجد مشتريا بأكثر من ىذا 
. الثمن

بالإضافة إلى ذلك، فإن جعل البيع بالمزاد ميددا بأن يطعن فيو بالغبن قد يكون سببا 
. لإحجام الكثيرين من الدخول في المزاد

                                                           
. 90 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 1
. 160 جميل الشرقاوؼ، المرجع السابق، ص 2
 .75- 72القانون والاجتياد القضائي الجزائرؼ، المرجع السابق، ص   راجع يمينة حوحو، عقد البيع في 3
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أن يقل الثمن عن قيمة العقار وقت البيع بأكثر من الخمس، إذ العبرة في تقويم العقار - 
. لحساب مقدار ما وقع من غبن بوقت البيع لا بوقت الطعن بالغبن

الآثار المترتبة عمى تكافر شركط الغبف الفاحش - 

دعكى تكممة الثمف - 

ترفع ىذه الدعوػ عمى المشترؼ وورثتو وعمى الشفيع إذا كان ىذا الأخير أخذ العقار 
. بالشفعة، ويكون ذلك أمام المحكمة التي يوجد بدائرتيا موطن المشترؼ 

وموضوع ىذه الدعوػ ىو المطالبة بحق شخصي، ولو أيضا أن يطمب تعيين خبير لتقدير 
قيمة العقار وقت البيع، فإذا ثبت ذلك حكم القاضي عمى المشترؼ بتكممة الثمن إل ػ أن 

. يبمغ أربعة أخماس قيمة العقار وقت البيع

ولصاحب العقار أن ينفذ بيذا الحكم عمى جميع أموال المشترؼ لأنيا كميا ضامنة 
. لموفاء، كما أن تكممة الثمن تكون مكفولة بحق امتياز البائع عمى العقار المبيع

 سنوات تبدأ من يوم انعقاد 03بالنسبة لمدة تقادم دعوػ تكممة الثمن فيي بمرور 
. 1البيع لكاممي الأىمية وبالنسبة لناقصي الأىمية من يوم انقطاع سبب العجز

دعكى الفسخ  - 

لصاحب العقار المبيع إذا لم يكمل المشترؼ بعد الحكم عميو أن يطمب فسخ البيع ، 
ذا تصرف المشترؼ بالعقار وباعو بدوره لمغير، وكان الغير حسن النية فما عمى البائع إلا  وا 

. ج.م. ق359الرجوع إلى المطالبة بالتعويض حسب المادة 

إلا أنو تطبيقا لقواعد الشير العقارؼ، فإنو إذا كان البائع قد سجل عريضة دعوػ الفسخ 
فإنو يحتج بالفسخ عمى كل شخص اكتسب ممكية العقار المبيع أو أؼ حق ولو كان حسن 

.  النية

                                                           
 .75 يمينة حوحو، عقد البيع في القانون والاجتياد القضائي الجزائرؼ، المرجع السابق، ص  1
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أف يككف الثمف مقدرا أك  ابل لمتقدير  - ثالثا

يشترط في الثمن أن يكون مقدرا أو قابلب لمتقدير تطبيقا لمقواعد العامة التي تقضي 
بوجوب أن يكون محل الالتزام معينا أو قابلب لمتعيين، ومن ثم لا يشترط تحديد الثمن وقت 

نما يكفي الاتفاق عمى أسس واضحة تمكن من تحديده لاحقا  .إبرام العقد تحديدا دقيقا، وا 

مبدأ تعييف الثمف -  1

ويكون ذلك إما بتحديده . الأصل أن يتولى المتعاقدان تعيين الثمن وقت التعاقد
ما بطريق ضمني يستفاد من ظروف التعاقد، كحالة تسمم المشترؼ فاتورة  صراحة في العقد، وا 

 .تتضمن الثمن وسكوتو عن الاعتراض

استثناء من مبدأ حرية التعاقد، قد يتدخل المشرع لتحديد الثمن حماية لممصمحة العامة 
أو لممستيمك، كما في البيع بالتسعيرة الجبرية، حيث لا يكون لإرادة المتعاقدين أؼ دور في 

 .تحديد الثمن، أو البيع بالمزاد العمني، وعقود الإذعان

 ابمية الثمف لمتعييف -  2

يجوز أن لا يحدد الثمن مقدما، عمى أن يترك تحديده لأسس يتفق عمييا المتعاقدان، 
ويشترط في ىذه الأسس أن .  من القانون المدني الجزائرؼ 356وىو ما نصت عميو المادة 

لا تخمف ركن التراضي  تكون واضحة ومحددة، وألا تترك لإرادة أحد المتعاقدين وحده، وا 
 وبطل العقد بطلبن مطمق

 كسائل تقدير الثمف -4

 :تتعدد الأسس التي يمكن الاعتماد عمييا في تقدير الثمن، أىميا

: سعر السكؽ - أ

إذا اتفق الطرفان عمى تقدير الثمن وفقا لسعر السوق في تاريخ معين، كان ذلك كافيا 
. لجعل الثمن قابلب لمتعيين ولانعقاد العقد
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ج كيفية تقدير الثمن في ىذه الحالة، فإذا تم الاتفاق .م. ق356وقد نظمت المادة 
عمى البيع بسعر السوق، وكان المتعاقدان قد عينا مكان السوق والتاريخ الذؼ يعتبر السعر 

ذا لم يعينا شيئا من ذلك وتعذر  فيو أساسا لتحديد الثمن، وجب العمل بما اتفقا عميو، وا 
الوصول إلى نيتيما، اعتبر أنيما قصدا الإحالة عمى سعر السوق في المكان الذؼ يجب فيو 

. 1تسميم المبيع وفي الزمان المعين لمتسميم

ومكان التسميم ىو المكان الذؼ تم الاتفاق عميو، فإذا لم يوجد في المكان المتفق عميو 
أو الذؼ يجب فيو التسميم سوق يستبين منيا سعر المبيع، وجب الرجوع إلى سعر السوق 

. التي يقضي العرف الجارؼ أن تكون أسعاره ىي السارية

السعر المتداكؿ في التجارة أك السعر الذي جرى عميو التعامل بينيما - ب

 لا يبطل عقد البيع إذا ما ثبت نية الاعتماد عمى السعر 2ج.م. ق357حسب المادة 
. المتداول في التجارة أو ما جرػ عميو التعامل بينيما

ويستوؼ أن يكون السعر المتداول في التجارة ىو سعر البورصة أو سعر الأسواق 
. 3، سواء كان أقل أو أكثر من قيمة المبيع الحقيقية...المحمية في مكان التسميم

الثمف الذي اشترى بو البائع المبيع - ج

وىذا الأساس لم ينص عميو المشرع الجزائرؼ، إلا أننا نجد التعامل بو في بعض 
: 4بيوع الأمانة كالمرابحة والتولية والوضيعةالأحيان في 

.  ىي البيع بمثل الثمن الأول مع زيادة الربح ويكون معموم لمطرفين:المرابحة-  

                                                           
. 91 خميل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص  1
إذا لم يحدد المتعاقدان ثمن البيع، فلب يترتب عمى ذلك بطلبن البيع « : من القانون المدني عمى أنو357 تنص المادة  2

متى تبين من أن المتعاقدين قد نويا الإعتماد عمى السعر المتداول في التجارة، أو السعر الذؼ جرػ عميو التعامل 
.  » بينيما

. 93 خميل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص  3
 371عبد الرزاق السنيورؼ، المرجع السابق، ص  4 
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.  ىي عقد بيع بنفس ثمن الشراء دون زيادة أو نقص:التكلية-  

 ىي بيع بمثل الثمن الأول مع نقصان شيء منو، أؼ أن يبيعو بطريق :الكضيعة-  
. الوضيعة بخسارة جزافية أو بخسارة بنسبة مئوية من رأس المال

أف يتكلى أجنبي تحديد الثمف - د

 لم ينص المشرع الجزائرؼ عمى ىذه الطريقة في القانون المدني، رغم جواز اتفاق
المتعاقدين، سواء في عقد البيع ذاتو أو في اتفاق لاحق، عمى إسناد ميمة تحديد الثمن إلى 
شخص أو أكثر، كما يمكن الاتفاق عمى تفويض المحكمة لتعيين من يتولى ىذه الميمة عند 

    .1الاقتضاء

 فيناك من اعتبر ؛2وقد اختمف الفقو في تكييف الطبيعة القانونية لميمة ىذا الشخص
الأجنبي ميمة تحكيمية، وىذا غير صحيح لأن التحكيم يفترض وجود  أن ميمة ىذا الشخص

المسألة ليست نزاع بل ىي مسألة )نزاع بي المتعاقدين، وىو ما لا يتوافر في ىذه الحالة، 
. (استكمال ركن من أركان العقد

 وذىب البعض الأخر إلى أن ميمة الأجنبي ىي ميمة الخبير الذؼ يقوم بتقدير ثمن 
الشيء المبيع وانتقد ىذا الرأؼ عمى أساس أن رأؼ الخبير ليس رأؼ إلزامي بل استشارؼ في 

. حين أن الثمن المحدد من الشخص الأجنبي ممزم ليما

كما أن ىناك من اعتبره وكيلب عن الطرفين في تحديد الثمن، ويؤخذ عمى ىذا 
: التكييف ما يمي

. الوكالة لا تكون إلا بنص خاص    - 
. لا يجوز لأؼ الطرفين عزل الأجنبي    - 

 .غير وعميو؛ فإن عمل الشخص الأجنبي ىو عمل مادؼ لا
 

                                                           
 135 جميل الشرقاوؼ، المرجع السابق، ص  1
 .169- 167 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص  2
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 جزاء عدـ تقدير الثمف -رابعا

الأصل أن عدم تعيين الثمن أو عدم قابميتو لمتعيين يؤدؼ إلى بطلبن عقد البيع 
غير أنو لا يترتب ىذا البطلبن إذا أمكن استخلبص . بطلبنا مطمقا، لعدم توافر أحد أركانو

اتجاه إرادة المتعاقدين إلى اعتماد السعر المتداول في التجارة أو السعر الذؼ جرػ التعامل بو 
 .بينيما

أما إذا تعذر ذلك، فإن العقد يكون باطلب بطلبنا مطمقا، ويجوز لكل ذؼ مصمحة 
 .التمسك بو، كما يجوز لممحكمة إثارتو من تمقاء نفسيا

السبب : المطمب الثالث

 من القانون المدني، 98 و97يخضع ركن السبب في عقد البيع لأحكام المادتين 
تطبيقا لمقواعد العامة الواردة في النظرية العامة للبلتزام، التي تقضي بوجوب أن يكون السبب 

 ..موجودا ومشروعا

يعرف السبب في الالتزام بأنو الغرض المباشر الذؼ من أجمو يمتزم كل متعاقد في 
وفي عقد البيع يتمثل سبب التزام البائع بنقل الممكية في حصولو عمى الثمن، . مواجية الآخر

 .بينما يتمثل سبب التزام المشترؼ بدفع الثمن في تممكو لممبيع والانتفاع بو

ويترتب عمى ذلك أن التزامات طرفي عقد البيع تكون متقابمة ومترابطة، بحيث يكون 
 .محل التزام كل منيما ىو في الوقت ذاتو سبب التزام الطرف الآخر

كما يشترط في السبب أن يكون مشروعا، أؼ غير مخالف لمنظام العام أو الآداب 
لا كان العقد باطلب بطلبنا مطمقا  .العامة، وا 
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 الشكمية في عقد البيع: المطمب الرابع

العقد الشكمي ىو العقد الذؼ يشترط لإنعقاده إضافة إلى ركن التراضي استيفاء شكمية 
 يحددىا القانون أو يتفق عمييا المتعاقدان، بحيث تكون ىذه الشكمية ركنا من أركان معينة
. ، ويترتب عمى تخمفيا بطلبن العقد بطلبنا مطمقا1العقد

وقد تكون الشكمية مصدرىا اتفاق المتعاقدين، وذلك عندما يتفقان مسبقا عمى أن لا 
لا كان  ينعقد العقد إلا في شكل معين، كأن يتفقا عمى الإفراغ في محرر رسمي أو عرفي، وا 

كما قد يفرضيا المشرع في بعض التصرفات القانونية، وخاصة في بعض . العقد باطلب
. البيوع التي يشترط فييا الكتابة كركن لانعقادىا

 إفراغ العقد في محرر عرفي: الفرع الأكؿ

أوجب المشرع في بعض البيوع إفراغ العقد في شكل مكتوب يكون بموجب محرر 
 .عرفي، بحيث تعتبر الكتابة ركنا لازما للبنعقاد

 19 المؤرخ في 07-03 من الأمر رقم 36ومن أمثمة ذلك ما نصت عميو المادة 
، والتي تشترط الكتابة في العقود المتعمقة بنقل 2 والمتعمق ببراءة الاختراع2003جويمية 

 .الممكية أو التنازل عن حق الاستغلبل أو توقيفو أو رىنو أو رفع الرىن عنو

ويترتب عمى تخمف ىذه الشكمية بطلبن العقد بطلبنا مطمقا لعدم استيفائو ركنا جوىريا 
 .من أركانو

 

 
                                                           

تتميز الشكمية كركن في العقد عن شكمية الإثبات، حيث يترتب عمى إغفال ركن الشكمية بطلبن التصرف القانوني   1
بطلبن مطمق، أما إغفال شكمية الإثبات فلب تؤثر في صحة العقد إذ ينشأ صحيحا، ولكن عند إنكار أحد المتعاقدين يتعذر 

. عمى المتعاقد الآخر إثبات وجود العقد
، الصادرة 44، المتعمق ببراءة الاختراع، المنشور بالجريدة الرسمية، العدد 19/07/2003 المؤرخ في 07-03 الأمر  2

 .23/07/2003بتاريخ 



 الإطار المفاهيمي لعقذ البيع: الفصل الأول
 

48 
 

 إفراغ العقد في شكل رسمي: الفرع الثاني

 من القانون المدني بأنو العقد الذؼ 324عرف المشرع العقد الرسمي بموجب المادة 
يثبت فيو موظف عام أو ضابط عمومي أو شخص مكمف بخدمة عامة ما تم لديو أو تمقاه 

 .من ذوؼ الشأن، وذلك وفقا للؤوضاع القانونية وفي حدود سمطتو واختصاصو

 من نفس القانون مجموعة من التصرفات التي 1 مكرر 324وقد أضافت المادة 
 :تخضع لمشكل الرسمي تحت طائمة البطلبن، ومن أىميا

 ،نقل ممكية العقارات أو الحقوق العقارية 
 ،التصرف في المحلبت التجارية أو الصناعية أو أؼ عنصر من عناصرىا 
 التنازل عن الأسيم أو الحصص في الشركات. 

كما يشترط أن يتم دفع الثمن لدػ الضابط العمومي الذؼ حرر العقد، وفق ما يقرره 
 .القانون 

ويكون البطلبن في ىذه الحالات بطلبنا مطمقا متعمقا بالنظام العام، مما يترتب عميو 
أن لممحكمة أن تثيره من تمقاء نفسيا، ولا يجوز الاتفاق عمى مخالفتو أو التنازل عن الشكمية 

 .المقررة قانونا
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 الفصل الثاني 
 آثار عقد البيع

إن عقد البيع من العقود الممزمة لجانبين، فيو يرتب التزامات عمى عاتق كل من البائع 
والمشترؼ، فالبائع يمتزم بنقل ممكية المبيع ، ويمتزم بتسميم المبيع إلى المشترؼ وبضمان 
التعرض والاستحقاق وضمان العيوب الخفية، وبالمقابل يمتزم المشترؼ بالثمن، وبالتسمم 

.  وبدفع نفقات وتكاليف المبيع
المبحث الأكؿ 
 التزامات البائع

. (ضمانات ما بعد البيع )يمكن تصنيفيا إلى التزامات معاصرة لمبيع وأخرػ لاحقة 

الالتزامات المعاصرة لمبيع : المطمب الأكؿ

الالتزام : ىي أربع التزامات اثنان منيا منصوص عمييا في القانون المدني ويتمثلبن في
بنقل ممكية المبيع والالتزام بالتسميم، في حين تضمنت القواعد العامة وكذا قانون حماية 

ضمان )الالتزام بالاعلبم والنصيحة، والالتزام بالسلبمة : المستيمك الالتزامين الآخرين، وىما
. (المخاطر

. سنتناول فقط الالتزامات المنصوص عمييا في القانون المدني

 التزاـ البائع بنقل الممكية: الفرع الأكؿ

   361ىو أول التزام ينصب عمى عاتق البائع بمجرد إبرام العقد، نصت عميو المادة 
يمتزم البائع أن يقوم بما ىو لازم لنقل الحق المبيع إلى المشترؼ وأن يمتنع عن كل : " ق م

 ."عمل من شأنو أن يجعل نقل الحق عسيرا أو مستحيلب 

الالتزام بنقل الممكية أو أؼ حق عيني أخر من شانو أن :" ق م 165كما تنص المادة 
ينقل بحكم القانون الممكية أو الحق العيني إذا كان  محل الالتزام شيئا معينا بالذات يممكو 

  ."الممتزم وذلك مع مراعاة الأحكام المتعمقة بالإشيار العقارؼ 
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وعميو؛ فإن التزام البائع بنقل الحق المبيع ىو التزامو بأن يقوم بالأعمال التي يرتب 
 :عمييا القانون لنقل الحق إلى المشترؼ، أؼ

إذا كان المبيع حقا عينيا عمى منقول معين بالذات ممموك لمبائع فإن نقل الممكية لا - 
. يتطمب قيام البائع بأؼ عمل ، كونو ينفذ فورا بمجرد العقد وبقوة القانون 

إذا كان المبيع منقولا معين بالنوع، قإن نقل الممكية يتطمب القيام بإجراء جوىرؼ - 
. يتمثل في إفراز المبيع

إذا كان المبيع عقارا، فلب تنتقل الممكية إلى المشترؼ إلا بالتسجيل والشير في - 
 .مصمحة الشير العقارؼ 

وعميو؛ تختمف أحكام الالتزام بنقل الممكية عمى حسب اختلبف الشيء المبيع فيما إذا 
 .كان منقولا أو عقارا

 :يجب التمييز بيف المبيع المعيف بالذات ك المعيف بالنكع  

 ، كلا 1الممكية تنتقل بمجرد انعقاد البيع:إذا كاف المبيع معينا بالذات -   أ
 .ييـ أف يككف المبيع لـ يتـ تسميمو، كالثمف لـ يدفع بعد

فالمبيع يدخل في الذمة المالية لممشترؼ فور إبرام العقد، ويصبح بذلك حقا 
لدائنيو  الذين بإمكانيم حجزه أو من مخمفات تركتو إن توفي، وفي الوقت 

نفسو يخرج الشيء من الذمة المالية لمبائع، ولا يكون باستطاعة دائنيو 
. الحجز عميو

 362تنطبق ىذه الحالة أيضا لنقل الممكية في البيع الجزافي حسب المادة 
في البيع الجزاف، تنتقل الممكية لممشترؼ : " ج أؼ بمجرد إبرام العقد.م.ق

". بالطريقة نفسيا التي تنتقل بيا ممكية الشيء المعين بالذات

إذا كاف - أكلا
 المبيع منقكلا

  165 )المادة 
 (ج.ؽ ـ166ك

                                                           
نما بعد شير  1  يرد عمى ىذه القاعدة إستثناء بالنسبة لمعقود التي يكون محميا عقارا، فلب تنتقل ممكيتيا وقت إبرام العقد وا 

 . ق م793العقد الرسمي لدػ المحافظة العقارية طبقا لنص المادة 
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: شركط انتقاؿ الممكية بمجرد انعقاد العقد- 

. أن يكون المبيع معين بالذات- 

. أن يكون المبيع ممموكا لمبائع وقت البيع- 

أن يكون المبيع موجودا وقت العقد، فلب يتصور تطبيق القاعدة في - 
. الأشياء المستقبمية، إذ تنتقل الممكية فييا بمجرد تحقق وجودىا

أن يكون التزام البائع بنقل الممكية باتا، أؼ غير معمق عمى شرط أو - 
. مضاف إلى أجل

أن لا ينص القانون عمى شرط آخر كالتسجيل، كبيع السفن - 
... والطائرات

:  النتائج المترتبة عمى  اعدة انتقاؿ الممكية بمجرد انعقاد العقد- 

يكون لممشترؼ حق التصرف في الشيء المبيع بمجرد انعقاد العقد، ولو - 
. لم يتسمم المبيع

يكون لممشترؼ الحق في ثمار المبيع بمجرد انعقاد العقد، ولو لم يتسمم - 
. المبيع

يكون لممشترؼ أن يسترد الشيء المبيع من موجودات التفميسة باعتباره - 
. مالكا ليا

يتحمل المشترؼ مصروفات الشيء المبيع وحفظو وصيانتو من وقت - 
. انتقال الممكية إليو

 :الاستثناءات الكاردة عمى  اعدة انتقاؿ الممكية بمجرد انعقاد العقد- 

مبدأ الحيازة في المنقول بحسن نية سند الممكية، طبقا لما تنص عميو - 
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. ج.م. ق835المادة 

. ج.م. ق363الاتفاق عمى تأجيل نقل الممكية حسب مقتضيات المادة  - 

. نقل ممكية المنقولات المستقبمية- 

ؽ ـ لا تنتقل 166حسب المادة :إذا كاف لمبيع معينا بالنكع -  ب  
 .الممكية في المنقكلات المعينة بالنكع  إلا بعد الفرز

بحيث يصبح  (التزام بعمل)الفرز يكون عن طريق عزل المبيع وتفريده 
معينا بالذات، ويكون ذلك عن طريق عد المبيع أو وزنو أو كيمو أو 

. 1المقاس

إذا لم يقم المدين بتنفيذ التزامو، باستطاعة الدائن بعد استئذان القاضي أن 
يحصل عمى الشيء من النوع ذاتو من السوق أو من أؼ تاجر آخر عمى 
نفقة المدين، وفي حالة الاستعجال فإنو يقوم بالحصول عمى المبيع من 

. السوق، أو من شخص غير البائع دون استئذان القاضي

كما يجوز لو أن يطالب بقيمة الشيء من غير إخلبل بحقو في التعويض 
. (ج.م. ق170المادة )

زماف كمكاف الفرز -    

ذا لم يوجد ىناك  الأصل أن يتم في الزمان والمكان المتفق عميو، وا 
إتفاق فيو زمان ومكان التسميم، ورغم الخلبف القائم بين الفقياء حول 

حضور المشترؼ من عدمو  لعممية الفرز، فإنو في رأينا يجب أن يتم الفراز 
بحضور المشترؼ أو من ينوب عنو لمعرفة وقت انتقال الممكية نظرا لما 

.  2يترتب عمييا من آثار

                                                           
 .159 سمير عبد السيد تناغو، المرجع السابق، ص 1
 .113 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 2
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آثار الفرز - 

ذا أفمس ىذا الأخير  - قبل عممية الفرز يبقى البائع مالك لممبيع وا 
. يدخل المشترؼ مع جماعة الدائنين

بعد الفرز تنتقل الممكية إلى المشترؼ وبالتالي إذا أفمس البائع لو  -
 .الحق في طمب تسميم المبيع لأنو ممكو

 :الجزاء المترتب عمى إمتناع البائع عف القياـ بالفرز- 

: إذا إمتنع البائع عن القيام بعممية الفرز جاز لممشترؼ 

تنفيذا عينيا إذا كان  (القيام بالفرز)إجبار البائع عمى تنفيذ إلتزامو  -أ 
. من القانون المدني (164)ذلك ممكنا وذلك بعد إعذاره طبقا لممادة 

يمكن لممشترؼ الحصول عمى المبيع ذاتو عمى نفقة البائع بعد  -ب 
 .الحصول عمى إذن من القاضي

حق المشترؼ في التعويض إذا لم يقم البائع بإلتزامو طبقا لممادة  -ج 
 .من القانون المدني (166/2)

حق المشترؼ في الفسخ والتعويض لإخلبل البائع بإلتزامو بعد  -د 
أجلب حسب الظروف، كما  (البائع)إعذاره، ويجوز لمقاضي أن يمنح المدين 

قميل  (البائع)يجوز لو أن يرفض الفسخ إذا كان ما لم يوفي بو المدين 
 .الأىمية بالنسبة إلى كامل الإلتزامات

                         

لا تنتقل الممكية لا بين المتعاقدين ولا في مواجية الغير إلا بعد إفراغ - 
العقد في قالب رسمي وتسجيمو  وشيره لدػ مصمحة الشير العقارؼ حسب 

 م.  ق793ج  والمادة .م. ق1 مكرر 324المادة 

فالرسمية ىي ركن لانعقاد العقد، أما الإشيار العقارؼ فإنو مشترط قصد 

إذا كاف - ثانيا
 المبيع عقارا

 165المادة  ) 
. ـ.  ؽ793-
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. انتقال الممكية فيما بين المتعاقدين وفي مواجية الغير

وعميو فممتوثيق وظيفة ىي تكوين العقد، ولمشير وظيفة أخرػ ىي إحداث 
 من قانون تأسيس السجل 16 و15العقد لأثره العيني عملب بالمادتين 

العقارؼ، وىذه ىي وظيفو التسجيل في نظام السجل العيني المتبع في 
. الجزائر

.  انعدام الرسمية يؤثر في صحة العقد ويؤدؼ إلى بطلبنو بطلبنا مطمقا- 
انعدام التسجيل و الشير يوقع عقد البيع أيضا تحت  طائمة البطلبن - 

  .  (نقل الممكية  )المطمق لعدم إحداث أثره العيني

البيع العقارؼ الغير المسجل بالمحافظة العقارية لا ينشأ ولا يعدل ولا - 
ولا يولد أؼ أثر لا بين المتعاقدان ولا في  . ينقل الحق العيني  العقارؼ 

 المتضمن  إعداد مسح 75/741 من الأمر 16مواجية الغير المادة 
 .الأراضي العام و تأسيس السجل العقارؼ 

( 75/74)من الأمر  (16-15)مدني و (793)طبقا لنص المواد - 
السابقة الذكر، فإتمام الإشيار يترتب عنو انتقال الممكية ويحتج بيذا 

. الانتقال فيما بين المتعاقدين وفي مواجية الغير

ويفيم كذلك من ىذه النصوص أنو ليس لمشير أثر رجعي إذ أن 
، ومن وقت الشير يصبح المشترؼ مالكا 2النصوص صريحة في ذلك

.  لمعقار ولو أن يتصرف فيو ويشغمو ويستعممو

حجية الشير ليست سوػ قرينة بسيطة تقبل إثبات العكس، وقيمة  -
الشير ليا إرتباطا وثيقا بقيمة التصرف الذؼ قام عميو التصرف 

 (ج

  

                                                           
، المتضمن إعداد المسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقارؼ المعدل 12/11/1975المؤرخ في  (75/74) الأمر  1

 .1975 لسنة 52والمتمم، المنشور بالجريدة الرسمية، العدد 
 .131 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 2
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وتتبعو في الصحة والبطلبن أؼ أن حجية الشير تكون بقدر حجية 
التصرف، فإذا كان التصرف صحيحا فتكون لمشير حجية مطمقة 
أما إذا كان التصرف باطلب أو قابلب للئبطال فإنو يظل كذلك رغم 

ذا حكم ببطلبنو زالت كل الحقوق التي تترتب عنو .  1شيره، وا 

وبالتالي فإن حجية الشير نسبية وبالنتيجة يمكن الطعن في 
التصرفات التي تم إشيارىا والدليل عمى ذلك النصوص القانونية التي تجيز 

من الأمر  (24)الطعن في التصرفات المشيرة ومنيا نص المادة 
التي تجيز الطعن في قرارات المحافظة العقارؼ أمام الجيات  (75/74)

التي تجيز الطعن في  (76/63)من المرسوم  (16)القضائية، والمادة 
  2الخ...شيادات الترقيم

 أؼ أن السجل العقارؼ :تعتمد الجزائر نظاـ الشير العقاري العيني- 
لمشير يمسك  عمى أساس  العقار بحسب موقعو ولكل عقار صفحة تسجل 

 .بيا كل الحقوق العينية الواردة عميو 

 المؤرخ في 633/ 76 من المرسوم رقم 90 أوجبت المادة :  ملاحظة -
 المتعمق بتأسيس السجل العقارؼ عمى الموثق أن يقوم 1976 مارس 25

بإشيار العقد، أما إذا كان البيع إداريا وحرر بموجب عقد إدارؼ، فإن ىذا 
الواجب يقع عمى السمطة الإدارية البائعة، كما يقع عمى كاتب الضبط 

 .عندما تقضي المحكمة بصحة البيع ويصبح الحكم نيائيا

يترتب عمى انتقال الممكية  سواء كان منقولا معينا بذاتو أو منقولا معينا بنوعو بعد 
 :إفرازه أو عقارا بعد شيره الآثار التالية

                                                           
 .29، ص2003 حمدؼ باشا عمر، حماية الممكية العقارية الخاصة، دار ىومة، الجزائر،  1
 لبيض ليمى، منازعات الشير العقارؼ في التشريع الجزائرؼ، أطروحة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه في العموم القانونية،  2

 .279، ص2011/2012كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة محمد خيضر، بسكرة، السنة الجامعية 
 المتضمن تأسيس السجل العقارؼ المعدل والمتمم، المنشور بالجريدة 25/03/1976المؤرخ في  (76/63) المرسوم  3

 .1976 لسنة 30الرسمية، العدد 
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. 1يصبح المشترؼ مالكا لممبيع  ويخولو ذلك التصرف فيو -
في حالة إفلبس البائع، يكون لممشترؼ الحق في طمب تسميم المبيع إذا كان لا زال  -

عند البائع ولا يمكن لدائن البائع الحجز عميو أو الاعتراض عمى تسميمو لممشترؼ لأنو ممك 
 . 2ليذا الأخير

يحق لدائني المشترؼ الحجز عمى المبيع تحت يد البائع لأنو مال ممموك لمدينيم  -
. فيمكنيم التنفيذ عميو (المشترؼ )

. تكون ثمار المبيع لممشترؼ من وقت إتمام البيع ويجب أن تسمم لو مع المبيع -
نما  - إذا ىمك المبيع قبل تسميمو فتبعو اليلبك لا يتحمميا المشترؼ بصفتو مالكا وا 

يتحمميا البائع بصفتو ممزم بالتسميم لأن المشرع ربط تبعة اليلبك بالتسميم وليس بانتقال 
. الممكية

التزاـ البائع بتسميـ المبيع : الفرع الثاني

يعتبر الالتزام بتسميم المبيع جوىر عقد البيع ومحور أحكامو، فيو الوسيمة التي تؤدؼ 
. إلى انتفاع المشترؼ بالمبيع

يتم التسميم بوضع المبيع تحت :"  ق م367عرفو المشرع الجزائرؼ من خلبل المادة 
تصرف المشترؼ، بحيث يتمكن من حيازتو والانتفاع بو دون عائق ولو لم يتسممو تسمما 

ماديا مادام البائع قد أخبره بأنو مستعد لتسميمو بذلك ويحصل التسميم عمى النحو الذؼ يتفق 
 " .مع طبيعة الشيء المبيع 

ق م 167ربط المشرع بين الالتزام بالتسميم ونقل الممكية في الأحكام العامة، إذ تنص 
 ."الالتزام بنقل حق عيني يتضمن الالتزام بتسميم الشيء والمحافظة عميو حتى التسميم  "

                                                           
من القانون المدني فإن الممكية ىي حق التمتع والتصرف في الأشياء، بشرط أن لا يستعمل  (674) حسب نص المادة  1

 .استعمالا تحرمو القوانين والأنظمة
 ذلك لأن نظام الإفلبس يؤدؼ إلى غل يد المدين المفمس عن التصرف في أموالو أؼ تمك التي يممكيا، وفي البيع إذا  2

انتقل المال لممشترؼ بالفرز أو الشير إذا كنا أمام عقار، فيذا يعني أن المشترؼ أصبح المالك ولا يدخل ىذا المال في 
 .التفميسة لأنو ممك لمغير
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 الالتزام بالمحافظة ىو التزام ببذل عناية عمى عكس الالتزام بالتسميم الذؼ :ملاحظة
 .يعتبر التزام بتحقيق نتيجة 

: تتحدد خطة الدراسة ليذا الموضوع وفق ثلبثة عناصر

مفيوم الالتزام بالتسميم، ونتناول فيو عناصر التسميم، طرق التسميم وزمان ومكان   - 
. ونفقات التسميم

. حكم التغيير في مقدار المبيع- 

. تبعة ىلبك المبيع وتمفو- 

 مفيكـ الالتزاـ بالتسميـ- أكلا

 :إن تنفيذ البائع لالتزامو بالتسميم يقتضي توافر عنصرين ىما

، بحيث يتمكن من حيازتو كضع المبيع تحت تصرؼ المشتري - 
. 1والانتفاع بو بدون عائق

، ولا إعلاـ البائع لممشتري بأف المبيع  د كضع تحت تصرفو- 
. يمزم ليذا الإعلبم شكل خاص

إذا توفر ىذان العنصران فإن البائع يكون قد نفذ التزامو بالتسميم 
ولو لم يكن قد حاز المبيع حيازة مادية أو فعمية، فتنفيذ البائع 

 .لالتزامو بالتسميم يتم بالتسميم القانوني

عناصر الالتزاـ - 1
 367المادة )بالتسميـ 

 (ج.ـ.ؽ

 

 

ج إلى نوعين .م. ق367تطرق المشرع الجزائرؼ في المادة - 
 :من التسميم ىما

 

 
                                                           

نما يكفي أن يوضع المبيع تحت تصرف المشترؼ بحيث  1  لا يستمزم ذلك أن تنتقل الحيازة المادية فعلب إلى المشترؼ وا 
يتمكن من حيازتو ماديا وان ينتفع بو دون عائق، فإذا وجد عائق بين المشترؼ وبين انتفاعو بالمبيع، فلب يتوافر العنصر 

 .235محمد حسن قاسم، المرجع السابق، ص : الأول من العناصر المكونة لمتسميم، راجع في ذلك 
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 367  يتم التسميم الفعمي وفق أحكام المادة :التسميـ الفعمي- أ
ج بوضع المبيع تحت تصرف المشترؼ بحيث يتمكن من .م.ق

حيازتو والانتفاع بو بدون عائق، ولو لم يستولي عميو استيلبء 
. مادؼ، مادام البائع قد أعممو بذلك

إن طريقة وضع المبيع تحت تصرف المشترؼ تختمف بحسب 
: طبيعة الشيء المبيع لذا يجب التفرقة بين المنقولات والعقارات

:   يتم بطريقتين: كيفية تسميـ المنقكؿ-

ويكون بالمناولة اليدوية من يد البائع إلى يد : التسميـ المادي
. 1المشترؼ أو من ينوب عنو

 ويكون ذلك إذا تعذر التسميم المادؼ بسبب :التسميـ الرمزي 
ضخامة الكمية أو ثقل الوزن، أو بسبب أن البائع لا يحوز 

الشيء المبيع لوجوده في أحد المخازن العمومية أو أن يكون 
 (ج.م. ق368المادة )محلب لمنقل 

ويكون بتسميم مفاتيح المخزن أو المنزل أو الصندوق أو أؼ 
مكان آخر يحوؼ ىذا المنقول، كما قد يتم بتسميم السندات الممثمة 

. 2 (ج.م. ق813/1المادة  )لمبضاعة 

إذا تسمم شخص السندات وتسمم آخر البضاعة، وكانا : ملاحظة
فإن الأفضمية تكون لمن تسمم البضائع، وىذا كلبىما حسن النية 
ج، وىذا يعني أن التسميم .م. ق813/2ما تقضي بو المادة 

 طرؽ التسميـ- 2

  ؽ ـ367المادة 

  

                                                           
 .33لحسين بن الشيخ أثاممويا، المرجع السابق، ص:  راجع في ذلك 1
تسميم السندات المعطاة عن البضائع المعيود بيا إلى أمين النقل أو « :من القانون المدني عمى أن (813) تنص المادة  2

 .المودعة في المخازن يقوم مقام تسميم البضائع ذاتيا
.  » غير أنو إذا تسمم شخص آخر البضائع ذاتيا وكان كلبىما حسن النية فإن الأفضمية تكون لمن تسمم البضائع
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الفعمي ىو الذؼ يعتد بو في تحديد علبقة المشترؼ بالغير 
. باعتباره حائزا

:  يكون التسميم كالتالي:كيفية تسميـ العقار- 

خراج الأثاث منيا، وبتسميم : المباني-  يكون التسميم بتركيا وا 
. المفاتيح لممشترؼ مع كل المستندات المثبتة لمممكية

يجب عمى البائع الامتناع عن زراعتيا، والكف : أرض زراعية- 
. عن جني محصوليا مع تسميم سندات التمميك

تسميم سندات التمميك مع وجوب إخراج : عقار مؤجر- 
. المستأجر منو، ما لم يكن حقو ساريا في مواجية المشترؼ 

في حالة ىلبك المبيع لا يتحمل البائع تبعة اليلبك :  ملاحظة 
 .                            لأنو أعمم  المشترؼ بتسمم المبيع  

ىو اتفاق أؼ تصرف قانوني و ليس بعمل :  التسميـ الحكمي-ب
مادؼ، يتم بمجرد  تراضي المتعاقدين أؼ الإتفاق عمى تغيير 

صفة الحائز لمشيء المبيع دون تغيير في الحيازة الفعمية لمشيء 
 :، ولو صورتان(ج.م. ق367/2المادة )محل التسميم 

 مثال يكون المشترؼ قبل العقد حائزا و بعد العقد يصير مالكا،- 
  .ذلك المشترؼ كان مستأجرا لمعين محل البيع 

حالة بقاء البائع حائزا عمى المبيع بعد البيع بإذن المشترؼ،   - 
 .مثال ذلك استئجار البائع لمعين التي باعيا لممشترؼ 
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  :مكاف التسميـ - أ

 .أطراف العقد أحرار في تحديد مكان التسميم : الأصل-  

في حالة عدم تحديد مكان التسميم يجب التمييز : الاستثناء - 
 :1بين حالتين

إذا كان المبيع شيئا معينا بالذات،                       - 
مكان التسميم  ىو مكان وجود الشيء المبيع وقت إبرام العقد 

  (                  282/1المادة)

إذا كان المبيع شيئا معينا بالنوع، مكان                       - 
 ج.م.  ق282/2التسميم ىو موطن البائع ما 

في حالة تصدير المبيع فإن التسميم                       - 
يكون في موطن  المشترؼ، ما لم يوجد اتفاق يخالف ذلك المداة 

 . ج.م. ق368

يرتبط زمان التسميم بزمان إبرام العقد : زماف التسميـ - ب
أو كان ىناك عرف ، 2إلا إذا اتفق المتعاقدان عمى خلبف  ذلك

يقضي بتسميم المبيع في ميعاد أو اقتضت طبيعة المبيع شيئا من 
الوقت في تسميمو أو يميل القاضي البائع أجلب لتسميم المبيع، إذا 

كان الطمب مبرر ولا يضر بالمشترؼ وألا يتعدػ مدة سنة من 
   .3من القانون المدني (281/2م )تاريخ إبرام العقد 

 

مكاف ك زماف        - 3
 التسميـ

 394المادة 
 ج                    .ـ.ؽ

                                                           
. 139 خميل احمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص 1
 .120، ص2013 جعفر محمد جواد الفضمي، الوجيز في عقد البيع، منشورات زين الحقوقية، لبنان،  2
 يجوز لمقضاء نظرا لمركز المدين، ومراعاة لمحالة الإقتصادية أن يمنحوا آجالا ملبئمة لمظروف دون أن تتجاوز ىذه  3

من  (281)المدة سنة وأن يوقفوا التنفيذ مع إبقاء جميع الأمور عمى حاليا، وىذا ما نصت عميو الفقرة الثانية من المادة 
 .القانون المدني
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 كل النفقات اللبزمة لوضع المبيع تحت :نفقات التسميـ- 
تصرف المشترؼ تقع عمى عاتق البائع، ما لم يوجد اتفاق أو 

 .1عرف يقضي بغير ذلك

 نفقات التسميـ- 4

   ؽ ـ283ما 

  

يكون تسميم الشيء المبيع عمى الحالة التي كان عمييا وقت 
 .التعاقد، وبالمقدار المحدد في العقد، وبممحقاتو التي تتبعو 

إلا انو قد يطرأ عمى المبيع تغييرا ما قد يكون ضارا بالمشترؼ، 
 .وقد يكون نافعا

  :حالة التغيير الضار بالمبيع- 1

 من القانون المدني الجزائرؼ يتحمل 365/1حسب نص المادة 
البائع مسؤولية النقص حسب العرف و يكون مضمون حق 

المشترؼ في ىذه الحالة ىو الخيار بين إنقاص الثمن و فسخ 
العقد، إلا أن فسخ العقد لا يكون إلا إذا كان النقص في مقدار 

. 2المبيع جسيما، بحيث لو كان يعممو المشترؼ لما تعاقد

: الاستثناءات

أن يتفق البائع و المشترؼ في العقد ببند صريح عمى أن لا - 
. يسأل البائع عما ينقص في مقدار المبيع بعد التسميم

أن يكون النقص في المبيع مما يتسامح فيو طبقا لقواعد - 
. التعامل بين الأطراف أؼ طبقا لمعادات و الأعراف

حكـ التغيير في - ثانيا
 365المادة )مقدار المبيع 

 (ج.ـ.ؽ

                                                           
محمد حسين، عقد البيع في القانون المدني الجزائرؼ، الطبعة الخامسة، ديوان المطبوعات الجامعية، بن عكنون، الجزائر،  1

 .112، ص2006
 .144 يمينة حوحو، عقد البيع في القانون والإجتياد القضائي الجزائرؼ، المرجع السابق، ص  2
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  :حالة الزيادة بالمبيع-2

 من القانون المدني الجزائرؼ نفرق 365/2حسب نص المادة 
بين ما إذا كان الثمن مقدرا جممة واحدة أو مقدرا عمى أساس 

. 1الوحدة

 فلب رجوع لمبائع عمى مقدرا جممة كاحدةإذا كان الثمن - أ
المشترؼ بشيء والزيادة لو، إذ يغمب أن يكون المتعاقدان قد 

قصدا أن يكون المبيع بيذا الثمن، ولو زاد عن المقدار المذكور 
. 2في العقد

 نفرق بين حالتين؛ مقدرا عمى أساس الكحدةإذا كان الثمن - ب

 إذا كان المبيع غير قابل لمتجزئة أو كان من شأن :1ح - 
تجزئتو الإضرار بالبائع يمتزم المشترؼ ىنا بدفع ما يقابل الفارق، 
إلا إذا كانت الزيادة فاحشة بحيث لو عمم بيا وقت الشراء لما أتم 

. 3العقد، ولو أن يطالب بالفسخ في ىذه الحالة

 حالة المبيع القابل لمتجزئة بغير ضرر عمى البائع، :2ح - 
حيث لا يمزم  المشترؼ بأخذ القدر الزائد، ودفع ما يقابمو من 
. الثمن، كما لا يمزم البائع بتسميم القدر الزائد في مقابل ثمنو

تقادـ الدعاكى الناشئة عف نقص المبيع أك زيادتو - 3

 من القانون المدني الجزائرؼ 366حسب ما تنص عميو المادة 
                                                           

 .276 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص  1
، 1980، الطبعة الرابعة، عالم الكتب بالقاىرة، "عقد البيع" سميمان مرقس، شرح القانون المدني، العقود المسماة  2
. 354ص

 تجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزائرؼ لم يحدد معيارا من خلبلو يمكن تحديد ما إذا كانت الزيادة فاحشة من عدميا  3
 .وبالتالي ترجع لمسمطة التقديرية لمقاضي
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فإن حق المشترؼ في الإنقاص من الثمن لنقص في المبيع، وحق 
البائع في طمب الزيادة في الثمن حال الزيادة في المبيع، يسقط 
بالتقادم في حالة المبيع المعين بالذات  بمرور سنة واحدة من 

. 1وقت التسميم

عمما أن ىذه الأحكام  تطبق فقط في الحقوق الناتجة عن العجز 
أو الزيادة، أما إذا كان المبيع معينا بالذات و لم يسمم البائع 

بأكممو، فلب يسقط حق المشترؼ في مطالبة البائع بالجزء الباقي 
.  سنة طبقا لمقواعد العامة15إلا بمضي 

 سنة من 15أما المبيع المعين بنوعو فإن التقادم يكون بمرور 
التسميم بالنسبة لممشترؼ، أما بالنسبة لمبائع فالتقادم في ىذه 

 سنوات من تاريخ العمم بالتغير في مقدار 10الحالة يكون بمرور 
 . سنة من تسميم المبيع15المبيع، أو 

: جزاء إخلاؿ البائع بالالتزاـ بالتسميـ 

: يعتبر البائع مخلب بالالتزام بالتسميم في الحالات الآتية

. حالة امتناعو عن التسميم- 

. إذا تسمم المبيع في غير الحالة التي كان عمييا وقت انعقاد عقد البيع- 

. في حالة تأخره في التسميم عن الميعاد المتفق عميو أو الذؼ يحدده القانون - 

. تسميم المبيع في غير المكان المتفق عميو- 

. ارتكب أؼ مخالفة أخرػ لأحكام التسميم- 

                                                           
  العبرة بالتسميم الفعمي، أؼ بدخول المبيع في حيازة المشترؼ إذ لا تكفي أؼ صورة أخرػ من صور التسميم، كالتسميم  1

 .734عبد الرزاق السنيورؼ، الوسيط في شرح القانون المدني، الببع والمقايضة، المرجع السابق، ص . الرمزؼ، أو الحكمي
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ويكون لممشترؼ في ىذه الحالات أن يطالب بالتنفيذ العيني إذا كان ممكنا، كما 
يستطيع أن يطالب بفسخ البيع، و لو أن يطالب في الحالتين تعويضا عما أصابو من ضرر 

                                                     .1و ىذا ما تقضي بو القواعد العامة

 :حالة ىلاؾ المبيع- ثالثا

. ما ىو حكم الالتزام بالتسميم إذا ىمك المبيع ؟ وعمى من تقع تبعة اليلبك ؟

في :" ق م121طبقا للؤحكام العامة تقع تبعة اليلبك عمى المدين حسب المادة - 
العقود الممزمة لمجانبين إذا انقضى التزام بسبب استحالة تنفيذه انقضت معو 

." الالتزامات المقابمة لو و ينفسخ العقد بحكم القانون 

وطبقا للؤحكام العامة يتخمص المدين من تبعة اليلبك إذا أعذر الدائن  حسب - 
إذا تم اعذار الدائن فانو يتحمل تبعة ىلبك الشيء،أو تمفو و :"  ق م 270المادة 

يصبح لممدين الحق في إيداع الشيء عمى نفقة الدائن ،و المطالبة بتعويض ، ما 
." أصابو من ضرر 

  

 حكـ ىلاؾ المبيع- 

نقصد بذلك ىلبك المبيع بعد إبرام عقد البيع لسبب أجنبي، عمى شرط أن يكون المبيع - 
 .معينا بالذات لأنو لا ىلبك في المثميات

تبعة اليلبك مرتبطة بالتسميم، فإذا ىمك المبيع قبل التسميم فإنو يقع عمى عاتق المدين بو - 
. وفقا لمقواعد العامة وىو البائع، أما بعد التسميم فإن تبعة اليلبك تقع عمى عاتق المشترؼ 

توجد حالات ييمك فييا المبيع قبل التسميم ومع ذلك يقع اليلبك عمى حساب المشترؼ، - 
: وىي

                                                           
 .770- 768عبد الرزاق السنيورؼ، الوسيط في شرح القانون المدني، الببع والمقايضة، المرجع السابق، ص  .  1
 



  آثار عقذ البيع: الفصل الثاني
 

65 
 

حالة وجود إتفاق مسبق بين البائع و المشترؼ،         - 

حسب إذا سبق إعذار المشترؼ بتسمم المبيع و لم يقم بتسممو خلبل أجل معقول،         - 
إذا ىمك المبيع قبل تسميمو لسبب لا يد لمبائع فيو، سقط البيع و استرد :"  ق م 369المادة 

 ."المشترؼ الثمن، إلا إذا وقع اليلبك بعد اعذار المشترؼ بتسمم المبيع 

 إذا ىمك المبيع تحت يد البائع و ىو حابس لو تطبيقا لأحكام الحق في الحبس،        - 

 .  فرق المشرع الجزائرؼ بين اليلبك الكمي لممبيع واليلبك الجزئي   - 

                                                                    

 يتحمل البائع تبعة :بفعل البائع-  :اليلاؾ بفعل أحد المتعا ديف- أ
 .اليلبك أؼ يرد الثمن والتعويض

 يتحمل :بفعل المشترؼ -                                  
المشترؼ تبعة اليلبك أؼ يفقد الثمن إذا دفعو أو يستوجب عميو  

 .     دفعو إذا كان دفع الثمن مؤجلب  كما يفقد الشيء المبيع

ينفسخ :- (القكة القاىرة أك حادثا مفاجئا)اليلاؾ لسبب أجنبي - ب
 ق 121البيع بقوة القانون ويسقط البيع لاستحالة تنفيذ الالتزام ما 

 .    م

يتحمل البائع تبعة اليلبك ويمتزم بإرجاع الثمن          - 
 . لممشترؼ 

لا يجوز لممشترؼ المطالبة بالتعويض عن الضرر          -  
 . ق م127الذؼ قد يصيبو ما

 اليلاؾ الكمي- 1

  ؽ ـ369المادة 

إذا نقصت قيمة المبيع قبل التسميم لتمف :"  ق م 370 حسب المادة
أصابو جاز لممشترؼ إما أن يطمب فسخ البيع إن كان النقص 

اليلاؾ  -5
 الجزئي
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جسيما بحيث لو طرا قبل العقد لما أتم ، و إما أن يبقى البيع مع 
 ."إنقاص الثمن 

 

 : لميلاؾ الجزئي صكرتاف-  

أؼ أنو لو وقع قبل إبرام :حالة النقص الجسيـ لقيمة المبيع - أ
 .العقد لما أقدم المشترؼ عمى إبرامو

رد المبيع و طمب : -        في ىذه الحالة  لممشترؼ الاختيار بين 
 .فسخ البيع 

الاستبقاء عمى                                                  - 
 .المبيع وطمب الإنقاص من الثمن بما يتناسب مع اليلبك 

أؼ انو لو عمم بو : حالة النقص البسيط في  يمة المبيع - ب
المشترؼ وقت التعاقد لما امتنع عن التعاقد ، لممشترؼ الحق في 
طمب الإنقاص من الثمن بقدر ما نقص من قيمة المبيع بسبب 

اليلبك الجزئي دون أن يكون لو الحق في التعويض كون أن اليلبك 
 .حدث لسبب أجنبي 

 عمى المشترؼ فسخ العقد حتى ولو كان اليلبك أو يمتنع: ملاحظة
التمف بمغ قدرا من الجسامة بحيث لو طرأ قبل العقد لما تعاقد، إذا 

كان قد رتب لمغير حسن النية حقا عينيا عمى المبيع، فلب يحق 
 . 1لممشترؼ في ىذه الحالة إلا إنقاص الثمن

 

  ؽ ـ370المادة 

 حق البائع في حبس المبيع- رابعا

                                                           
 والمعيار الذؼ يعتد بو لمتفرقة بين اليلبك الجزئي الجسيم واليلبك الجزئي غير الجسيم، ىو أنو لو عمم بو المشترؼ وقت  1

ذا أتم الصفقة رغم عممو باليلبك فيذا يعني أن ىذا الأخير غير جسيم (ىذا الجسيم)التعاقد لما أبرم العقد  . وا 
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من القانون المدني لا يعد عدم تسميم  (390)ىناك حالات منصوص عمييا بالمادة 
. المبيع فييا إخلبل من البائع بإلتزامو بل يثبت لمبائع حق حبس المبيع

. حالات ثبكت حق البائع في حبس المبيع- 1

: ىي حالتين (390)حسب نص المادة 

: إذا كاف الثمف مستحق الأداء كلـ يدفعو المشتري  - أ

إذا لم يدفع المشترؼ الثمن ولم يكن البائع قد سمم لو المبيع، فمو أن يحبسو إلى حين 
إستيفاء الثمن ويكون لمبائع حق حبس المبيع حتى لو قدم لو المشترؼ كفالة أو رىنا ضمانا 
لموفاء بالثمن، إذ ما ييم البائع ىو حصولو عمى الثمن وطالما لم يتم ذلك فمو أن يحبس 

 .المبيع

: إذا كاف الثمف مؤجلا كسقط الأجل - ب

من القانون المدني إذا كان الثمن مؤجلب أو كان  (390)حسب الفقرة الثانية من المادة 
البائع منح أجلب لممشترؼ لموفاء بالثمن فإنو يحق لمبائع أن يحبس المبيع إذا سقط الأجل 

 .الممنوح وبذلك يكون ممزم بدفع الثمن

: من القانون المدني ىي (211)وأسباب سقوط الأجل طبقا لأحكام المادة 

. شير إفلبس المشترؼ  -
 .من تأمين خاص (البائع)إذا أنقص بفعمو إلى حد كبير ما أعطى لمدائن  -
 .إذا لم يقدم المشترؼ ما وعد بو البائع في العقد من تأمينات -
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 إنقضاء أك سقكط حق البائع في حبس المبيع- 2

( 202 إلى 200المكاد )إنقضاء حق البائع في حبس المبيع طبقا لمقكاعد العامة  - أ
: مف القانكف المدني

إن حق البائع في حبس المبيع يبقى قائما إلى أن ينقضي طبقا لما تقضي بو القواعد 
وطبقا ليذه القواعد فالحق في الحبس ينقضي بزوال سببو،  (202 إلى 200المواد )العامة 

وىو في عقد البيع إستيفاء الثمن بالنسبة لمبائع، كما يمكن لمبائع التنازل عن حقو في حبس 
. المبيع لأنو لا يتعمق بالنظام العام

مف  (390المادة )سقكط حق البائع في حبس المبيع طبقا لمقكاعد الخاصة  - ب
: القانكف المدني
يسقط حق البائع في حبس المبيع إذا منح ىذا الأخير أجلب  (390)طبقا لنص المادة 

لممشترؼ بعد البيع لدفع الثمن، ذلك أن منح الأجل دليل ضمني عن تنازل البائع عن حقو 
 .في حبس المبيع

الآثار المترتبة عمى ثبكت الحق في الحبس لمبائع - 3
الحق في الحبس لا يتجزأ أؼ البائع يبقى حابسا لكل المبيع حتى لو دفع لو المشترؼ  -

جزء من الثمن، وذلك حتى لو كان المبيع جممة أشياء فممبائع أن يحبسيا جميعا إلى حين 
. إستيفاء كل الثمن

الحق في الحبس يرد عمى المبيع وثماره ويجب عمى البائع أن يقدم حسابا عن ثمار  -
 .المبيع أثناء الحبس لأنيا ممك لممشترؼ 

يجب عمى البائع المحافظة عمى المبيع وفقا للؤحكام التي يمتزم عمى أساسيا الدائن  -
 .1من القانون المدني (201/2المادة )المرتين حيازيا 

 

 
                                                           

وعمى الحابس أن يحافع عمى الشيء وفقا لأحكام رىن « :من القانون المدني (201) تنص الفقرة الثانية من المادة 1
 . » الحيازة، وعميو أن يقدم حسابا عن غمتو
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 الالتزامات اللاحقة لمبيع: المطمب الثاني
 (ضمانات ما بعد البيع)

لا يكفي أن يقوم البائع بنقل وتسميم المبيع إلى المشترؼ، بل يجب أن يضمن لو بقاء 
الممكية والانتفاع بيا، أؼ حيازة المبيع حيازة ىادئة نافعة منذ حصول التسميم وىذا ىو 

: الالتزام بالضمان، وصوره

. الإلتزام بضمان التعرض والإستحقاق ، والإلتزام بضمان العيوب الخفية

 الإلتزاـ بضماف التعرض ك الإستحقاؽ: الفرع الأكؿ

 378-371)نظم المشرع الجزائرؼ أحكام ضمان التعرض والاستحقاق في المواد 
، ولقد جمع بين ضمان التعرض الشخصي وضمان التعرض الصادر من الغير في (ج.م.ق

. ج.م. ق371نص و المادة 

 التعرض الصادر مف البائع- أكلا

يقصد بو امتناع البائع عن أؼ عمل مادؼ أو قانوني من شأنو حرمان المشترؼ من الإنتفاع بالمبيع كميا 
 مادؼ وقانوني: أو جزئيا، و ىو نوعان

تعرض يقوم عمى أعمال مادية محضة  يقوم بيا البائع تؤدؼ : تعرض مادي - 1
 . إلى حرمان المشترؼ من المبيع، مثال ذلك أن يتعدػ البائع عمى حدود ارض باعيا

تعرض بادعاء البائع حق عمى الشيء المبيع سواء كان ىذا : تعرض  انكني - 2
، مثال ذلك أن يبيع البائع شيئا لم يكن 1الحق قبل انعقاد البيع أو لاحقا لانعقاده

يممكو بعد وبعد اكتسابو لممكيتو عن طريق الإرث مثلب ينازع المشترؼ ويطمب 
 ( أؼ يرفع عميو دعوػ يطالب فييا باسترداد المبيع)استرداد العين محل البيع 

  

  

 صكر تعرض البائع

   :يتميز ضمان عدم التعرض الشخصي بالخصائص التالية

                                                           
. 367 سميمان مرقس، المرجع السابق، ص 1
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ىو التزام بامتناع عن عمل، فيو لا يقبل الانقسام أو : عدـ القابمية لمتجزئة- 
التجزئة حتى ولو كان المبيع نفسو قابل للبنقسام، إذ لا يتصور أن ينفذ جزء دون 

. 1آخر

 لا يجوز لمبائع أن يتعرض لممشترؼ ميما طال الزمن عمى انعقاد :إلتزاـ مؤبد- 
. 2( سنة15 )البيع ولو انقضت مدة التقادم القانونية 

لا يجوز الاتفاق عمى إسقاطو، وىذا ما تنص : التزاـ مف النظاـ العاـ - 
يبقى البائع مسئولا عن كل نزع يد ينشأ عن فعمو ، :" ق م ج 378/1عميو المادة 

 .ولو وقع الاتفاق عمى عدم الضمان ويقع باطلب كل اتفاق يقضي بغير ذلك 

 . ق م ج377يجوز الاتفاق عمى الزيادة من الضمان - 

. يمتزم بو الخمف العام لمبائع، ويستفيد منو الخمف العام والخاص لممشترؼ - 

يقع في كافة البيوع ولو كانت بيوعا قضائية أو إدارية بخلبف الإلتزام بضمان - 
 .العيوب الخفية

  

خصائص التزاـ 
البائع بضماف 

 تعرض

 

 

 

                                                           
 .187 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 1
 .130 محمد حسين، المرجع السابق، ص 2
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: لقيام ضمان التعرض يجب أن يتوفر شرطين

: أف يقع مف البائع تعرضا فعميا -1

فمجرد التيديد الصادر من البائع لا يعطي الحق لممشترؼ في الضمان ما دام 
البائع لم يقم بتنفيذ تيديده فعلب، كما أن مجرد احتمال وقوع التعرض لا يعد تعرضا 
نما لكي يعتبر متعرضا لممشترؼ لا بد أن يصدر منو عملب يحول  لقيام الضمان وا 
دون انتفاع المشترؼ بالمبيع انتفاعا كميا أو جزئيا، ولا يسرؼ التقادم إلا من وقت 

 . سنة من وقت وقوع التعرض فعلب15التعرض فعلب ومدتو 

أف يؤدي العمل المعتبر تعرضا إلى حرماف المشتري مف الانتفاع  -2
: بالمبيع

سواء كان ىذا الحرمان من الانتفاع كميا أو جزئيا وسواء كان ىذا التعرض 
قائما عمى سبب مادؼ أو قانوني في الغالب يكون ىذا العمل مما يتعارض مع 

 .التزامات البائع

 

 

شركط ضماف 
 التعرض الشخصي
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ىنا يجب التفرقة بين التعرض القائم عمى أساس مادؼ والتعرض القائم عمى أساس 
 .قانوني
: إذا كاف التعرض  ائما عمى سبب أك عمل مادي -1

في ىذه الحالة يجب عمى البائع عدم التعرض والامتناع عن القيام بو، ويكون 
 .1لممشترؼ أن يطمب التعويض عن الضرر الذؼ يكون قد لحقو

:  إذا كاف التعرض  ائما عمى سبب  انكني -2

من "في ىذه الحالة يدفع المشترؼ في مواجية البائع بالقاعدة التي تقضي 
وبالتالي لا يمكن ولا يحق لمبائع الاستناد " وجب عميو الضمان إمتنع عميو التعرض

إلى حق استرداد المبيع من تحت يد المشترؼ لأنو أصلب ممزم بضمان ذلك وممزم 
 .بتمكن المشترؼ من حيازة المبيع حيازة ىادئة والانتفاع بو دون عائق

 
 
 
 
 

الجزاء 
المترتب عمى إخلاؿ 
البائع بالتزامو بعدـ 

 التعرض لممشتري 

لتعرض الصادر مف الغير  - ثانيا

 التعرض الصادر مف الغير- ثانيا

يمتزم البائع بأن يدفع عن المشترؼ تعرض الغير متى كان ىذا التعرض مستندا إلى حق 
ولا يمتزم بأن يدفع تعرض . ثابت لمغير وقت البيع أو آل إلى الغير بعد البيع من البائع نفسو

 .الغير إلا إذا كان ذلك التعرض  قانونيا

يشمل ضمان تعرض الغير التزامين عمى عاتق البائع؛ الأول ىو التزامو بدفع تعرض الغير 
والثاني ىو التزامو بتعويض المشترؼ إذا ما أثبت الغير ما يدعيو  من حق وىذا ىو ضمان 

 .الاستحقاق
                                                           

 .320 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص 1



  آثار عقذ البيع: الفصل الثاني
 

73 
 

أؼ منازعة المشترؼ بادعاء حق عمى الشيء : تعرض قانوني فقط - 
 .المبيع

 .البائع لا يضمن تعرض الغير إلا إذا كان قانونيا                   - 

  

صكر تعرض 
 الغير

 :يشترط في التعرض الذؼ يضمنو البائع

، فالتعرض 1أن يكون تعرض الغير تعرضا قانونيا و ليس تعرضا ماديا- 
نما يكون عمى المشترؼ عبء دفعو بالوسائل  المادؼ لا يضمنو البائع وا 

  .التي نص عمييا القانون كدعاوػ الحيازة

أن يكون حق المتعرض ثابت وقت البيع أو آل إليو بعد البيع بفعل - 
لا يضمن البائع  تعرض الغير بسبب حق  )البائع كان يبيع الشيء مرتين 

نشأ بعد التعاقد ولا يد لمبائع فيو كنزع ممكية المبيع من أجل المنفعة 
العامة، اكتساب ممكية العقار بالتقادم السارؼ قبل البيع، إذ يكون عمى 

المشترؼ في ىذه الحالة أن يقطع التقادم، إلا إذا كانت المدة الباقية غير 
. 2 (كافية 

أؼ وجود منازعة فعمية في الانتفاع بالمبيع : أن يقع التعرض فعلب- 
وحيازتو حيازة ىادئة، ولا يكفي أن يتضح لممشترؼ أن المبيع ممموك 

. 3لمغير

 :ولممنازعة صورتان  

أن يرفع الغير دعوػ ضد المشترؼ، ومثال ذلك قيام الغير برفع    * 

  

  

  

شركط ضماف 
 الاستحقاؽ

  ؽ ـ371

  

  

                                                           
 .135 خميل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص 1
 .113، ص2009 عمي ىادؼ العبيدؼ، العقود المسماة البيع والإيجار، دار الثقافة لمنشر والتوزيع،  2
 .323 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص 3
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دعوػ ضد المشترؼ مدعيا أن لو حق عمى الشيء المبيع كحق ايجا ر أو 
 ...       حق رىن 

أن يرفع المشترؼ دعوػ ضد الغير، وذلك في حالة حيازة الغير     * 
 .لممبيع 

أن لا يكون سبب التعرض ارتفاقا ظاىرا أو تكميفا أعمم البائع بو - 
. المشترؼ 

لا يكفي تسجيل الارتفاق أو التكميف أو قيده لإعفاء البائع من : ملاحظة
  .ضمان الارتفاق غير الظاىر، إذا لم يكن قد أفصح عنو لممشترؼ 

ضمان التعرض الصادر من الغير ليس من النظام العام فيجوز الاتفاق - 
يجوز لممتعاقدين :"  ق م377عمى الإنقاص منو أو إسقاطو حسب المادة 

بمقتضى اتفاق خاص أن يزيدا في ضمان نزع اليد أو ينقصا منو، أو 
 ."يسقطاه

 .(منع الغير من التعرض لممشترؼ برد التعرض  ) 1ىو التزام بعمل- 

سواء كانت )يمتزم البائع بضمان الاستحقاق في كل أنواع البيوع - 
 .(احتمالية قضائية أو إدارية 

الرجكع بالضماف في البيكع المتتالية  - 

إذا تعاقبت البيوع فإن لممشترؼ الأخير أن يرجع عمى البائع لو كما يجوز 
لو أن يرجع إلى البائع الأصمي مباشرة عمى أساس انتقال دعوػ الضمان 
من المشترؼ الأول السابق إلى المشترؼ الثاني أو اللبحق بوصفيا من 

. ممحقات البيع

  

  

خصائص ضماف 
 تعرض الغير

  

                                                           
 محمد يوسفي الزغبي، العقود المسماة، شرح عقد البيع في القانون المدني الأردني، دار الثقافة لمنشر والتوزيع، الأردن،  1

 .345، ص2006
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ويترتب عمى كون دعوػ الضمان من ممحقات البيع أنو ليس لممشترؼ 
الأول  بعد أن باع العين أن يرجع بدعوػ الضمان عمى البائع  إذ أن ىذه 

 .الدعوػ قد خرجت من يده وانتقمت إلى خمفو مع انتقال المبيع إليو

أحكاـ ضماف  في حالة الإخطار في حالة عدـ الإخطار
التعرض 

 كالاستحقاؽ

تختمف حقوق 
المشترؼ قبل 

البائع تبعا لما إذا 
كان قد قام بواجب 
إخطار البائع بيذا 
التعرض أو لم يقم 

 .بو

-372المكاد 
 ؽ 374 – 373

 ـ

إذا لم يقم المشترؼ بواجب 
إخطار البائع بوقوع التعرض 

وانتيى التعرض إلى نزع المبيع 
من يده، فإن البائع لا يعفى من 
الضمان إلا إذا أثبت أن تدخمو 
في الخصومة كان سيؤدؼ إلى 

 .عدم استحقاق الغير

 إذا تجنب :حالة خاصة
المشترؼ نزع اليد الكمي أو 

الجزئي ودفع لممتعرض مبمغا 
من النقود أو أؼ أداء آخر، 

فإن البائع يتخمص من الضمان 
إذا رد لممشترؼ ما دفعو 
لممتعرض  مع مصاريف 

و ذلك عمى شرط أن . الدعوػ 
يكون الإتفاق بين المشترؼ 

والمعترض قد قام قبل فصل 
القاضي لمغير المعترض 

باستحقاق المبيع وصار ىذا 
الحكم نيائيا حائزا لقوة الشيء 

إذا قام المشترؼ بإخطار البائع بتعرض 
الغير فإن البائع إما أن يتدخل أو لا 

 .يتدخل

 إما أن ينجح في رد :إذا تدخل البائع- 
التعرض فيكون قد نفذ إلتزامو و إما أن 
يفشل في رد التعرض و يتم نزع المبيع 
من يد المشترؼ فيمتزم البائع عندئذ بدفع 
التعويض المنصوص عميو في المادة 

 من القانون المدني 376 أو المادة 375
. الجزائرؼ 

ويكون تدخل البائع بالإنضمام لممشترؼ 
في الخصومة القضائية الموجية ضده، و 

يكون لممشترؼ الخيار بين البقاء في 
الدعوػ إلى جانب البائع أو الإنسحاب و 

و . ترك البائع يواجو الإدعاء وحده
الأفضل لو عدم الإنسحاب فإذا نزع المبيع 
من يده يحكم لو القاضي بالتعويض في 
نفس الحكم الذؼ يفصل فيو لممتعرض 

بحقو، ولا يجد نفسو مضطرا لرفع دعوػ 
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. المقضي فيو

أما إذا تحقق الاستحقاق واتفق 
بعد ذلك المشترؼ مع المتعرض 
عمى أن يترك لو العين المبيعة 

في مقابل مبمغ معين، فلب 
يجوز لمبائع أن يتخمص من 

. الضمان برد المبمغ

 

  

قضائية جديدة ضد البائع لمطالبتو 
. بالضمان

 نفرق ىنا بين :إذا لـ يتدخل البائع- 
: حالات ىي

 البائع :نزع المبيع مف يد المشتري - 
ممزم بالتعويض مالم يثبت غش المشترؼ 

. أو خطأه الجسيم

 :تصالح المشتري مع الغير المتعرض-
البائع ممزم بالتعويض مالم يثبت البائع أن 

 .المتعرض لم يكن عمى حق في دعواه

التعكيض في حالة الاستحقاؽ 
 الجزئي      

  ؽ ـ376    ما 

 التعكيض في حالة الاستحقاؽ الكمي  

  ؽ ـ375   ما 

  

  

  

  

 أثار تعرض الغير

ضماف )
 (الاستحقاؽ

  

 :أنواع الاستحقاق الجزئي 

استحقاق الغير لجزء من  - 1
 .المبيع ونزع يد المشترؼ عنو

أؼ أن الحق :وجود تكميف - 2
الذؼ قرر لمغير من شأنو تقييد 

كأن )انتفاع المشترؼ من المبيع 

إذا استحق الغير كل المبيع ونزعت يد 
المشترؼ عنو يمتزم البائع بدفع ليذا 

 :الأخير التعويضات التالية

  .1قيمة المبيع وقت نزع اليد- 

قيمة الثمار التي ألزم المشترؼ بردىا - 
 .لمغير المعترض 

                                                           
 إن العبرة في إحتساب قيمة المبيع وقت نزع اليد ترجع في الوقت الذؼ يتحقق فيو الضرر لممشترؼ ووقت إستحقاق  1

نما من يوم رفع الدعوػ عمى أساس أن الحكم يستند  المبيع ليس ىو صدور الحكم في الدعوػ المرفوعة من قبل الغير، وا 
 .102خميل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص: إلى يوم رفع الدعوػ، راجع في ذلك
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يقرر لو حق ارتفاق أو حق 
 (انتفاع أو حق استئجار 

في الحالتين لممشترؼ الخيار 
 :بين 

إذا بمغت الخسارة  حدا - 1-
من الجسامة  بحيث لو عمم بيا 

يوم التعاقد  لما أتم  العقد 
يمتزم المشترؼ  برد كل المبيع :

وثماره في مقابل ذلك المطالبة 
بالتعويض طبقا لعناصر المادة 

 . ق م 375

في ىذه الحالة عبء الإثبات - 
 .يقع عمى المشترؼ 

إذا لم تبمغ الخسارة قدر - 2-
من الجسامة أو اختار المشترؼ 

الاستبقاء : - استبقاء المبيع 
عمى  المبيع والمطالبة بتعويض 
عن الضرر الذؼ لحقو بسبب 

 .نزع اليد الجزئي 

في ىذه الحالة عمى المشترؼ - 
إثبات الضرر و تقدير الخسارة 
التي تبقى السمطة التقديرية في 

 و المصاريف 1المصاريف النافعة- 
 .الكمالية في حالة ثبوت سوء نية البائع 

جميع مصاريف دعوػ الضمان و - 
 .دعوػ الاستحقاق 

تعويض المشترؼ عما لحقو من خسارة - 
 .و ما فاتو من كسب 

في عناصر التعويض ىناك ما :ملاحظة 
 .ىو ثابت وىناك ما يستدعي الإثبات 

 :ما يستدعي الإثبات

يستوجب إثبات : المصاريف الكمالية- 
سوء نية البائع والإثبات عمى عاتق 

 .المشترؼ 

عمى المشترؼ إثبات انو : قيمة الثمار - 
 .ردىا إلى الغير الذؼ استحق المبيع 

مصاريف دعوػ الضمان ودعوػ - 
لمتخمص منيا عمى البائع :الاستحقاق

إثبات أنو لو أخطر لما استحق الغير 
 .المبيع 

تعويض عما لحق المشترؼ من خسارة - 
وما فاتو من كسب الإثبات عمى عاتق 

  

تعويض 
الإستحقاق ىو 

المبمغ الذؼ يدفعو 
البائع لممشترؼ 

عند نزع يد 
المشترؼ نتيجة 
تعرض الغير 

وفشل البائع في 
دفع التعرض أو 

التخمص من 
نفرق في . الضمان

ىذا الصدد بين 
حالة : حالتين

الإستحقاق الكمي 
وحالة الإستحقاق 

 .الجزئي

                                                           
 .348 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص 1
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 .تقديرىا النيائي لمقاضي 

  

 .المشترؼ 

  

 :حالات فقداف المشتري لضماف الاستحقاؽ- 

حالة اختيار المشترؼ طمب فسخ أو إبطال عقد البيع بدلا من رفع دعوػ الضمان ما - 1
 .".كل ذلك ما لم يقم المشترؼ دعواه عمى طمب فسخ البيع أو إبطالو :" فقرة أخيرة ق م375

:"  ق م372حالة إخطار البائع لكن ىذا الأخير أثبت تواطؤ بين الغير و المشترؼ ما - 2 
ما لم يثبت بان الحكم الصادر في الخصومة كان نتيجة لتدليس أو خطا جسيم من 

 .".المشترؼ 

حالة عدم إخطار المشترؼ البائع بدعوػ التعرض و إثبات ىذا الأخير بأنو لو اخطر - 3 
و إذا لم يخبر المشترؼ البائع بالخصومة في الوقت :" ق م 372لما استحق الغير المبيع ما 

المناسب ونزعت يده بواسطة حكم حاز قوة الشيء المقضي فيو ، فانو يفقد حقو في الرجوع 
بالضمان إذا اثبت البائع بأنو لو تدخل في الخصومة لنجح في تحقيق رفض دعوػ 

 ."الاستحقاق 

البائع لا يضمن الاستحقاق عمى أساس حق الارتفاق إذا كان ظاىرا وقت التعاقد أو أن - 4
 . ق م 377/2البائع اعمم بو المشترؼ وقت التعاقد ما 

الاتفا ات المعدلة لأحكاـ الضماف - 

إن أحكام الضمان واجبة التطبيق بقوة القانون، ما لم يكن ىناك اتفاق خاص يعدل 
المادة  )فييا، وىذا التعديل الاتفاقي يكون بالزيادة في الضمان أو الإنقاص منو، أو إسقاطو

 1 (ج.م. ق377

لاتفاؽ عمى الزيادة في الضماف ا- 1
                                                           

، 2005 أنور سمطان، العقود المسماة شرح عقدؼ البيع والمقايضة، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية، مصر،  1
 .318ص



  آثار عقذ البيع: الفصل الثاني
 

79 
 

. ىو أقل شيوعا في العمل، لأن في أحكام الضمان القانوني حماية كافية لممشترؼ - 

نما يجب أن يخصص -  يجب أن لا تكون الزيادة في الضمان واردة في عبارات عامة، وا 
يقتضي المشترؼ تعويضا كاملب في حالة : مثلب )في العقد وجو الزيادة في أحكام الضمان 

 (الاستحقاق الجزئي دون التطرق عما إذا كانت الخسارة جسيمة أم لا

 الإنقاص في الضماف- 2

ىذا التعديل كثيرا ما يقع، وبالتالي يجوز لمبائع أن يشترط إعفائو من الضمان لبعض 
أعمال التعرض التي قد تقع، كأن يشترط عدم ضمانو في حالة ما يطالب الغير بحق ارتفاق 

. غير ظاىر عمى المبيع

ويقع باطلب الشرط المنقص لمضمان إذا كان البائع قد تعمد إخفاء حق الغير، ويكون 
. (ج.م. ق377/3المادة )مسؤولا عن الضمان 

إسقاط الضماف - 3

ج عمى الاتفاق عمى إسقاط الضمان عمى البائع سواء في حالة .م. ق377أجازت المادة 
الاستحقاق الكمي أو الجزئي، ولا يستطيع المشترؼ الرجوع عمى البائع إذا كان ىذا الاستحقاق 

. 1راجعا إلى فعل البائع، فالإسقاط في ىذه الحالة يكون باطلب

: بطلاف شرط الإعفاء مف الضماف أك إنقاصو- 4

يكون باطلب كل شرط يسقط الضمان أو ينقصو إذا تعمد البائع إخفاء حق الغير طبقا 
، وعمى المشترؼ إثبات تعمد البائع إخفاء حق الغير وينتج (377)لمفقرة الثالثة من المادة 

عنو بطلبن شرط الإنقاص أو الإعفاء من الضمان ويبقى البائع ممتزما بالضمان في مواجية 
 .المشترؼ 

 

                                                           
 .319 نفس المرجع، ص 1
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التزاـ البائع بضماف العيكب الخفية : الفرع الثاني

لا يضمن البائع التعرض والاستحقاق فحسب، ولكنو يضمن أيضا العيوب الخفية التي 
تنقص من قيمة المبيع أو تجعمو غير صالح للبنتفاع بو عمى الوجو الذؼ يحقق الغاية 

. المقصودة منو

. العيب ىو الآفة الطارئة التي تظير عمى الشيء، فتنقص من قيمتو أو منفعتو

ولقد ألحق المشرع بالعيب الخفي حالة ما إذا تخمفت في المبيع الصفة أو الصفات التي 
. تعيد البائع بوجودىا وقت التسميم إلى المشترؼ 

.  ق م 386 و 379عرف المشرع الجزائرؼ العيب الخفي بذكر صوره بالمادة 

جميع أنكاع المبيعات، لكنو لا يشمل كل ضمان العيوب الخفية يشمل - 
      البيكع

البيوع التي لا يجوز لممشترؼ بيا الدفع بضمان العيوب الخفية ىي  - 
لا يكون محلب لدعوػ :" ق م385البيوع المنصوص عمييا في المادة 

، ." البيع القضائي و كذا البيع الإدارؼ إذا كانا بالمزاد , الضمان لمعيب 
. وتمحق بيا البيوع الاحتمالية

 يجوز لممتعاقدين الاتفاق ليس مف النظاـ العاـضمان العيوب الخفية - 
 ق م إما بالزيادة أو الإنقاص أو 375عمى مخالفتيا حسب المادة 

 :الإسقاط

الزيادة من الضمان كضمان العيب الغير جسيم أو الزيادة في مدة     * 
 . ق م383الضمان حسب المادة 

كأن يتفق المتعاقدان عمى عدم ضمان : الإنقاص من الضمان    * 
 . بعض الأمراض في بيع الحيوانات

خصائص 
الالتزاـ بضماف 
 العيكب الخفية
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أؼ لا يكون البائع مسئولا عن أؼ عيب حتى وان : إسقاط الضمان    * 
 كان جسيما

الاتفاق عمى الإنقاص من الضمان أو إسقاطو يتوقف عمى :  ملاحظة
لا اعتبر الاتفاق باطلب  .          عدم تعمد البائع إخفاء العيوب غشا وا 

 

أؼ غير صالح : ق م1 /379 حسب المادة أف يككف العيب مؤثرا -1
لمغاية المقصودة منو بحيث إما ينقص من قيمة المبيع أو من 

 .الانتفاع بو

 إذا لم يذكر بالعقد الغاية من المبيع فيجب استنتاجيا من ما يظير من 
  .1طبيعتو أو تخصيصو ويكون تقدير العيب الخفي تبعا لذلك

أؼ لا يكون في :  ق م3 /379 حسب المادة أف يككف العيب خفيا- 2
وسع المشترؼ أن يتبينو وقت إبرام العقد حتى بعد تفحصو لممبيع بعناية 

   .(عيب غير ظاىر)الرجل العادؼ 

إذا تقاعس المشترؼ  ولم يتفحص المبيع وظير العيب، لا يمتزم : ملاحظة
: البائع بالضمان إلا إذا

. تعمد البائع إخفاء العيب غشا منو- 

. أثبت المشترؼ أن البائع أكد لو خمو المبيع من العيب- 

 أؼ أن يكون موجود بالمبيع قبل البيع أو عمى :أف يككف العيب  ديما- 3
أما إذا اكتشف العيب بعد التسميم يجب إثبات أن سبب .الأقل وقت التسميم

. 1نشأتو يرجع إلى قبل التسميم

  

  

شركط ضماف 
العيكب الخفية ما 

  ؽ ـ379

                                                           
 .176 خميل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص 1
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لأن البائع لا يضمن العيوب التي : أف لا يككف المشتري عالما بو- 4 
 .كان يعمم بيا المشترؼ وقت التعاقد، إلا إذا أخفى العيب غشا

 .عبء الإثبات يقع عمى عاتق البائع: - ملاحظة

لا يشترط  أن يكون العمم ناتج عن إخطار البائع لو، فقد يعممو المشترؼ - 
 .نتيجة خبرتو أو أؼ طريق آخر

عندما :"  ق م 380التأكد من حالة المبيع وقت تسممو حسب المادة  – 1
يتسمم المشترؼ الشيء المبيع،  يجب عميو التأكد من حالتو عندما يستطيع 

، ويكون ذلك بتفحص المبيع عند تسممو ."ذلك طبقا لقواعد التعامل الجارية 
 .حسب عناية الرجل العادؼ

يجب عمى المشترؼ إخطار :   ق م381إخطار البائع قبل رفع الدعوػ - 2
السمطة التقديرية تعود )البائع بالعيب عند اكتشافو و في الوقت الملبئم 

 .(لمقاضي في تحديد الوقت الملبئم

لابد عمى المشترؼ أن يرفع دعوػ :  ق م383رفع دعوػ الضمان - 3
 الضمان خلبل سنة من يوم تسميم المبيع و إلا سقط التزام البائع بالضمان

يجوز الإتفاق عمى تطويل مدة التقادم وىذا استثناء عن - : ملاحظة
المادة )القواعد العامة في التقادم التي تقضي بأنو لا يجوز تعديل مدتو 

لا يجوز التمسك بالسنة إذا تبين أنو أخفى العيب غشا .- (ج.م. ق322
 .2 سنة كاممة15منو، إذ لا تسقط الدعوػ إلا بمضي 

  

كاجبات المشتري 
لمحصكؿ عمى 

 الضماف

                                                                                                                                                                                     
 .374 محمد صبرؼ السعدؼ، المرجع السابق، ص 1
، المجمة القضائية، 20/05/1998 وىذا ما ذىبت إليو إحتيادات المحكمة العميا، الغرفة المدنية، قرار صادر بتاريخ  2

نما (383)، وفي ىذه الحالة لا يجوز التمسك بالتقادم القصير الذؼ حددتو المادة 98، ص1999 لسنة 56العدد  ، وا 
خميل أحمد حسن : راجع في ذلك. بالتقادم الطويل وىو خمسة عشرة عاما من تاريخ إبرام العقد وذلك وفقا للؤحكام العامة

 .180قدادة، المرجع السابق، ص
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 .إثبات وجود العيب- 1

 .إثبات أن العيب كان موجودا قبل التسميم- 2

 .إثبات أن البائع أخفى العيب غشا- 3

 .إثبات أنو أخطر البائع بوجود العيب- 4

ما يجب عمى 
المشتري إثباتو 
للاستفادة مف 

 الضماف

 .إثبات أن العيب كان ظاىرا وقت التسميم- 1 

 .إثبات أن ىناك اتفاق عمى إسقاط الضمان- 2

 .إثبات انقضاء ميعاد دعوػ الضمان- 3

 .إثبات عدم إخطاره بالرغم من اكتشاف المشترؼ لمعيب - 4

 .إثبات أن المشترؼ لاحع عدم توافر الصفة ورغم ذلك تسمم المبيع – 5

ما يجب عمى 
البائع إثباتو 
لمتخمص مف 

 الضماف

  

إذا اثبت المشترؼ توافر كل شروط ضمان العيب الخفي جاز لو - 
 ق م 376المطالبة  بالتعويض طبقا لمعناصر المنصوص عمييا  بالمادة 

. 

إذا أخبر المشترؼ البائع بالعيب في الوقت :"  ق م381تنص المادة 
 من 376المناسب ، كان لو الحق في المطالبة بالضمان طبقا لممادة 

 ."القانون 

 .2 و العيب الغير الجسيم1إلا أن المشرع ميز بين العيب الجسيم- 

  

  

 مضمكف الضماف

                                                           
 معيار العيب الجسيم ىو العيب الذؼ لو عمم بو المشترؼ وقت البيع لما أقدم عمى الشراء، ومتى كان الأمر كذلك رد  1

 .305سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص: المشترؼ المبيع وىذا ما يسمى بالرد الكمي، راجع في ذلك
 معيار العيب غير الجسيم ىو متى لم يبمغ حدا من الجسامة بحيث لو عممو المشترؼ لأقدم عمى الشراء، لكن بثمن أقل  2

نما لو أن يطالب البائع بتعويض عما أصابو من ضرر بسبب العيب، أؼ  فإن المشترؼ في ىذه الحالة ليس لو رد المبيع، وا 
 .306سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص: راجع في ذلك. يطالبو بالفرق بين قيمة المبيع سميما وقيمتو معيبا
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   حالة العيب الجسيـ حالة العيب غير الجسيـ

  

الآثار التي يرتبيا 
ضماف العيكب 

 الخفية

  

  

ىو العيب الذؼ لو عمم بو -أ
المشترؼ لما أحجم عن التعاقد 

لكنو ليس بتافو لأن العيب التافو 
 .يسمح بو العرف

في حالة توافر العيب - ب 
الغير جسيم لممشترؼ الخيار 

 :بين

الاحتفاظ بالشيء المبيع مع - 
المطالبة بالتعويض عن الضرر 

 .اللبحق بسبب العيب 

. لا يطالب بالفسخ- 

يطالب بالتنفيذ العيني - 
إذا كان ممكنا أؼ 

السمطة )إصلبح العيب 
 (التقديرية لمقاضي

إذا كان الشيء من المثميات - 
جاز لممشترؼ مطالبة البائع 
 .تقديم مثيمو من نفس النوع 

ىو العيب الذؼ ينقص من قيمة المبيع - أ
أو من الانتفاع منو بحيث لو عمم بو 

 .المشترؼ وقت العقد لما تعاقد 

في حالة توافر العيب الجسيم -  ب
 :لممشترؼ الخيار بين

استحقاق رفع دعوػ الضمان والمطالبة -
بالتعويض الكامل حسب العناصر التي 

قيمة المبيع وقت ) ق م375حددتيا المادة 
قيمة + قيمة الثمار + ظيور العيب 

مصاريف دعوػ + المصاريف النافعة 
تعويض عما لحقو من خسارة +الضمان

مقابل رد الشيء   (وما فاتو من كسب 
 .المبيع

الاستبقاء عمى المبيع ورفع دعوػ - 
 1 /384الإنقاص من الثمن طبقا لممادة 

ق م مع تنازلو عن رفع دعوػ الضمان أو 
 .المطالبة بالتعويض

رفع دعوػ إبطال أو فسخ عقد البيع -  
 .مقابل رد الشيء المبيع و استرداد الثمن 

الاستبقاء عمى المبيع  والمطالبة  - 
بالتعويض عما فاتو من فرص المادة 

في ىذه الحالة سقط حقو  ) ق م 2 /376
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 375في رفع دعوػ الضمان طبقا لممادة 
 .(ق م 

 أثر ىلاؾ المبيع في الرجكع بالضماف

ج تبقى دعو ػ الضمان مستمرة ولو ىمك الشيء .م. ق382حسب المادة 
المبيع لأؼ سبب كان، إلا أن حقوق المشترؼ بالنسبة لمبائع تختمف 

 .باختلبف سبب اليلبك

إذا نتج اليلاؾ لسبب أجنبي أك 
 بسبب المشتري 

 إذا نتج اليلاؾ عف العيب ذاتو

تكون مطالبة المشترؼ بالتعويض عن 
الضرر نتيجة نقص القيمة أو نقص 
المنفعة الناتج عن العيب حتى ولو 

 كان العيب جسيما

يكون رجوع المشترؼ بالتعويض 
 (ج.م. ق375المادة )الكامل 

 :حالات خاصة في الالتزاـ بضماف العيكب الخفية

: ضماف كجكد الصفة التي كفميا البائع-1

ألحق المشرع الجزائرؼ تخمف صفة معينة في المبيع بالعيب الخفي، وذلك من خلبل 
ج، وعميو يكون رجوع المشترؼ عمى البائع فييا بدعوػ الضمان .م. ق379المادة 
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بشروطيا وأحكاميا إذا أثبت أن المشترؼ قد توىم غير الحقيقة نتيجة لتأكيد البائع لو 
 .توافر صفة معينة في المبيع ولولا ذلك لما تعاقد

ويكون لو أيضا طمب إبطال العقد لمغمط إذا توافرت الشروط الأخرػ لمغمط المنصوص 
ج .م. ق81عمييا في المادة 

 (ج.ـ. ؽ386المادة )ضماف صلاحية المبيع لمعمل لمدة معينة -2

: 1ج ما يمي.م. ق386يتضح من نص المادة 

. الصفة التي كفميا البائع لممشترؼ ىي ضمان صلبحية المبيع لمعمل- 

 (تشديد الضمان)ىو ضمان إضافي أو اتفاقي لا ينشأ إلا بالنص عميو - 

. لا يظير إلا بالاستعمال- 

. يكون بالنسبة للآلات الميكانيكية والكيرومنزلية- 

لا يجب عمى المشترؼ تفحص المبيع عند تسممو، لكن يجب عميو إذا ظير خمل أن - 
. يخطر البائع خلبل شير من وقت ظيور الخمل

 أشير من الإخطار 6رفع دعوػ الضمان خلبل - 
المبحث الثاني 
 التزامات المشتري 

تقع عمى عاتق المشترؼ باعتباره طرفا في عقد ممزم لجانبين، ثلبثة التزامات أساسية 
 .دفع ثمن المبيع، تسميم المبيع وأخيرا تحمل نفقات المبيع: ىي

 
 

                                                           
إذا ضمن البائع صلبحية المبيع لمعمل لمدة معمومة ثم ظير خمل « :من القانون المدني عمى أنو (386) تنص المادة  1

فييا فعمى المشترؼ أن يعمم البائع في أجل شير من يوم ظيوره وأن يرفع دعواه في مدة ستة أشير من يوم الإعلبم، كل 
 . » ىذا ما لم يتفق الطرفان عمى خلبفو
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الالتزاـ بدفع الثمف : المطمب الأكؿ

، وبدونو يفقد البيع وصفو ولتحديد 1يعتبر الالتزام الأساسي الممقى عمى عاتق المشترؼ 
.  ىذا الالتزام يقتضي الأمر أن نبين أولا كيفية تنفيذه وجزاء الإخلبل بيذا الالتزام

كيفية تنفيذ الالتزاـ بدفع الثمف : الفرع الأكؿ

  ما يمتزـ بو المشتري -أكلا

 يمتزم المشترؼ بدفع الثمن المتفق عميو في العقد، ما لم يحصل تغيير في قيمتو أثر 
أو في حالة الغبن المنصوص عمييا بالمادة  (365)نقص أو زيادة في المبيع طبقا لممادة 

.  2من القانون المدني (358)

مع الإشارة إلى أن ارتفاع وانخفاض قيمة النقود لا يؤثر عمى ثمن المبيع المتفق عميو 
من القانون المدني التي  (95)في العقد وىذا طبقا لمقواعد العامة من خلبل نص المادة 

إذا كان محل الالتزام نقودا التزم المدين بقدر عددىا المذكور في العقد دون : "تنص عمى أنو
". أن يكون لارتفاع قيمة ىذه النقود أو لانخفاضيا وقت الوفاء أؼ تأثير

كما يمكن أن يقوم شخص آخر غير المشترؼ بأداء الثمن، وليس لمبائع رفض الوفاء 
إلا إذا كان جزئيا، ومع ذلك يكون ىذا الأخير محبر عمى قبول الوفاء الجزئي إذ تعدد 

. المشترون وكانوا غير متضامنين فيما بينيم

  زماف الكفاء بالثمف-ثانيا

يكون ثمن المبيع مستحقا في : "من القانون المدني عمى أنو (388) تنص المادة 
". الوقت الذؼ يقع فيو تسميم المبيع، ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بخلبف ذلك

يتضح من خلبل نص المادة السالفة الذكر وأن القاعدة العامة في دفع الثمن ىو إعمال 
اتفاق المتعاقدين لتحديد زمان الوفاء بالثمن وفي حالة عدم الاتفاق عمى زمن معين، وعدم 

                                                           
. 271 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 1
 .187 خميل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص  2
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وبالتالي يدفع الثمن وقت  (88)وجود عرف يحدد ذلك، نطبق في ىذه الحالة أحكام المادة 
. 1التسميم

إذا لم يتم الاتفاق عمى ميعاد دفع الثمن، ولم يتم الاتفاق عمى ميعاد تسميم : 1ملاحظة
ذا كان  المبيع، كان كل من الالتزامين مستحقين الأداء فور تمام العقد وفقا لمقواعد العامة، وا 
المبيع متعددا واتفق عمى تسميمو عمى أجزاء، يمتزم المشترؼ عند تسميم كل جزء أن يدفع من 
الثمن ما يناسبو، أما إذا كان المبيع المتعدد واجب التسميم دفعة واحدة فلب يجوز لمبائع تجزئة 

المبيع والمطالبة بجزء من الثمن، لأن المشترؼ لا يمتزم بدفع الثمن إلا بعد تسميم المبيع 
". كأن يتم الاتفاق عمى دفع الثمن قبل التسميم" كاملب ما لم يتم الاتفاق عمى خلبف ذلك 

لممشترؼ الحق في حبس الثمن، إذا وقع التعرض من الغير في العين : 2ملاحظة
المبيعة بناء عمى حق سابق أو لاحق لمبيع بفعل البائع أو إذا اكتشف في المبيع عيبا خفيا 

. 2من القانون المدني (388/2)وذلك طبقا لممادة 

  مكاف الكفاء بالثمف- ثالثا

يدفع ثمن المبيع في مكان تسميم : "من القانون المدني عمى أنو (387) تنص المادة 
". المبيع ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بغير ذلك

إذا كقاعدة عامة مكان دفع الثمن ىو المكان المتفق عميو بين المتعاقدين، وفي حالة 
( 387)عدم وجود اتفاق يجب أن يتم الدفع وفقا لمعرف الجارؼ، مع الاشارة إلى أن المادة 

: تفرق بين حالتين

في حالة عدم وجود اتفاق أو :  إذا كان الثمن مستحق الدفع وقت التسميم:01الحالة 
. عرف سارؼ يحدد مكان دفع الثمن فيو مكان التسميم

                                                           
 .260، ص2008، الطبعة الأولى، مجد لمنشر والتوزيع، (البيع والمقايضة) نذير بن عمو، العقود الخاصة  1
 .191 خميل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص 2
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في ىذه الحالة لا :  إذا كان الثمن غير مستحق الوفاء عند تسميم المبيع:02الحالة
يرتبط الوفاء بالتسميم، بل يدفع الثمن في المكان الذؼ يوجد فيو موطن المشترؼ وقت 

. استحقاق الثمن، وىذا تطبيقا لمقواعد العامة في الوفاء بالالتزام

جزاء الإخلاؿ بالالتزاـ بالكفاء بالثمف : الفرع الثاني

بالرجوع لمقواعد العامة في العقود الممزمة لجانبين، إذا أخل المشترؼ بالتزامو بالوفاء 
بالثمن، فممبائع الحق في التنفيذ الجبرؼ ومباشرة الحق في الامتياز كما لو أن يحبس المبيع 

.  1إلى غاية يعد استيفاء كامل الثمن، ويكون لو أيضا أن يطمب فسخ عقد البيع

  التنفيذ الجبري - أكلا

 إذا لم يدفع المشترؼ ثمن البيع يعد مخلب بالتزامو، وفي ىذه الحالة يكون لمبائع بعد 
اعذاره لممشترؼ لموفاء بدون جدوػ أن يحجز عمى أموال ىذا الاخير بما فييا المبيع وبيعيا 

من قانون  (799 إلى 687)بالمزاد العمني وفقا للئجراءات المنصوص عمييا في المواد من 
. الإجراءات المدنية والإدارية، لإستيفاء دينو من الثمن الذؼ يرسو بو المزاد

 2 حق  الامتياز المخكؿ لمبائع-ثانيا

 التنفيذ عمى أموال المشترؼ يعتبر من الضمانات العامة التي قد لا تكفي حفع حق 
البائع في حصولو عمى ثمن المبيع، لذلك فإن ىذا الأخير لو حق امتياز عمى المبيع يخولو 

الأولوية في استيفاء حقو من قيمتو عمى غيره من الدائنين، ذلك لأن البائع ىو من نقل ممكية 
المبيع لممشترؼ وبالتالي تكون لو الأولوية في استيفاء الدين حسب مرتبة في أصحاب الديون 

 .من القانون المدني (999( )997)الممتازة والمنصوص عمييا بأحكام المواد 

 

                                                           
 .278 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 1
 الإمتياز أولوية يقر بيا القانون لدين معين مراعاة منو لصفتو، ولا يكون لمدين امتياز إلا بمقتضى نص قانوني، أنظر  2

 .من القانون المدني (982)في ذلك المادة 
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   حبس المبيع-ثالثا

 لمبائع إذا لم يتمقى ثمن المبيع من المشترؼ أن يحبس المبيع طبقا لأحكام نص المادة 
. من القانون المدني وقد سبق دراستو (390)

  فسخ عقد البيع- رابعا

من القانون المدني، إذا لم يدفع  (119) طبقا لمقواعد العامة ولا سيما نص المادة 
: المشترؼ ثمن المبيع كان لمبائع الحق في فسخ عقد البيع، والفسخ أنواع

ويتحقق في حالة ما إذا تضمن العقد بندا صريحا عمى فسخ البيع : الفسخ الاتفا ي -أ 
نتيجة عدم الوفاء بالثمن وفي ىذه الحالة لا يتمتع القاضي بسمطة تقديرية في دعوػ الفسخ 

.  1ويكون حكمو كاشفا وليس منشئا لحق الفسخ
وىو الفسخ الذؼ لا يتم إلا بناء عمى حكم قضائي منشئ بعد : الفسخ القضائي -ب 

اعذار البائع لممشترؼ بدفع الثمن، وفيو السمطة التقديرية لمقاضي واسعة بحيث يجوز ليذا 
 ويمكن لمبائع العدول عن طمب الفسخ قبل صدور 2الأخير منح المشترؼ أجلب لموفاء بالثمن،

الحكم والمطالبة بالتنفيذ العيني، كما أن لممشترؼ الحق في أن يدفع الثمن قبل صدور حكم 
 . نيائي بفسخ العقد وفي ىذه الحالة الأخيرة يجوز لمقاضي أن يحكم عميو بالتعويض

وىو الفسخ بقوة القانون دون حاجة إلى حكم كاشف كما ىو الحال : الفسخ القانكني -ج 
في الفسخ الاتفاقي، ولا يحتاج إلى اعذار مسبق لدفع الثمن ونجده في بيع العروض 

في بيع العروض وغيره من : "من القانون المدني بأنو (392)والمنقولات بحيث تنص المادة 
المنقولات إذا اتفق عمى ميعاد لدفع الثمن وتسميم المبيع يكون العقد مفسوخا دون حاجة إلى 
اعذار إذا لم يدفع الثمن عند حمول الميعاد إذا اختار البائع ذلك وىذا ما لم يوجد اتفاق عمى 

 ".غيره

                                                           
 .280 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 1
 .66 عبد الحميد الشواربي، فسخ البيع في ضوء الفقو والقضاء، منشأة المعارف بالإسكندرية، مصر، د ت ن، ص 2
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وىذا النص يتماشى وطبيعة التعامل في المنقولات والبضائع وما تتميز بو من سرعة 
تقمب الاسعار، لذلك يفسخ العقد تمقائيا حفاظا عمى حقوق البائع، ويتضح من النص السالف 

 :الذكر وأن حالة الفسخ القانوني تستدعي توفر شروط ىي

أن يكون المبيع منقولا سواء كان معين بذاتو أو بنوعو، وسواء كان منقولا بطبيعتو  -
أم بحسب المآل كالثمار التي حان قطفيا، لكن لا تطبق ىذه الحالة عمى المنقول 

. المعنوؼ ولا العقارات
أن يكون ىناك اتفاق عمى ميعاد واحد لدفع الثمن وتسمم المبيع أؼ يكون البيع  -

 .مؤجلب
أن يتأخر المشترؼ عن الوفاء بالثمن في الموعد المحدد، لكن بشرط ألا يكون تخمف  -

المشترؼ عن الدفع قد جاء استعمالا لحقو في الحبس نتيجة تقصير البائع في الوفاء 
 .بالتزاماتو

. أن يتمسك البائع بالفسخ، لأنو أمر مقرر لمصمحتو -

 التزاـ المشتري بتسمـ المبيع: المطمب الثاني

. ويقصد بو أن المشترؼ ممزم بوضع يده فعلب عمى المبيع وأن يحوزه حيازة حقيقية

زماف كمكاف تسمـ المبيع : الفرع الأكؿ

إذا لم يعين الاتفاق أو العرف مكانا : "من القانون المدني عمى أنو (394)تنص المادة 
أو زمانا لتسمم المبيع وجب عمى المشترؼ أن يتسممو بدون تأخير باستثناء الوقت الذؼ 

". تتطمبو عممية التسميم

يتضح من نص المادة السالفة الذكر أن زمان ومكان تسمم المبيع ىما عادة زمان 
ومكان تسميم المبيع وىذا يعني أن التسمم يكون عقب التسميم فورا إلا إذا كان يقتضي تسمم 

.  المبيع شيئا من الوقت
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وقد يختمف زمان التسميم عن زمان التسمم في حالة ما إذا اتفق المتعاقدان عمى زمان 
لمتسمم يمي الزمان الذؼ يتم فيو التسميم ومثاليا وضع بضاعة في مخزن وتسميم المفاتيح 

.  1لممشترؼ 

نفقات التسمـ : الفرع الثاني

نفقات تسمم المبيع تكون عمى : "من القانون المدني عمى أن (395)تنص المادة 
". المشترؼ ما لم يوجد عرف أو اتفاق يقضي بغير ذلك

وىذا تطبيقا لمقواعد العامة التي تقرر بان نفقات تنفيذ الالتزام يتحمميا المدين بالالتزام، 
. وفي ىذه الحالة فإن المشترؼ ىو المدين بالإلتزام بتسمم المبيع وبالتالي يتحمل نفقاتو

إلا أن ىذا الحكم ليس من النظام العام إذ يمكن لطرفي العقد الاتفاق عمى خلبفو كأن 
يتحمل البائع كامل نفقات التسمم أو جزء منيا أو أن يتقاسماىا، كما يجوز لمعرف أن يقضي 

. بغير ذلك

وتتمثل نفقات تسمم المبيع، في مصاريف انتقال المشترؼ إلى مكان التسمم ونفقات نقل 
. المبيع إلى مكان آخر وأجر مكان إيداع المبيع

جزاء إخلاؿ المشتري بالتزامو بالتسمـ : الفرع الثالث

إذا لم يقم المشترؼ بتسمم المبيع جاز لمبائع وفقا لمقواعد العامة بعد أن يقوم بإعذار 
المشترؼ بتسمم المبيع أن يمجأ لمقضاء من أجل التنفيذ العيني وذلك بأن يطمب تسميط غرامة 

. تيديدية عن كل يوم تأخير في تسمم المبيع

كما لمبائع أن يحصل عمى إذن من القضاء بإيداع المبيع إذا كان منقولا عمى نفقة 
المشترؼ في أحد المخازن، أما إذا كان المبيع عقار فممبائع المجوء إلى القضاء وطمب تعيين 

. حارس قضائي يتولى ميمة حفع المبيع عمى نفقة المشترؼ 

                                                           
 .286 سي يوسف زاىية حورية، المرجع السابق، ص 1
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 إذا كان المبيع من الأشياء القابمة لمتمف أو التي تكمف نفقات باىضة في :ملاحظة
إيداعيا أو حراستيا، فممبائع الحق في الحصول عمى إذن من القضاء لبيعيا إذا كان سعرىا 

غير معروف، أما إذا كان سعرىا محدد في السوق فمو التصرف فيو بالبيع دون المجوء 
. لمقضاء عمى أن يتم إيداع الثمن لدػ خزينة المحكمة

كما أن لمبائع بدلا من المجوء الى التنفيذ العيني أن يطمب فسخ العقد وفي الحالتين 
يجوز لو المطالبة بالتعويض عما أصابو من ضرر نتيجة إخلبل المشترؼ بالتزامو بتسمم 

 .المبيع
التزاـ المشتري بدفع نفقات البيع كتكاليفو : المطمب الثالث

يمتزم المشترؼ بدفع نفقات البيع وتكاليفو 

نفقات : "من القانون المدني عمى أن (393)تنص المادة مصاريف البيع: الفرع الأكؿ
التسجيل والطابع ورسوم الإعلبن العقارؼ والتوثيق وغيرىا تكون عمى المشترؼ ما لم تكن 

 .1"ىناك نصوص قانونية تقضي بغير ذلك

وعميو فإنو لمعرفة الطرف الذؼ يتحمل مصاريف البيع، يجب الرجوع إلى عقد البيع فقد 
ذا لم يوجد اتفاق يتعين الرجوع إلى  يتفق الطرفان عمى أن يتحمميا البائع أو تكون مناصفة، وا 

لا فتطبق احكام نص (كأتعاب السمسار التي يتحمميا الطرفان مناصفة)العرف السارؼ  ، وا 
ذا دفعيا البائع يرجع بقيمتيا عمى المشترؼ وتتمثل مصاريف  (393)المادة  المذكورة أعلبه وا 

البيع في تمك النفقات اللبزمة لإتمام البيع ومثاليا مصاريف تحرير العقد واستخراج الشيادات 
. العقارية ورسوم الدمغة والتسجيل إذا كان المبيع عقارا وكذا مصاريف الموثق

 ان مصاريف تنفيذ البائع لالتزامو كمصاريف النقل لغرض التسميم ومصاريف :ملاحظة
تحضير المستندات التي تثبت ممكية البائع لممبيع، يتحمميا البائع ما لم يتم الإتفاق عمى 

                                                           
 .من القانون المدني المصرؼ  (462)من القانون المدني الفرنسي وكذا المادة  (1593) وىو ما نصت عميو كذلك المادة  1
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، كذلك الأمر بالنسبة لممصاريف اللبزمة لتطيير العقار من الرىون وفك الرىن لأن 1خلبفو
. 2البائع ضامن لممشترؼ الانتفاع بالمبيع

تكاليف المبيع : الفرع الثاني

من القانون المدني يتحمل المشترؼ تكاليف المبيع والمتمثمة  (389)حسب نص المادة 
في الضرائب المفروضة عميو ومصاريف صيانتو واستغلبلو، ذلك لأنو ما دام المشترؼ 
 .يستحق ثمار المبيع من وقت البيع فيو مقابل ذلك يمتزم بتكاليف المبيع من ذلك الوقت

مع ورود إستثناء في ذات المادة في حالة وجود إتفاق أو عرف يقضيان بخلبف ذلك  
.  كإتفاق الأطراف عمى أن تكون التكاليف مناصفة او يتحمميا البائع كاممة

                                                           
 .369 سمير عبد السيد تناغو، المرجع السابق، ص 1
 .373، ص1999 محمد حسن قاسم، الموجز في عقد البيع، دار الجامعة الجديدة لمطباعة والنشر، الإسكندرية، مصر،  2
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 الفصل الثالث
البيكع الخاصة                                 

تطرق المشرع الجزائرؼ إلى بعض أنواع البيع في القسم الثاني من الفصل الأول من الباب 
، و إن كان لا يقصد "أنواع البيع" السابع من الكتاب الثاني في القانون المدني تحت عنوان 

بذلك الحصر، فإنو وضع و فصل في أحكام خاصة لبيوع خاصة بدءا ببيع ممك الغير ثم 
. بيع الحقوق المتنازع عمييا ثم بيع التركة، البيع في مرض الموت وأخيرا بيع النائب لنفسو

. بيع ممك الغير و بيع مريض مرض الموت: سنتطرق في ىذا المحور لنوعين فقط ىما
المبحث الأكؿ 
 بيع ممؾ الغير

يعد بيع ممك الغير من البيوع الخاصة التي نظميا المشرع الجزائرؼ ضمن أحكام 
وقد أفرد لو . من القانون المدني الجزائرؼ  (399 إلى 397)القانون المدني، وذلك في المواد 

المشرع أحكامًا خاصة نظرًا لما يثيره من إشكالات قانونية تتعمق بانتقال الممكية وحماية كل 
 .من المشترؼ والمالك الحقيقي

مفيكـ بيع ممؾ الغير : المطمب الأكؿ

 تعريف بيع ممؾ الغير: الفرع الأكؿ

يقصد ببيع ممك الغير ذلك البيع الذؼ يرد عمى مال معين بالذات لا يكون ممموكا 
نما يكون ممموكا لشخص آخر غير طرفي العقد   .لمبائع وقت إبرام العقد، وا 

 .وىو عقد صحيح من حيث تكوينو، غير أنو قابل للئبطال لمصمحة المشترؼ 

ويترتب عمى ىذا البيع نشوء التزامات متبادلة بين البائع والمشترؼ، غير أن آثاره لا 
تنصرف إلى المالك الحقيقي، فيو غير نافذ في مواجيتو، ويحتفع بحقو في استرداد ممكو أو 
 .التمسك بعدم نفاذ التصرف، ما لم يقر البيع أو يتحقق سبب قانوني يؤدؼ إلى انتقال الممكية
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شركط بيع ممؾ الغير : الفرع الثاني

 :لا يعتبر التصرف بيعا لممك الغير إلا إذا توافرت مجموعة من الشروط؛ وىي

 أف يككف العقد عقد بيع- أكلا

يشترط أن يكون التصرف القانوني عقد بيع، يمتزم بمقتضاه البائع بنقل ممكية شيء أو 
أما إذا كان التصرف ىبة أو مقايضة أو وصية أو . حق مالي إلى المشترؼ مقابل ثمن نقدؼ

نما يخضع لمقواعد  غيرىا من التصرفات القانونية، فلب تطبق عميو أحكام بيع ممك الغير، وا 
 .الخاصة بو

 أف يككف المبيع معينا بالذات - ثانيا

يشترط أن يكون محل البيع شيء معين بالذات، سواء كان عقار أو منقول، لأن 
 .الممكية في الأشياء المعينة بالذات تنتقل بمجرد انعقاد العقد متى توافرت الشروط القانونية

أما إذا كان المبيع معينا بنوعو أو بمقداره، فلب يعد التصرف بيع لممك الغير، لأن 
الممكية في ىذه الحالة لا تنتقل إلا بعد الإفراز والتعيين، ويجوز لمبائع أن يكتسب ممكية 

 .الشيء قبل الإفراز ثم ينقميا إلى المشترؼ 

 ألا يككف المبيع مممككا لمبائع ك ت التعا د  -ثالثا

يشترط كذلك أن يكون المبيع غير ممموك لمبائع وقت إبرام العقد، وأن يكون ممموكا 
لمغير، سواء كان ىذا الغير شخص طبيعي أو معنوؼ، كما يشترط ألا يكون المبيع ممموكا 

 .لممشترؼ نفسو

أما إذا اتفق الطرفان عمى تأجيل انتقال الممكية إلى وقت لاحق، فإن مجرد عدم 
ممكية البائع لممبيع وقت التعاقد لا يؤدؼ إلى تطبيق أحكام بيع ممك الغير، إذ قد يتمكن 

 .البائع من اكتساب الممكية قبل حمول موعد انتقاليا
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نطاؽ بيع ممؾ الغير : الفرع الثالث

 :بعض البيوع التي لا تعد من قبيل بيع ممك الغير رغم تشابييا معو، ومن أىميا

 بيع الأشياء المعينة بالنكع- أكلا

لا يعد بيع الأشياء المعينة بالنوع بيع لممك الغير، لأن ممكية ىذا النوع من الأشياء لا 
 .تنتقل إلا بعد الإفراز، وبالتالي لا يشترط أن يكون البائع مالكا ليا وقت إبرام العقد

 بيع الأشياء المستقبمية  -ثانيا

ويقصد بيا الأشياء غير الموجودة وقت التعاقد، كالمحاصيل الزراعية قبل ظيورىا أو 
ولا يعد بيعيا بيع لممك الغير، لأن الممكية لا يمكن أن تنتقل قبل وجود . المباني قبل إنشائيا

أما إذا باعيا البائع بعد وجودىا وىي ممموكة لمغير، فإن البيع يصبح بيع لممك . الشيء
 .الغير

 بيع الشريؾ عمى الشيكع- ثالثا

يجوز لمشريك عمى الشيوع أن يبيع حصتو الشائعة، لأن ىذه الحصة ممموكة لو ممكية 
، ولذلك لا يعد تصرفو بيع لممك الغير، إلا أن مصير البيع يتوقف عمى نتيجة القسمة 1كاممة

 .النيائية

 البيع المعمق عمى شرط- رابعا

إذا كان البيع معمق عمى شرط واقف أو شرط فاسخ، فلب يعد بيع لممك الغير، لأن 
 .انتقال الممكية يتوقف عمى تحقق الشرط، وقد يصبح البائع مالك لممبيع قبل تحقق آثار العقد

 

 
                                                           

كل شريك في الشيوع يممك حصتو ممكا تاما، ولو أن يتصرف فييا وأن يستولي عمى ثمارىا وأن يستعمميا بحيث لا   1
 يمحق الضرر بحقوق سائر الشركاء
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أحكاـ بيع ممؾ الغير : المطمب الثاني

: حكـ بيع ممؾ الغير فيما بيف المتعا ديف: الفرع الأكؿ

: حق المشتري في طمب إبطاؿ العقد- أكلا

بيع ممك الغير عقد صحيح منتج لآثاره بين طرفيو، و لكنو عقد قابل للئبطال لصالح 
. المشترؼ بغض النظر عن حسن نيتو

طمب إبطال بيع ممك الغير قد يكون في صورة دعوػ إبطال يرفعيا المشترؼ ابتداءا 
ضد البائع، أو تكون في صورة دفع يرد بو المشترؼ عمى البائع حين المطالبة بالثمن، فإذا 

طمب المشترؼ الإبطال فميس لمقاضي السمطة التقديرية في ذلك ويتعين عميو الحكم بالإبطال      
. 1( من القانون المدني397المادة  )

لممشترؼ حق الإبطال حتى قبل أن يتعرض لو المالك، كما أن طمبو بإبطال البيع لا 
. يمنع  من حقو في طمب فسخ العقد

: سقكط حق المشتري في طمب الإبطاؿ- ثانيا

: يسقط حق المشترؼ في طمب الإبطال بأحد الأسباب التالية

ج إذا أقر المالك الحقيقي البيع سرػ العقد .م. ق398 طبقا لنص المادة :إ رار المالؾ- 1
في حقو، ويصبح صحيحا في حق المشترؼ بشرط أن يصدر الإقرار قبل أن يرفع المشترؼ 
دعوػ إبطال البيع، أما إذا صدر الإقرار بعد ذلك فإنو لا يحول دون الحكم بالإبطال عمى 

. أساس أن المحكمة تنظر الدعوػ بالحالة التي كانت عمييا وقت رفعيا

                                                           
إذا باع شخص شيئا معينا بالذات وىو لا يممكو فمممشترؼ الحق في « :من القانون المدني عمى أنو (397)تنص المادة   1

. طمب إبطال البيع ويكون الأمر كذلك ولو وقع البيع عمى عقار أعمن أو لم يعمن ببيعو
". وفي كل حالة لا يكون ىذا البيع ناجزا في حق مالك الشيء المبيع ولو أجازه المشترؼ 
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ج يسقط حق .م. ق398طبقا لنص المادة : تممؾ البائع المبيع بعد انعقاد البيع- 2
المشترؼ في طمب الإبطال إذا تممك البائع المبيع بعد إبرام العقد أيا كان سبب تممكو، وذلك 
لزوال المانع الذؼ كان يحول دون انتقال الممكية إلى المشترؼ، بشرط أن يكون التممك قبل 

. رفع دعوػ الإبطال كما ىو الحال في إقرار المالك الحقيقي لمبيع

ج فإن إجازة المشترؼ لمعقد تزيل .م. ق397 طبقا لنص المادة :إجازة المشتري العقد- 3
قابميتو للئبطال ويصبح صحيحا فيما بين المتعاقدين، أما بالنسبة لممالك الحقيقي فلب يسرؼ 

. العقد صحيحا في حقو بإجازة المشترؼ 

وعميو فإن إجازة المشترؼ لمعقد تعطيو الحق في مطالبة البائع بتنفيذ التزاماتو بنقل 
. المبيع وتسميمو، وبضمان الاستحقاق والعيوب الخفية

ولما كان البائع لا يستطيع تنفيذ التزامو بنقل الممكية فيجوز لممشترؼ المطالبة بفسخ 
عقد البيع، ولممشترؼ أيضا الرجوع عمى البائع  بضمان الاستحقاق إذا تعرض لو المالك 

. الحقيقي

 لم ينص القانون المدني الجزائرؼ عمى تقادم ىذه الدعوػ، وعميو يسقط حق :التقادـ- 4
 من 101المشترؼ في طمب إبطال العقد بالتقادم طبقا لمقواعد العامة الواردة في المادة 

 سنوات من تاريخ العمم بأن المبيع ليس ممموكا لمبائع، أو بمرور 5القانون المدني بمرور 
 سنوات من تاريخ إبرام العقد  10

: حق المشتري حسف النية في التعكيض- ثالثا

إذا كان المشترؼ حسن النية وأبطل البيع بطمبو جاز لو أن يطمب تعويضا من البائع 
. 1( من القانون المدني399المادة  )ولو كان البائع حسن النية 

                                                           
إذا أبطل البيع في صالح المشترؼ بمقتضي حكم وكان المشترؼ "  :من القانون المدني عمى أنو (399) تنص المادة  1

". يجيل أن البائع كان لا يممك المبيع فمو أن يطالب بالتعويض ولو كان البائع حسن النية 
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ومصدر التعويض ىو المسؤولية التقصيرية، إذ أن بيع الشخص لشيء لا يممكو يعتبر خطأ 
.  منو

حكـ بيع ممؾ الغير بالنسبة لممالؾ الحقيقي : الفرع الثاني

: عدـ سرياف بيع ممؾ الغير في حق المالؾ الحقيقي- أكلا

لا يسرؼ بيع ممك الغير في حق المالك الحقيقي الذؼ يعتبر من الغير، سواء حكم 
لممشترؼ بإبطال العقد أو لم يحكم، أو سقط حق المشترؼ في الإبطال بالتقادم أو بالإجازة 

 (ج.م. ق397المادة )

وعميو يستطيع المالك الرجوع عمى المشترؼ بدعوػ الاستحقاق، ويرجع المشترؼ عمى 
. البائع بضمان الاستحقاق أو بدعوػ الإبطال أو بدعوػ الفسخ

جكاز المطالبة بالتعكيض - ثانيا

لممالك الحقيقي الرجوع عمى البائع بالتعويض وأيضا عمى المشترؼ إذا كان سيء النية، 
كل ذلك ما لم يكتسب المشترؼ ممكية المبيع لسبب آخر فلب يمكن الإسترداد، ولا يبقى المالك 

. الحقيقي سوػ الرجوع بالتعويض عمى البائع
المبحث الثاني 

 البيع في مرض المكت
من المقرر في الفقو الإسلبمي أن تصرفات الشخص في مرض الموت تختمف في 
حكميا عن تصرفاتو في حال الصحة، نظرا لتعمق حق الورثة بتركة المورث، وما يترتب 

وقد أخذ المشرع . عمى ذلك من حماية حقوقيم من التصرفات التي قد تمس أنصبتيم
. الجزائرؼ بيذا المبدأ في نصوص القانون المدني وقانون الأسرة
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مفيكـ مرض المكت : المطمب الأكؿ

تعريف مرض المكت : الفرع الأكؿ

لم يضع المشرع الجزائرؼ تعريفا لمرض الموت، ومن ثم يرجع في تحديده إلى أحكام 
وقد عرفو الفقو بأنو المرض . الشريعة الإسلبمية باعتبارىا المرجع المكمل في ىذا المجال

الذؼ يغمب فيو اليلبك، ويقعد صاحبو عن مباشرة شؤونو ومصالحو المعتادة، ويتصل بو 
الموت فعلب، سواء كانت الوفاة بسبب ذلك المرض أو بسبب آخر طارغ، متى استمرت حالة 

 .1المرض إلى حين الوفاة دون انقطاع بفترة شفاء

يستفاد من ىذا التعريف أن مرض الموت لا يقتصر عمى الأمراض العضوية فحسب، 
 .بل يشمل كل حالة يكون فييا الإنسان في وضعية صحية أو نفسية يترجح معيا ىلبكو

 الحالات الممحقة بمرض المكت : الفرع الثاني
 يشترط أن يكون الشخص مصابا بمرض عضوؼ، إذ يمحق بحكم مرض الموت كل لا

 :وضعية يغمب فييا شعور الشخص بدنو أجمو، ومن ذلك

 ،المحكوم عميو بالإعدام 

  من كان في خطر داىم ومحقق كالغرق أو الحريق أو الحصار في ظروف
 .تيدد الحياة

نما بمدػ خطورتو وتأثيره عمى إدراك  ويستفاد من ذلك أن العبرة ليست باسم المرض، وا 
رادتو  .الشخص وا 

 شركط اعتبار التصرؼ في مرض المكت : الفرع الثالث
نما يشترط ما يمي  :لا يطبق حكم مرض الموت عمى كل حالة مرضية، وا 

 أن يكون التصرف صادرا أثناء قيام حالة مرض يغمب فيو اليلبك. 
                                                           

 ميدؼ بيبيط، أحكام البيع العقارؼ لممريض مرض الموت في التشريع الجزائرؼ عمى ضوء الفقو الإسلبمي وقضاء  1
 .14، ص 2024المحكمة العميا، دار بمقيس، 
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 أن تتصل الوفاة بذلك المرض اتصالا مباشرا دون انقطاع بفترة شفاء حقيقية. 

  أن تكون حالة المرض مؤثرة في إرادة المتصرف من حيث إحساسو بدنو
 .1أجمو

يخضع إثبات كون المرض مرض موت لتقدير القاضي، بناء عمى الظروف 
 .الطبية والزمنية المحيطة بالتصرف

 أحكاـ البيع في مرض المكت: المطمب الثاني

 القاعدة العامة في تصرفات مرض المكت: الفرع الأكؿ

من المقرر في الشريعة الإسلبمية أن تصرفات الشخص في مرض موتو يختمف 
 .حكميا عن تمك التي تقع في حال صحتو، نظرا لتعمق حق الورثة بأموال المريض

كل تصرف قانوني يصدر عن شخص في حال مرض : " ج.م. ق776نصت المادة 
الموت بقصد التبرع يعتبر تبرعا مضافا إلى ما بعد الموت، وتسرؼ عميو أحكام الوصية أيا 

". كانت التسمية التي تعطى ليذا التصرف

تمميك مضاف إلى ما بعد "  من قانون الأسرة الوصية بأنيا 184 عرفت المادة كما
 نطاقيا في حدود الثمث، في حين قررت المادة 185، وحددت المادة "الموت بطريق التبرع

 . أنو لا وصية لوارث إلا بإجازة الورثة بعد وفاة الموصي189

حكـ البيع في مرض المكت : الفرع الثاني

 التنظيـ القانكني : أكلا
 من القانون 409 و408نظم المشرع الجزائرؼ البيع في مرض الموت في المادتين 

 :2المدني، حيث ميز بين حالتين أساسيتين

                                                           
حسني .  إشترط فقياء الحنفية لإعتبار المرض مرض الموت أن يموت المريض قبل مرور سنة من إصابتو بالمرض 1

 118، ص 2007محمود عبد الدايم، مرض الموت وأثره عمى عقد البيع، دار الفكر الجامعي، مصر، 
 .22 ميدؼ بيبيط، المرجع السابق، ص  2
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 بيع المريض لأحد الكرثة   -1
يكون ىذا البيع غير ناجز في مواجية باقي الورثة، ولا ينتج أثره إلا إذا أقره جميع 

 ق م، باعتبار أن ىذا التصرف قد يخرج 408/1الورثة بعد وفاة المورث طبقا لممادة 
  .عن حدود الحصة الجائزة شرعا وقانونا

 بيع المريض لمغير   -2
يعد ىذا البيع غير مصادق عميو في مواجية الورثة إذا ثبت أنو صدر في مرض 

الموت، وبقصد التبرع أو الإضرار بحقوقيم، ويجوز ليم طمب إبطالو بحسب المادة 
 . ق م408/2

 الأثر القانكني لمبيع في مرض المكت- ثانيا

 409 و408يترتب عمى تكييف البيع الصادر في مرض الموت وفقا لأحكام المادتين 
، 1من القانون المدني الجزائرؼ نتائج قانونية ىامة تمس نفاذ العقد وآثاره بالنسبة لمورثة والغير

 :ويمكن بيانيا عمى النحو الآتي

 عدـ نفاذ البيع في مكاجية الكرثة-1

الأصل أن البيع الصادر في مرض الموت، متى ثبت أنو تم في ىذه الحالة، لا ينفذ في 
ويترتب عمى ذلك أن ىذا البيع لا ينتج أثره . حق الورثة إلا وفق الشروط التي حددىا القانون 

في مواجية التركة، بل يظل موقوف النفاذ عمى إجازة الورثة أو عدم اعتراضيم بحسب 
 .الأحوال

فإذا لم يجز الورثة البيع أو لم يصادقوا عميو، اعتبر غير نافذ في حقيم، ويعامل معاممة 
التصرف غير المكتمل الأثر، بحيث يظل المال محل البيع جزءا من التركة القانونية التي 

 .تؤول إلى الورثة بقوة القانون 

 إعادة المبيع إلى التركة- 2
                                                           

نما جعمو عارض مؤثر عمى  1  لم يجعل المشرع الجزائرؼ مرض الموت من عوارض الأىمية ولا من عيوب الإرادة، وا 
. تصرفات المريض
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يترتب عمى عدم نفاذ البيع إعادة المبيع محل التصرف إلى عناصر التركة، باعتباره 
 .لم يخرج قانونا من ممكية المورث في مواجية الورثة

 :وبناء عمى ذلك

 ،يسترد الورثة العين محل البيع بذاتيا إن كانت قائمة 

  ويحل محميا حقيم في التركة دون أن يعتد بالتصرف الصادر عن المورث في
 .مرض موتو

  التزاـ الكرثة برد الثمف3

إذا كان المورث قد قبض ثمنا مقابل البيع، فإن الورثة يمتزمون برد ىذا الثمن إلى 
نما  المشترؼ، باعتبار أن عدم نفاذ العقد في حقيم لا يعني إىدار مبدأ التوازن المالي، وا 

 .يستمزم إعادة المتعاقدين إلى الحالة التي كانوا عمييا قبل التعاقد

غير أن ىذا الرد يكون في حدود ما آل إلييم من التركة، ولا يرتب عمييم التزاما شخصيا 
 .خارج حدود نصيبيم الإرثي

  الأثر في مكاجية الغير حسف النية4

استثناء من القاعدة العامة، إذا قام المشترؼ الأول بالتصرف في المبيع إلى شخص ثالث 
بعوض، ورتب عميو حقا عينيا وتم شيره، وكان ىذا الغير حسن النية، فإن ىذا الأخير 

 .يحظى بحماية قانونية خاصة

 :ويترتب عمى ذلك

 ،نفاذ الحق العيني الذؼ اكتسبو الغير حسن النية 

 ،عدم إمكانية الاحتجاج عميو بعدم نفاذ البيع الأول 

 انتقال المبيع إلى الورثة مثقلب بذلك الحق. 
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ويستند ىذا الحكم إلى حماية استقرار المعاملبت وحسن نية المتعاممين في المجال 
 .العقارؼ 

  حق الكرثة في الرجكع بالتعكيض5

لا يحرم الورثة من حقوقيم، إذ يظل ليم الحق في الرجوع عمى المشترؼ الأول 
بالتعويض وفقا لمقواعد العامة لممسؤولية المدنية، متى ترتب عن تصرفو ضرر بالتركة أو 

بالحقوق الإرثية، سواء كان ذلك نتيجة سوء نية أو إخلبل بالقواعد القانونية المنظمة لمتصرف 
  .في مرض الموت

يترتب عمى عدم الإقرار أو عدم النفاذ إعادة المبيع إلى التركة، ويسترد الورثة العين محل 
 .البيع، مع التزاميم برد ما قبضو المورث من ثمن، باعتبار أن العقد لم ينتج أثره في حقيم
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لما يؤديو من دور يعتبر عقد البيع من أىم العقود المدنية شيوعا في الحياة اليومية، 
وقد أحاطو المشرع . أساسي في انتقال الأموال والحقوق وتحقيق الاستقرار في المعاملبت

وأدرجو في قائمة العقود الجزائرؼ بتنظيم قانوني متكامل ضمن أحكام القانون المدني، 
مبينا مفيومو وأركانو وشروط انعقاده وآثاره، مع المسماة متصدرا قائمة العقود الناقمة لمممكية، 

. إفراده لبعض أنواع البيوع الخاصة بأحكام تتناسب مع طبيعتيا وخصوصية محميا

وقد خمصت ىذه الدراسة إلى أن عقد البيع يقوم أساسًا عمى توافق إرادتي البائع 
والمشترؼ عمى المبيع والثمن، مع ضرورة استيفاء الشروط الموضوعية والشكمية التي يتطمبيا 

كما تبين . القانون، ولا سيما في التصرفات الواردة عمى العقارات التي تستمزم الرسمية والشير
أن انعقاد العقد الصحيح يرتب التزامات متقابمة عمى عاتق طرفيو، إذ يمتزم البائع بنقل ممكية 
المبيع وتسميمو وضمان التعرض والاستحقاق والعيوب الخفية، في حين يمتزم المشترؼ بدفع 

 .الثمن وتسمم المبيع وتحمل الالتزامات التي يفرضيا القانون أو الاتفاق

كما أورد أحكام لبيوع خاصة فرضتيا ضرورات التعامل، وىي ليست عمى سبيل 
الحصر، تمييزا ليا عن القواعد العامة التي تحكم عقد البيع، في القسم الثاني من الفصل 

، "أنواع البيع" الأول من الباب السابع من الكتاب الثاني في القانون المدني تحت عنوان 
مراعيًا في ذلك تحقيق التوازن بين مصمحة المتعاقدين وتوفير الحماية القانونية الكفيمة 

 .بضمان استقرار المعاملبت

وعميو، يظل عقد البيع من أىم الوسائل القانونية لتداول الأموال والحقوق، ويشكل 
حسن تنظيمو وتطبيق أحكامو ركيزة أساسية لتحقيق الثقة في المعاملبت، وضمان استقرارىا، 

 .بما ينسجم مع أىداف التشريع الجزائرؼ في حماية الحقوق وتحقيق العدالة
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النصكص القانكنية - أكلا

  المتضمن القانون المدني، 1975 سبتمبر 26 المؤرخ في 58-75الأمر رقم ،
 .المعدل والمتمم

  المتضمن القانون التجارؼ، 1975 سبتمبر 26 المؤرخ في 75/59الأمر رقم ،
 .المعدل والمتمم

  المتضمن إعداد المسح الأراضي 1975 نوفمبر 12 المؤرخ في 75/74الأمر رقم ،
 .العام وتأسيس السجل العقارؼ، المعدل والمتمم

  المتعمق بتأسيس السجل 1976 مارس 25 المؤرخ في 76/63المرسوم رقم ،
 .العقارؼ، المعدل والمتمم

  المتضمن قانون الأسرة، المعدل 1984 يونيو 9 المؤرخ في 11-84القانون رقم ،
 .والمتمم

  المتعمق بالأوقاف، المعدل 1991 أبريل 27 المؤرخ في 10-91القانون رقم ،
 .والمتمم

  المتعمق ببراءة الاختراع2003 يوليو 19 المؤرخ في 07-03الأمر رقم ،. 

 المراجع: ثانيا

الكتب -1

  ،دار الجامعة الجديدة شرح عقدؼ البيع والمقايضة: العقود المسماةأنور سمطان ،
 .2005لمنشر، الإسكندرية، مصر، 

  ،منشورات زين الحقوقية، بيروت، الوجيز في عقد البيعجعفر محمد جواد الفضمي ،
2013. 

  ،دار النيضة العربية، (البيع والمقايضة)شرح العقود المدنية جميل الشرقاوؼ ،
 .1991القاىرة، 

  ،2003، دار ىومة، الجزائر، حماية الممكية العقارية الخاصةحمدؼ باشا عمر. 
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  ،دار الثقافة لمنشر والتوزيع، الوجيز في شرح عقد البيعخميل أحمد حسن قدادة ،
 .عمان

  ،الطبعة الرابعة، (عقد البيع)العقود المسماة : شرح القانون المدنيسميمان مرقس ،
 .1980عالم الكتب، القاىرة، 

  ،1973، منشأة المعارف، الإسكندرية، مصر، عقد البيعسمير عبد السيد تناغو. 
  ،دراسة مقارنة ومدعمة باجتيادات : الوجيز في عقد البيعسي يوسف زاىية حورية

 .2008، دار الأمل لمطباعة والنشر والتوزيع، تيزؼ وزو، الجزائر، قضائية وفقيية
  ،منشأة المعارف، فسخ البيع في ضوء الفقو والقضاءعبد الحميد الشواربي ،

 .ن.ت.الإسكندرية، مصر، د
  ،دار نظرية العقد– الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق أحمد السنيورؼ ،

 .النيضة العربية، القاىرة، الطبعة الثالثة
  ،البيع : الوسيط في شرح القانون المدني، الجزء الرابععبد الرزاق أحمد السنيورؼ

 .ن.ت.، دار إحياء التراث العربي، القاىرة، دوالمقايضة
  ،دار ىومة، الجزائر، الطبعة الثانيةالنظرية العامة لمعقد: الالتزاماتعمي فيلبلي ،. 
  ،دار الثقافة لمنشر والتوزيع، البيع والإيجار: العقود المسماةعمي ىادؼ العبيدؼ ،

 .2009عمان، 
  ،الطبعة الثالثة، دار ىومة، المنتقى في عقد البيعلحسن بن الشيخ آث ممويا ،

 .2008الجزائر، 
  ،دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية، مصر، الموجز في عقد البيعمحمد حسن قاسم ،

1999. 
  ،الطبعة الخامسة، ديوان عقد البيع في القانون المدني الجزائرؼ محمد حسين ،

 .2006المطبوعات الجامعية، الجزائر، 
  ،دار عقد البيع والمقايضة: الواضح في شرح القانون المدنيمحمد صبرؼ السعدؼ ،

 .2012اليدػ، عين مميمة، الجزائر، 
  ،دار شرح عقد البيع في القانون المدني الأردني: العقود المسماةمحمد يوسفي الزغبي ،

 .2006الثقافة لمنشر والتوزيع، الأردن، 
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  ،أحكام البيع العقارؼ لممريض مرض الموت في التشريع الجزائرؼ عمى ميدؼ بيبيط
 .2024، دار بمقيس، الجزائر، ضوء الفقو الإسلبمي وقضاء المحكمة العميا

  ،الطبعة الأولى، مجد لمنشر (البيع والمقايضة)العقود الخاصة نذير بن عمو ،
 .2008والتوزيع، بيروت، 

  ،الطبعة الأولى، دار بمقيس عقد البيع الإلكتروني في القانون الجزائرؼ يمينة حوحو ،
 .2016لمنشر، الجزائر، 

  ،دار بمقيس لمنشر، عقد البيع في القانون والاجتياد القضائي الجزائرؼ يمينة حوحو ،
 .الجزائر

 الرسائل الجامعية- 2

  ،أطروحة دكتوراه في منازعات الشير العقارؼ في التشريع الجزائرؼ لبيض ليمى ،
العموم القانونية، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة محمد خيضر، بسكرة، السنة 

 .2011/2012الجامعية 

  المقالات-3

  ،المجمة الجزائرية لمعموم القانونية ، "ضرورة شير الوعد ببيع العقار"زواوؼ فريدة
 .644، ص 1995، 03، العدد 33، المجمد والاقتصادية والسياسية

 الاجتيادات القضائية- 4

  منشور 26/03/1990، بتاريخ 56500قرار المحكمة العميا، ممف رقم ،
  .1992، 03بالمجمة القضائية، العدد 

  منشور بالمجمة القضائية، العدد 154760قرار المحكمة العميا، ممف رقم ،
01 ،1991.  

  منشور بالمجمة 20/05/1998، بتاريخ (الغرفة المدنية)قرار المحكمة العميا ،
 .98، ص 1999، 56القضائية، العدد 
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