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Résumé :

L’objectif de notre étude est de cerner le role la finance islamique dans la remédiation
de I’inclusion financiére a travers la présentation de cette derniére : sa définition, son
objectif, ses principes et ses conditions ainsi que la participation de de la finance
islamique en sa promotion a travers les différents principes qui renforcent le
développement économique , en effet , aspirer une bonne portion du marché en attractant
une les différentes couches communautaire écartée a cause de leurs conviction religieuse

qui stipule I’interdiction de I'usure.

Cependant, on a projecté sur le diagnostic de la réalité de la banque islamique et
I’inclusion financiere en Algérie ensuite connaitre les mécanismes et les efforts fournis
par les autorités compétentes en matiére de construction bancaire islamique auquel la plus
importante est 1’édition du réglement n°20-02 qui a créé les conditions favorables pour le
lancement des guichets islamique , ainsi qu’on a présenté deux modeles de pays leadeurs

en inclusion financiere et qui ont une bonne expérience en banques islamiques.

En outre, on a procéde a une étude de cas pratique au niveau de la banque nationale
d’Algérie auquel on I’a considéré comme €chantillon de banques publiques classique qui
a opté au lancement des produits islamiques a travers des guichets créés au niveau de son

réseau d’exploitation.

En fin notre conclusion est que la réussite des guichets islamiques est subordonnée par la
fourniture de conditions importantes tel que le contrdle de 1’activité bancaire islamique

ainsi que renforcer la ressource humaine et obeillir les reglements Iégaux.
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BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

‘(ﬁy‘&}/ (aAd!
_ du 03/08/2020.
Engagement d’achat
Je soussigné(e) (Mr/Mme/Mlle) ...........ooeeeieei ayant fait une la demande d’acquisition
QU s pour ’achat du logement @ ...........coieemiiiinnnnn avec un contrat

Mourabaha souscrit auprés de la BNA dont les caracté:istiques et les ceonditions ont éte
mentionnées dans ladite demande telles que apprcuvées par la banque sans modifications
quelconques.

Jem’engage a:

1. Finaliser I’opération d’achat avec le prix fixé par la banque pour le logement comme

suit :
Prix initial : DA Marge: DA
Prix final : DA auquel j’accepte d’ajouter les frais de I"opération
uniguement.

2. Procéder a un versement, représentant un dépdt de garantie « Hamich Al iddiya »,
QUISTEIBVE A ... DA

3. Autoriser la banque a prélever la perte éventuelle suite 32 mz renonciation
(éventuelle) a I’achat.

La banque s’engage & ne pas demander au client un dédommagement qui dépasse la valeur
réelle des dommages subis suite a I’éventuelle renonciation a [’achat.

Signature du client La banque
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BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

- O, @44
Annexe . .. du 03/08/2020.

Contrat De vente Mourabaha Immobilier

Entre les soussignés :

1. La Banque Nationale d’Algérie, Société par actions, au capital social de 150.000.000.000 DA sise au
8, Bd Emesto Che Guevara, immatriculée au Registre de Commerce sous le n® 16/00-0012904B00,

Nom du promoteur / vendeur :

Individuel : collectif : Etage :
Adresse du logement :

Type du logement :

Superficie :

NIF 0000160012904 14, NIS 096616070000213, représentée par
; (MEMREMILE), i vvv v vsves i 1t SR QUEIE A6 e ayant pouvoir a ’effet de
| signer de tel contrat, ci-aprés dénommé LE VENDEUR.
I 2. L’acquéreur :

INECETR 0 FPTOB RTINS s S W KN A3/ 5 A S VWi S R

NEAC COMDICY . . ... consns v imevsnss T T T PR FA T e st e e

0

B T s A A S e S S R B SRS

NO de tElEPhONE 1. viv it e e
|
i Et le coacquéreur :
i DT B PRTIOHIN e ot i oo S 5 L R 0 0 0 A A i W S
NEABROIIOLE!. e comsmamnmmsannsnmmmneressssmmysmnsmmm s nyn i 5o SO RN RIS 340
| TIN5 1 0 A A R SO S SRR A A
I T LT
L. INE G IR S i 8000 O S 0 KSR 10 MO 49 B
é
z Les deux parties ont convenu ce qui suit :
i

Article 1 : Introduction
» En application de I’engagement d’achat signé entre les deux parties en date du .................
: En vertu duquel les deux parties se sont engagées a réaliser 1’opération d’achat Mourabaha Immobilier
t pour le compte d’acquéreur, le vendeur déclare qu’il a acquis le logement convenu dans I’engagement
f d’achat avec les caractéristiques demandées.
!
Article 2 : Caractéristiques du logement

‘* Le vendeur vend a I’acquéreur le logement demandé avec les caractéristiques suivantes :

S T R %WW@?W-\H.... e
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Article 3 : Prix du logement

Conformément a la  promesse d’achat le prix du logement est majoré de tous les frais et taxes relatives 4
I’opération de vente, en plus de la marge bénéficiaire, donc :

Le prix d’achat du logement estde @............cooooviviiiiieieinnn.., DA,

Les frais et taxes s’élévent & .........oovvvenenennninnn., DA,

La marge bénéficiaire de .................c...onnen. DA

En conséquence, le prix total de la vente supporté par I’acquéreur s’éléve & ......................... TTC

Accepté par ce dernier.
Article 4 : Défaut de réception

Si I’acquéreur ne se présente pas pour la remise des clés du logement dans un délai de sept (07) jours de
la conclusion du contrat, le vendeur a le droit de lui demander par tout moyen la raison de ce retard.

Le vendeur a le droit de vendre le logement si le retard dépasse les trente (30) jours a compter de la date
de conclusion du présent contrat sans demander I’accord préalable de I’acquéreur.

Le vendeur a le droit de vendre le logement si le retard dépasse les (30) trente jours & compter de la date
de signature du présent contrat sans demander I’accord préalable de I’acquéreur. Dans le cas, du
désistement du client, ce dernier supporte les pertes engendrées suite a I’éventuelle revente du logement a
un prix inférieur au montant de l’acquisition qui seront déduites du montant du dépdt de garantie
préalablement versé par ’acquéreur. Le dédommagement n’inclut pas ce qu’on appelle I’occasion
manquée

Article 5 : Les frais d'enregistrement

L’acquéreur s’engage a payer I’ensemble des frais liés a I’acquisition du logement notamment les droits
d’enregistrement ou toute autre taxe de la sorte.

Le vendeur doit assister I’acquéreur afin de finaliser toutes les formalités administratives.
Article 6 : Modalités de réglement

L’acquéreur s’engage a rembourser le prix total comme suit :

Prix total de vente estde ...............ocevvunnnn. TTC le nombre d’échéances est de .....................
Chaque échéance s’éléve & ...................... TTC,
Le montant du dépdt de garantie qui s’éléve & ...........ocvveevnenn, sera utilisé pour payer les premiéres

échéances au nombre de .........

Le vendeur a le droit de se faire rembourser les échéances 4 partir du premier mois suivant le transfert de
la propriété du logement 4 [’acquéreur.

L’acquéreur permet au vendeur de se faire rembourser les échéances a partir du compte du client ouvert
cet effet ou tout autre compte domicilié & la banque, et ce jusqu’au remboursement du prix total.

Le bien objet du présent contrat est hypothéqué au profit du vendeur.
Article 7 : Paiement avant terme.

L’acquéreur a la possibilité d’acquitter, avant terme, la totalité ou une partie du prix du logement. La
banque ne peut renoncer a sa marge bénéficiaire (partie ou totalité).
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Article 8 : Pénalités de retard

L’acquéreur doit respecter I’échéancier convenu.

Dans le cas d’un retard de paiement de trois échéances successives, I’ensemble du montant restant dfi
devient exigible, en infligeant un avertissement a ’acquéreur.

En cas de retard dans le paiement des échéances par le client récalcitrant, il est tenu de payer une amende
de retard équivalente a 4% a verser sur le compte « (Euvres caritatives » sous le contrdle de I’ Autorité
Charaique Nationale de la Fatwa pour I’Industrie de la Finance Islamique suivant ’article 06 de
Iinstruction 20-03 de la Banque d’Algérie.

En cas d'insolvabilité involontaire du client, la Banque peut lui accorder un délaj raisonnable et étudié,

suivant sa situation financiére, pour rembourser ses échéances, sans augmenter la marge bénéficiaire ou
imposer une amende de retard.

S

Article 9 : Assurance et garanties

L’acquéreur souscrit une police d’assurance décés-IAD (Takaful) avec subrogation au profit de la banque,

La police d’assurance décés-IAD (Takaful) sera conservée, en original auprés de la Banque,

La souscription aussi, avec subrogation au profit de la banque, d’une police d’assurance catastrophes
naturelles « CAT-NAT ». L’acquéreur s’engage & renouveler ladite police d’assurance, avec subrogation
au profit de la banque. Une copie sera remise 4 la banque.

Aprés signature du contrat de vente Mourabaha entre la Banque et le client, le notaire s’engage &
recueillir, dans les meilleurs délais, I’hypothéque du premier rang au profit de la banque

Article 10 ; Résiliation du contrat

La banque peut résilier le contrat dans les cas suivants :

- Le client ne regoit pas le logement dans les délais fixés a Iarticle 04 ci-dessus.

- Défaut de paiement de trois échéances consécutives dans les délais prescrits et aprés avoir bénéficié de
la période de report qui lui a été accordée par la Banque en raison de I’insolvabilité involontaire.

- En cas de décés du client, & moins que ses héritiers ne s’engagent 4 le remplacer dans ce contrat

Article 11 : Modification par avenant

Toute modification ou changement du présent contrat fera I'objet d’un avenant signé par les parties
contractantes.

Article 12: Réglement des litiges

Tout différend pouvant naitre entre les parties au sujet de ’interprétation ou de I’exécution du présent

contrat pourra étre réglé a I’amiable. A défaut de réglement amiable, le litige sera soumis au tribunal
territorialement compétent.

Article 13 : Entrée en vigueur du contrat

Le présent contrat entrera en vigueur dés sa signature,
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Article 13 : Nombre d’exemplaires

Ce contrat est établi en quatre exemplaires originaux dont une copie est remise au client.

L’acquéreur le co —acquéreur le vendeur
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du 03/08/2020.

Demande d’établissement de I’acte d’hypothéque

DRE..... SR (NN (5 S
AGENCE: oo

Objet : Demande d’établissement d’acte d"hypothéque

Cher Maitre,

Nous avons [’honneur de vous remettre, sous ce pli, le chéque de banque €tabli a votre
ordre B s en date b e, DA,
représentant le prix d’acquisition du logement..... (Préciser la désignation complete) acquis
par Mr, Mme, Melle, ainsi que les actes d’achat et de vente.

A cet effet, et afin de concrétiser la transaction immobiliére, nous vous demandons, Maitre,
de bien vouloir procéder a I’établissement, dans les meilleurs délais, I’acte d’hypothéque de
premier rang dudit bien au profit de notre banque.

Vous trouverez ci-joint, la lettre d’engagement que vous voudriez bien signer et nous la
retourner.

Veuillez agréer, Maitre, I’expression de nos salutations distinguées.

Signature du Directeur d’Agence

by
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BNA

du 03/08/2020.

La lettre d’engagement du notaire

ETUDE NOTARIALE DE ME
ADRESSE : ........

A MONSIEUR LE DIRECTEUR DE

LARGENCE....ooussamamnn
BANQUE NATIONALE D’ALGERIE
(BNA)
Engagement

Je soussigné (e), Maitre......... 918, e atteste avoir regu le......, de la BANQUE
NATIONALE D’ALGERIE (agence............. ), le cheque de banque
s e du..... établi a mon ordre de
Biicivuansvisisvnsiosivinsion représentant le prix d’acquisition du logement..............
(préciser la désignation compléte) acquis par Mr, Mme, Melle....... ainsi que les actes d’achat
et de vente.

Je m’engage, par ailleurs, a établir dans les meilleurs délais, I’hypothéque de premier rang au
profit de la BNA.

Je m’engage également, a vous remettre I’acte d’hypothéque, une fois les formalités 1égales
accomplies a savoir, 1‘enregistrement et la publication.

Cachet et signature du notaire

BANQUE NATIONALE D’ALGERIE olgt) @S
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BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

Annexe ala n° du 03/08/2020

Engagement de location (Matériel/Equipement)

Je soussigné(e) (Mr/Mme/Mlle).............o.ene..... habilité a représenter la personne morale de
raison sociale ! .....oeiiiiiiininnn.n, ayant un capital de ............... et sise &

..................... ayant fait une demande de financement ljaran® .................le................
PO I BIERY coovvsinvinmmminmssravin Avec un contrat Jjara qui sera conclu avec la BNA dont

les caractéristiques et les conditions ont été mentionnées dans ladite demande telles que
approuvées par la banque sans modifications quelconques

Je m’engage a:

I. Finaliser I'opération de location avec les loyers fixés par la banque pour le bien comme
suit :
Prix initial : Marge totale :
Loyer trimestriel : Nombre de mois :

A ces loyers, j'accepte d’ajouter les frais de I’opération uniquement (Frais d’acquisition du
bien).

2. Procéder au versement du montant du dépét de garantie qui sera ftilisé pour payer les
premiers loyers.

3. Autoriser la banque a prélever de la perte éventuelle suite 4 ma renonciation éventuelle 3 la
prise & bail. Il est & noter que le montant de la perte éventuelle qui serait subie par le
bailleur (Montant de la vente inférieur au montant d’acquisition) sera déduit du montant du
dépdt de garantie préalablement versée par I’acquéreur.

4. Lever l'option d’achat a la fin de la location et aprés paiement de tous les loyers et
sommes dues, et I’acquisition du bien objet de la location (Ijara mountahiya bi tamlik).

La banque s’engage de ne pas demander au client un dédommagement qui dépasse la valeur
réelle des dommages subis suite a I’éventuelle renonciation 4 la prise a bail.

Signature du client La banque
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BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

Annexe ~ du 03/08/2020
MANDAT POUR L’ACQUISITION D’UN BIEN MOBILIER
-Personne Morale
Entre les soussignés ;
1- La Banque Nationale d’Algérie (le mandant), Société par actions, au capital social de
150.000.000.000 DA dont le siége social est sis au 8 Bd Ernesto Che Guevara,
immatriculée au Registre de Commerce sous le n° 16/00-0012904B00, NIF
ﬁ 000016001290414, NIS 096616070000213, représentée par Mr/Mme en sa qualité
A8 oivinsnmmsrsmsmanad ayant pouvoir a I’effet de signer de tel contrat, ci-aprés dénommé le
% mandant, d’une part
i
o
§ RAISON SOCIALRIL . 1.vvemoremys somssdisssnishmiaiiii ssamas s svuisess vavavsws ot Ghem RN s Shaauvass
| Forme juridique:..........ovvverieneeeiineeinnnnn,
Date de création : .. /.. / Date début d’activité : .. /.. /
ACtVIte (SEIOM REC) uevvervrrenrnssecurmsonrusinrerorsansessenserasssssssstissascssiissnosnssons
L Numséro d’Identifiant Fiscal (INIF) ...coecrconsensnsoesnmssivssosssnsssssssasssssasnosvsssassss
Numéro d’Identifiant Statistique (NIS) t.oeiieieiiiiiiii
Nom & prénom(s) du gérant(s): ......ccoeverirerrineniiiinnnennn
| Nom & prénom(s) des assOCI€s & ... .uiurriurrierieriiieieiiiirereaanee
§ AGTESSE SOCIAIC. + e v eee s e e et e et e et e et e e e s e et e e e e e s e e st et s s e anerneenns
; VL1 oot
- Wilaya tucccicsaiummesans asmasnssomnmssnonssnsmosses sonso s ss smssarasmenoness boxns 80
T . oo v A A e B i A A A RSB et e e AP TS TR
FaX: . ivviriiiieeniinieecennnnns
200 7= O

Statut d’occupation du siége social : Propriété ©J  Locationl] ~ Concession[]
Désigné par « Le mandataire », d'autre part.

11 a été convenu ce qui suit :
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Article 1 : Objet

Le présent mandat a pour objet de confier au mandataire, qui l'accepte, le soin de réaliser
"opération: d'scquisition i BleN  ....cvwamesisnesssmmrre s pour usage
professionnel ayant les caractéristiques suivantes :

e Identification du fournisseur :

e Type du bien :

Au nom et pour le compte de la Banque Nationale d’Algérie dans les conditions fixées ci-
apres.

Article 2 : Fournisseur, prix et modalité de réglement
Le bien est a acquérir auprés de :

¢ Nom du fournisseur
e Adresse
e Activité

Le prix convenu avec le vendeur s’éleve a ..............coooeiiiiiiiiiininnnnnn... Ce prix est
a régler par chéque de banque établi au nom du fournisseur du bien.

Article 3 : Validité et durée

Ce mandat est donné uniquement pour la réalisation de cette transaction.

Il n’est valable que pour une période de 10 jours a partir de la date de sa conclusion
(signature). La conclusion de cette transaction sera matérialisée par la signature de la part
du mandataire d’un avis de réalisation du mandat (Wakala') et d’un avis d’acceptation de
la part de la banque.

Article 4 : Engagement

Le mandataire est engagé devant la banque quant au respect des dispositions de la présente
convention.

Signature du mandant (la banque) Signature du mandataire (le client)
A faire précéder de la mention manuscrite A faire précéder de la mention manuscrit

bon pour pouvoirs bon pour acceptation de pouvoirs

' Wakala : concept de finance islamique désignant un contrat d'agence généralement conclu entre une |

banque (mandant) et un client (mandataire)
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BANQUE NATIONALE D’ALGERIE
Annexe ¢f) bis ' ~2 du 03/08/2020

MANDAT POUR L’ACQUISITION D’UN BIEN MOBILIER

-Profession libérale

Entre les soussigneés ;

1- La Banque Nationale d’Algeérie (le mandant), Société par actions, au capital
social de 150.000.000.000 DA dont le siege social est sis au 8 Bd Emnesto Che

Guevara, immatriculée au Registre de Commerce sous le n® 16/00-0012904B00,
NIF 000016001290414, NIS 096616070000213, représentée par Mr/Mme en sa

451 LT O — ayant pouvoir a |’effet de signer de tel contrat, ci-
aprés dénommé le mandant, d’une part

Statut d’occupation du siége social : Propriété [1  Location !  Concession [

Durée du contrat IJARA: ... an(s) a partirde ../../....

1l a été convenu ce qui suit :

A(\Q
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Article 1 : Objet
Le présent mandat a pour objet de confier au mandataire, qui I'accepte, le soin de
réaliser ’operation d’acquisition du bien .cc..cvevvi i i
pour usage professionnel ayant les caractéristiques suivantes :

¢ Identification du fournisseur :

o Type dubien :

Au nom et pour le compte de la Banque Nationale d’Algérie dans les conditions
fixées ci-apres.

Article 2 : Fournisseur, prix et modalité de réglement
Le bien est a acquérir aupres de :

¢ Nom du fournisseur
o Adresse
e Activité

Le prix conveny avec: le vendeur 8T8IVE 8. ..ccnnuivivnsmisnasisns s
Ce prix est a régler par chéque de banque établi au nom du fournisseur du bien.

Article 3 : Validité et durée

Ce mandat est donné uniquement pour la réalisation de cette transaction.

Il nest valable que pour une période de 10 jours a partir de la date de sa
conclusion (signature). La conclusion de cette transaction sera matérialisée par
la signature de la part du mandataire d’un avis de réalisation du mandat
(Wakala') et d’un avis d’acceptation de la part de 1a banque.

Article 4 : Engagement
Le mandataire est engagé devant la banque quant au respect des dispositions de
la présente convention.

Signature du mandant (la banque) Signature du mandataire (le client)

A faire précéder de la mention manuscrite A faire précéder de la mention manuscrite

bon pour pouvoirs bon pour acceptation de pouvoirs

! Wakalo : concept de finance islamique désignant un contrat d'agence généralement conclu
entre une banque (mandant) et un client (mandataire)
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Annexe 2 la circulaire n° du 03/08/2020.

/ MODELES DE CONVENTIONS
D’OUVERTURE
DE COMPTE D’INVESTISSEMENT
ISLAMIQUE NON RESTREINT

“* Personne physique.
“* Personne morale.
“* Profession libérale.
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Francophones, Dakar, p03.
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1 Intervention de Laksaci M Gouverneur de la Banque d'Algérie, (14-15 mai 2014). op. cit, p
03.
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1 Banque D’Algérie, «Brochure sur l'inclusion financiére», p04. http //lwww.bank-of-algeria.dz/
pdf/inclusion?7.pdf, consulté le 18/07/2019
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