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 ةــــدمــــمق
إف مف مظاىر الإقتصاد المعاصر التي ابتكرىا الفكر القانوني ىو عقد الإعتماد التي       

 القانوني ىو عقد الإعتماد الإيجاري الذي جاء نتيجة عجز عقود الإئتماف أفكرابتكرىا 
التقميدية عف تمبية التمويف اللبزـ لممشاريع، الإقتصادية، بعد أف تبينا عدـ قدرتيا عمى مسايرة 

. الحياة الإقتصادية والتجارية التي تتسـ بسرعة التغير تبعا لمتقدـ التكنولوجي 
    ففي ظؿ التطورات الإقتصادية والصناعية العالمية باتت العديد مف المشاريع في حاجة 

ماسة لتطوير أدائيا ونوعية إنتاجيا لمحفاظ عمى مكانتيا بيف الأسواؽ، وذلؾ مف خلبؿ 
إدخاؿ أحدث خطوط الإنتاج في برامجيا التشغيمية، وىو الأمر الذي يستدعي الحصوؿ عمى 

. الأجيزة الحديثة والمتطورة لتحقيؽ تمؾ الغايات 
    فالتمويؿ يعتبر مف المسائؿ الأساسية التي تشغؿ اىتماـ الأشخاص والمؤسسات 

والشركات والحكومات في مختمؼ القطاعات الإنتاجية والإقتصادية والمينية، خاصة في 
. عصرنا الحالي الذي يشيد ثورة في التطور التكنولوجي المتسارع 

    أماـ كؿ ىذا وجد الأشخاص أنفسيـ أماـ خيار وحيد وىو ضرورة مواكبة ومسايرة 
التطور اليائؿ، لكف ارتفاع تكاليؼ التكنولوجيات الحديثة شكؿ عقبة أساسية في وجو تمؾ 

المواكبة والمسايرة، ىكذا كاف التمويؿ بمثابة الضالة التي ينشدىا جميع الأشخاص، طبيعييف 
أو معنوييف عمى حد سواء، إذ يشكؿ أبرز عوامؿ النجاح والإستمرار فلب يمكف لأي كاف أف 
يقوـ بأي مشروع ما لـ يتوفر لديو العنصر المالي الكافي، حيث أف قرار الإستمرار ىو في 

 .حقيقتو قرار مالي بالدرجة الأولى 
   أماـ ىذا الوضع وبحثا عف أساليب جديدة حتى لا يكوف تطبيؽ القواعد التقميدية      

لمعقود عقبة أماـ التطور الإقتصادي والتجاري الذي يعرفو النظاـ الرأسمالي خاصة لما يتسـ 
بو ىذا النظاـ مف حرية الأفراد في تنظيـ اتفاقاتيـ استنادا إلى مبدأ سمطات الإرادة تـ ابتداع 

" leasing" "الميزينغ"آلية جديدة لتمويؿ المشروعات الإستثمارية تتمثؿ فيما أصطمح عميو 
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الذي مف شأنو تمكيف " الإعتماد الإيجاري"، وبالعربية Greditوبالفرنسية تعرؼ بمصطمح 
طالب التمويؿ مف الحصوؿ عمى حاجة مشروعو الإستثماري مف الأمواؿ الإنتاجية 

واستعماليا والإنتفاع بيا دوف تحمؿ تكاليؼ شرائيا دفعة واحدة، مع الإحتفاظ لمموؿ بحؽ 
الممكية، بحيث يستردىا مف تقميسة المستعمؿ إذا توقؼ عف الدفع ومف الناحية العممية، فإف 

تتمثؿ في أف المشروع الذي يرغب في الحصوؿ عمى أمواؿ  (الإعتماد الإيجاري)ىذه الآلية 
إنتاجية سواء كاف قائما أو كاف في طريؽ الإنشاء، ولـ تكف لديو الأمواؿ اللبزمة لإقتنائيا، 

أو لا يحبذ استعماؿ أموالو الذاتية في ذلؾ، فإنو يمجأ إلى إحدى المؤسسات المالية 
المتخصصة في الإعتماد الإيجاري شارحا ليا غرضو، ومدعا طمبو بالمستندات والوثائؽ 

اللبزمة ويرجع الفضؿ في ظيور ىذه الآلية إلى الولايات المتحدة الأمريكية في بداية النصؼ 
الثاني مف القرف العشريف ثـ انتقمت إلى أوروبا الغربية أوائؿ الستينات، وبعدىا انتشرت في 

. جميع أنحاء العالـ مع نياية القرف العشريف
   وأدركيا المشرع الجزائري بأىمية تنظيـ ىذا النشاط نظرا لممزايا التي يحققيا، فقد نظمو   

" الإعتماد الإيجاري" المتضمف 1996 جانفي 10، المؤرخ في 06-96بموجب الأمر رقـ 
يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة عقد "الذي عرفو في المادة الثامنة بأنو 

وعمى شكؿ تأجير لصالح طرؼ آخر يدعى " المؤجر"يمنح مف خلبلو طرؼ يدعى 
مقابؿ الحصوؿ عمى إيجارات ولمدة ثابتة أصولا ثابتة مينية اشتراطيا أو بنيت " المستأجر"

لحسابو، مع امكانية المستأجر في الحصوؿ عمى ممكية مجمؿ الأصوؿ المؤجرة أو جزء منيا 
 أففي أجؿ أقصاه انقضاء مدة الإيجار ورغـ صدور ىذا الأمر المتعمؽ بالعقد الإيجاري إلا 
انتشاره في الجزائر بقي محدودا لعدـ اتساع النشاط الإقتصادي، فضلب عف تولي الدولة 

القياـ بالمشاريع مف ميزانيتيا في ظؿ الدور التقميدي لمدولة كما أنو لا يحقؽ مكاسب كبيرة 
لممؤجر لأنو في أغمب الأحياف يعيد المستأجر الأصوؿ لممؤجر في وضعية لا يمكف التعرؼ 

.  مف عمرىا الإقتصادي وتجاوزتيا التكنولوجيا %75فييا لأنيا تجاوزت 
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: أىمية الموضوع: أولا
: تبرز أىمية ىذا العقد مف عدة نواحي

مف الناحية الإقتصادية حيث أف عقد الإعتماد الإيجاري يسعى الأشخاص المستفديف منو - 
إلى إنشاء مشاريع جديدة أو تحديث المشاريع مف خلبؿ استأجار الأجيزة والمعدات الحديثة 

. فيدفع عجمة التنمية الإقتصادية
يساىـ في النمو الإقتضادي مف خلبؿ توجيو وتوظيؼ الإدخارات لتمويؿ الإستثمارات - 

. الإنتاجية 
. يساىـ في عممية خوصصة المؤسسات العمومية الإقتصادي - 
يسمح بتحويؿ الأصوؿ المؤجرة التي ىي ممؾ لممؤسسات العمومية الإقتصادية إلى - 

. القطاع الخاص فور تسديد آخر قسط 
يمنح لممؤجر مزايا عديدة فيو يحقؽ لو ىامش ربح مف الإستثمار : مف ناحية الأطراؼ- 

 .كما يمكنو الإحتفاظ بممكية العيف المؤجرة 
: أسباب اختيار الموضوع : ثانيا
تعود الأسباب اختيار ىذا الموضوع إلى دوافع ذاتية تتمثؿ في الميؿ الشخصي والرغبة في - 

. كشؼ مضاميف ىذا العقد ومف ثـ الإلماـ بجزئياتو 
ودوافع أخرى مف محاولة الكشؼ عف مدى مسايرة المشرع الجزائري لمتطورات الحاصمة - 

. في ىذا العقد 
  :الإشكالية

فيما يتمثؿ عقد الإعتماد الإيجاري وكيؼ ساير المشرع الجزائري لمتطورات الحاصمة في      
ىذا العقد؟ 

: صعوبات البحث : ثالثا
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   كأي بحث عممي لابد أف نعترض سبيمو عقبات معينة، ولعؿ ما تحت مواجيتو مف 
صعوبات تتجمى بالخصوص في قمة الوعاء المرجعي لمموضوع خصوصا في إطار النظاـ 

القانوني الجزائري، فضلب عف كوف الموضوع ذو جانب اقتصادي مما أدى إلى صعوبات في 
تفكيؾ مصطمحاتو وأيضا حداثة الموضوع في التشريع الجزائري شكمت صعوبة في معالجتو 

. سيما قمة التطبيقات القضائية في ىذا الشأف 
: المنيجية المعتمة: رابعا

   وفي ما يتعمؽ في المنيج المتبع فإننا اعتمدنا المنيج الوصفي المناسب لغرض دراسة ىذه 
الظاىرة القانونية والمتمثمة في عقد الإعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري وكذا المنيج 

. التحميمي لإستخلبص التشريعات وبالأخص التشريع الجزائري 
:  خطة الدراسة: خامسا

   وفي نطاؽ ذلؾ كمو وللئجابة عمى الإشكالية المطروحة فقد تـ تقسيـ الموضوع إلى خطة 
: ثنائية قواميا فصميف كما يمي 

 . التطور التاريخي لعقد الإعتماد الإيجاري:الفصل الأول
 . نشأة وتطور الإعتماد الإيجاري:المبحث الأول
.  مفيوـ عقد الاعتماد الإيجاري :المبحث الثاني
.  عقد الإعتماد الإيجاري إنشاء :الفصل الثاني
.  أركاف عقد الإعتماد الإيجاري وطبيعتو القانونية:المبحث الأول
. انتياء عقد الإعتماد الإيجاري:المبحث الثاني



 

 

 

 

 

 

التطور التاريخي لعقد 
 الإعتماد الإيجاري 
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 :   تمييد

أف أي مجيود لا يكتب لو النجاح ما لـ نبحث جذوره التاريخية، إذا أثبتت البحوث       
والدراسات أف الإعتماد الإيجاري ضاربة جذوره في أعماؽ التاريخ، وأف العيود القديمة عرفت 
نظاما شبييا بو، والذي كاف يحكـ العلبقة بيف الدائنيف والمدينيف، كقياـ أحد الأغنياء بتأجير 

، ثـ تطور 1أحد عبيده، أو أدواتو الزراعية، أو عقاراتو إلى أحد العامة مدة فصؿ أو أكثر 
نتشر مع مرور الزمف لاسيما مع تطور التكنولوجيا والآلات، ومع تطوره توسع صيغا كثيرة  وا 

أوليما نشأة وتطور الإعتماد : ومتنوعة أكسبتو أىمية معتبرة، وىو ما سنتناولو في مبحثيف
. الإيجاري، وثانييما مفيوـ عقد الإعتماد الإيجاري 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
، 2005 1لبناف ط- دار الرأي لمطباعة والنشر والتوزيع بيروت" دراسة مقارنة"عقد التأجير التمويمي : زياد أبو حصوة–  1

  .392تمويؿ الإستثمارات في مجاؿ النقؿ الجوي، ص : نقلب عف عبير عمى أحمد الحجازي) 22ص 
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نشأة وتطور الإعتماد الإيجاري  : المبحث الأول

    إف محاولة دراسة وفيـ أية ظاىرة طبيعية أو اجتماعية، أو اقتصادية، يقتضي التطرؽ 
إلى نشأتيا كمطمب أوؿ، كما أف فيـ الظاىرة لا يكتمؿ ما لـ يتـ التعرض لمراحؿ تطورىا 

. (مطمب ثاني)وانتشارىا كظاىرة قائمة بذاتيا 

: نشأة الإعتماد الإيجاري : المطمب الأول 

    يرى البعض أف فكرة الإعتماد الإيجاري تعود إلى قدماء المصرييف الذيف عرفوا نظاما 
شبييا بو منذ ثلبثة آلاؼ سنة قبؿ الميلبد، والذي كاف يحكـ العلبقة بيف المدنييف والدائنيف، 

 1. وقد تطور ىذا النظاـ إلى أف أخذ صورتي الرىف الحيازي، والرىف الرسميى

    بينما يرجع البعض الآخر ظيور الإعتماد الإيجاري إلى السومرييف منذ ألفي سنة قبؿ 
. الميلبد، حيث تـ استخدامو عمى شكؿ تأجير تشغيمي في الأدوات الزراعية 

    وىناؾ مف يرى أف عقد الإعتماد الإيجاري سيمد جذوره مف نظاـ الإستئماف المعروؼ في 
 والذي بمقتضاه يشرط المقرض نقؿ ممكية الشيء إليو ضمانا لدينو، ومف 2القانوف الروماني

 منيا عمى التفرقة بيف التأجير  التشغيمي 4 لتف في الثالث 3 جستينافثـ جاءت مجموعة 
والذي أصبح شائعا في أوربا في العصور الوسطى  (الإعتماد الإيجاري)والتأجير التمويمي 

اقتصاديات النقؿ في منتصؼ  كنؼ تمويمي فيكفف بسبب القيود عمى الممكية وقد ظير 
.  نتيجة النيضة الصناعية 19القرف 

                                                           
  .14، ص 1997عقد التأجير التمويمي، بدوف دار نشر الطبعة الثانية : فايز نعيـ رضواف- 1
طو محمد محمود أبو العلب، الإيجار التمويمي الحقيقي لممعدات الإنتاجية بالتطبيؽ عمى سفف الحاويات، منشأة المعارؼ - 2

  .5، ص2005الإسكندرية، طبعة 
  .23، ص 2005عقد الإيجاري التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية، : نجوى إبراىيـ البدالي. د- 3
 .، ىو عبارة عف مجموعة مف القوانيف التي كنت تتبعيا العديد مف الأمـ الأوؿقانوف جيستيناف - 4
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    فكاف لنمو نظاـ السكؾ الحديدية في انجمترا أثره في ظيور مشكمة التمويؿ لشراء عربات 
النقؿ ذات التكمفة المرتفعة، مما ساىـ في ظيور شركات تأجير عربات السكؾ الحديدية بيذه 

 بميلبد إيذانا عشر 19التقنية، وقد كاف لصدور حكـ عف محكمة الواردات في أواخر القرف 
، وتتمخص وقائع القضية في أف أحد الأشخاص باع 1الإعتماد الإيجاري في صورتو الحديثة 

بيانو بالتقسيط إلى شخص آخر، عمى أف يسدد ثمنو بأقساط شيرية ومف بيف ما اتفؽ عميو 
ىو حتى البائع في استرداد المبيع في أي وقت إذا عجز المستأجر عف الأداء، وذلؾ إلى 
غاية الوفاء بجميع أقساط الثمف، إلا أف المستأجر قاـ برىف البيانو، وعمى إثر ذلؾ رفع 

 بأف المستأجر ليس بمالؾ لمبيانو تأسيسا أف العقد يجيز فقضتالنزاع إلى محكمة الموردات، 
لممالؾ استرجاع البيانو في أي وقت، وبناء عميو يمكف لممالؾ استرداد البيانو، لذلؾ عف ىذا 

، غير أف الرأي الغالب 2الحكـ أوؿ حكـ يؤسس لقياـ الإعتماد الإيجاري بشكمو الحديث 
، في بداية 3يرجع الفضؿ في ظيور فكرة الإعتماد الإيجاري إلى الولايات المتحدة الأمريكية 

النصؼ الثاني مف القرف العشريف، ففي ىذه الفترة تطورت الحياة مف جميع النواحي، لاسيما 
" بيؿ"الإقتصادية منيا، ومع تطور التكنولوجيا والآلات، عمدت الشركات الكبرى ومنيا شركة 

تحديدا إلى تأجير معداتيا بدؿ بيعيا، خوفا مف تفكيكيا ونقؿ الإختراعات والإبتكارات العائدة 
ليا، لأف مف يستأجر المعدات لا يحؽ لو تفكيكيا، فتضررت بالتالي تقنية الإعتماد الإيجاري 

 4.إباف ىذه الفترة 

                                                           
  .22مرجع سابؽ، ص : زياد أبو حصرة - 1
، 1984 الإتمانية الأخرى، مطبوعات جامعة الكويت، الطبعة الأولى والبيوعالبيع بالتقسيط :  سوقي أبو الميؿإبراىيـ. د – 2

  .40ص 
رسالة مقدمة لنيؿ شيادة دكتوراه تخصص قانوف أعماؿ الطالب خدوش الدراجي، جامعة محمد خيضر بسكرة، كمية  – 3

  .11، ص 2018-2017الحقوؽ والعموـ السياسية السنة الجامعية 
4

  .25مرجع سابؽ، ص : زياد أبو حصوة–  
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 .DP. Bothe)، أنيا ظيرت عمى يد أحد رجاؿ الصناعة الأمريكية 1    بينما يرى رأي آخر 

Junior) الذي كاف يشغؿ مصنعا صغيرا لإنتاج بعض المواد الغذائية المحفوظة، وكانت 
منتجاتو تتـ بالجودة العالية مما دفع القوات المسمحة الأمريكية أثناء الحرب الكورية 

إلى طمب تموينيا بكميات كبيرة مف تمؾ المواد التي ينتجا مصنعو، ويقدر  (1950-1953)
ما كاف العرض مغريا كانت تمبية الطمب غير ممكنة لمحدودية قدرة إنتاج المصنع كما أف 
امكانيتو التمويمية كانت محدودة أيضا، ما دفعو إلى التفكير في شراء تمؾ المعدات لمظفر 

، غير أنو عاد وفكر في الطابع الظرفي المؤقت ليذه 2بالصفقة المريحة المعروضة عميو 
الصفقة، أي أنو سيعود إلى جالية الإبتدائية بمجرد انتيائيا، ولف يكوف بوسعو استرداد ثمنيا 

 3. أورد القرض الذي موؿ بو الصفقة أو حتى امكانية بيع تمؾ المعدات

المعدات اللبزمة وراح يبحث في امكانية استئجار     لذلؾ عدؿ عف فكرة استراد، وفكر في 
. ذلؾ 

كونو صفقة العمر ومنو لكونو لـ يعبر   بوث    وبالرغـ مف أف الوقت لـ يكف في صالح
المعدات المطموبة إلا أف الفكرة ظمت تراوده، فقد اكتشؼ مف خلبؿ الدراسة يؤجره عمى مف 

التي قاـ بيا أف استئجار المعدات الإنتاجية بدؿ شرائيا أو اقتراض ثمنيا سيحقؽ لو أرباحا 
. كبيرة تفوؽ أرباح مصنعة الصغير فراح سعي لإقناع أصدقائو بالفكرة 

                                                           
البند الجزائي في القانوف المدني، أطروحة الدكتوراه جامعة باريس لمحقوؽ والإقتصاد : العقيد القيـ طلبؿ الميتار. د - 1

  .237، ص 1974والعموـ الإجتماعية، غير مطبوعة 
التزامات شركة التأجير التمويمي والمستفيد في عقد التأجير التمويمي العقاري، رسالة مقدمة : محمد عبد الحميد الميجالي - 2

إلى عمادة الدراسات العميا استكمالا لمتطمبات الحصوؿ عمى درجة الماجيستير في الحقوؽ قسـ القانوف الخاص، جامعة 
 .4، ص 2005مؤتة الكرؾ ، الأردف 

دراسة نقدية في قانوف فرنسي مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنية ، –النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي : ىاني محمد دويدار–  3
  .11- 10، ص 1998 2الإسكندرية ط
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 تحت إسـ 1952    وفعلب تـ تأسيس أوؿ شركة ليزينغ في الولايات المتحدة الأمريكية عاـ 
(United states leasing comporation) 1 والتي تعد بمثابة شيادة ولادة الإعتماد الإيجاري ،

في الولايات المتحدة الأمريكية، ثـ ما لبت أف انتشر بسرعة كبيرة لاسيما في مجاؿ المشاريع 
، وأصبحت ممارستو أحد المعالـ الأساسية في 2الصناعية، ولقي نجاحا معتبرا في ىذا البمد 

. الإقتصاد الأمريكي 

 (الإعتماد الإيجاري)    ونظرا لمنجاح الذي لاقاه في ىذا البمد، فكرت شركات الميزينغ 
: توسيع نشاطاتيما إلى الخارج بطريقتيف 

التمويؿ صادرات التجييزات الصناعية باتجاه  (الإتماد الإيجاري)استخداـ صيغة الميزينغ - 
. بمداف أجنبية لاسيما كندا، المكسيؾ، وفنزويلب 

الإعتماد )، فكاف أوؿ خروج لظاىرة الميزينغ 3إنشاء عدد مف الفروع في أوروبا خاصة - 
مف الولايات المتحدة بعبور المحيط الأطمسي إلى القارة الأوروبية في بداية  (الإيجاري

 United) فرع لشركة 1960، حيث أنشء في بريطانيا سنة 4الستينات مف القرف العشريف 

states leasing comporations) سمي (La mercutile crédit comporations)  والتي ظمت
. تمارس نشاطيا حتى بعد انقضاء الشركة الأـ 

يرجع - مكاف نشأتو–    إف ذيوع وتطور الإعتماد التجاري في الولايات المتحدة الأمريكية 
: البعض بسر نجاحو إلى 

. ضيؽ وعدـ انتظاـ أسواؽ الإئتماف متوسط الأجؿ- 

                                                           
1
 – Jaques Coillot : Intitulation au leasing ou crédit. Bail ,p 10.11 . 

2
 – Jean pierre gaullier : le leasing, économie et le chaque Bancaire revue censuelle de banque 

N° : 221 Novembre 1964 p 751 .  
3
 – Elmokhtar- Bey : De la symbiotique dans les leasing et crédit Bail Mobilier, p 6 . 

إلياس ناصيؼ عقد الميزينغ أو عقد الإيجار التمويمي في القانوف المقارف، منشورات الحمبي الحقوقية الطبعة الأولى . د–  4
  .19، ص 2008
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 .ازدىار مطرد للئقتصاد الأمريكي منتج عمى ىامش ربح معتبر - 

 1. قديمة بأخرى متطورة نتيجة التطور التكنولوجي الحاصؿإنتاجيةضرورة استبداؿ معدات - 

    ونتيجة لمرخاء الإقتصادي الذي كانت تعيشو الولايات المتحدة الأمريكية مع نياية 
الخمسينات، فقد ساعد ىذا العامؿ عمى انتشار شركات الإعماد الإيجاري بشكؿ كبير 

بالإضافة إلى التطور التكنولوجي المتزايد الذي شجع عمى اقتناء تجييزات متطورة تزيد في 
القدرة التنافسية لممشروعات، الأمر الذي يشجعيا عمى إقتحاـ الأسواؽ الخارجية، لاسيما 

أوروبا الغربية، التي كانت ما تزاؿ تعاني مف آثار الحرب العالمية الثانية أتت عمى 
. اقتصادىا

    وبفضؿ ظيور الإعتماد الإيجاري التصديري، تـ تمويؿ تصدير منشآت صناعية بأكمميا 
 2. إلى الدوؿ النامية، وبصفة خاصة تمؾ الخاضعة لمنفوذ الأمريكي

    يطاؽ إلى ذلؾ أنو مف بيف أسباب انتشار الإعتماد الإيجاري في الولايات المتحدة 
التمويؿ مف الغير، أي   بكثيرالأمريكية، أف تكمفة تمويؿ المشروعات بالأمواؿ الذاتية يفوؽ

مف مصدر خارجي، لكوف المشروعات في الحالة الأخيرة تستفيد مف خصـ مقابؿ الإئتماف 
 الضريبي لذا أصبحت استئجار المعدات بدؿ شرائيا محفزا لتمؾ المشروعات،  وعائيامف

ىا ئكوف الإيجار الذي تدفعو لممؤجر يعتبر مف نفقات الإستغلبؿ ويخصـ بالنتيجة مف وعا
. الضريبي 

    إف التقدـ التكنولوجي السريع، لاسيما في مجاؿ إنتاج المعدات الإنتاجية جعؿ أحاب 
المشروعات يفكروف في الإستخداـ المؤقت لمعداتيـ الإنتاجية، كونيا تضمحؿ بسرعة 

 إنتاجيةوتصبح الحاجة إلى استبداليا بأخرى أحدث منيا، أمر ضروريا لمحفاظ عمى قدرة 
                                                           

1
-Chambre Nationale des conseillers financier (CNCF) le leasing Nouvelle formule 

equipeme,t. 4° edition, octobre 1996, p9 . 
  .20دراسة نقدية في القانوف  مرجع سابؽ، ص –النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي : ىاني محمد دويار- 2
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عالية، وبالتالي القدرة عمى المناقشة، أو بعبارة أخرى، البحث عف وسائؿ إنتاج مربحة بالقدر 
الكافي ىو ما جعميـ يبحثوف عف استئجار تمؾ المعدات بدؿ تممكيا فيتفادوف بذلؾ خطر 

. ، في خلبؿ فترة قصيرة 1اضمحلبليا اقتصاديا

    وىذا يدؿ عمى مدى ارتباط الإعتماد الإيجاري بالتقدـ التقني في الولايات المتحدة 
الأمريكية في تمؾ الفترة  

 2:  إلى سببيف رئيسييفالفرنسيةويرجع ظيور وانتشار الإعتماد الإيجاري في الأسواؽ 

  ضعؼ قدرة التمويؿ الذاتية لممشروعات الفرنسية، مقارنة بمشروعاتEntreprise 
 . 1970-1960 في الفقرة الممتدة بيف  سكسونيةالدوؿ الأنجمو

  المستوى المرتفع لمديونية المشروعات الفرنسية، مقارنة بالإقتصاديات الغربية
الأخرى، حيث كانت الصيغة الكلبسيكية لتمويؿ الإستثمارات في فرنسا آنذاؾ ىي القرض 

متوسط متوسط المدى، الذي تمنحو البنوؾ والقابؿ لإعادة خصمو لدى القرض الوطني 
(crédit national) تبعا لقواعد خاضعة لإحتراـ بعض المعايير التي تبقى قاسية ، .

.        وأماـ ىذه الصعوبات، يظير الإعتماد الإيجاري في فرنسا مصدر إضافي لمتمويؿ
 الذي يمكف مف وضع المعدات والآلات الضرورية 3بالإضافة إلى مرونة الإعتماد الإيجاري 

outillages في متناوؿ المشروعات مباشرة بمجرد طمبيا دوف أف تعرض عميو الإجراءات 
. الطويمة التي تفرضيا المؤسسات المقرضة في حالة طمب قرض تقميدي 

 الذي يعطي لممؤجر الممارس صيغة ضمانات مالية ذات أىمية إيجار    وارتباطو يعقد 
 إلى تنظيمو 1966جوىرية مف ناحية ثانية، الأمر الذي دعا المشرع الفرنسي في سنة 

                                                           
 .يقصد بالإضمحلبؿ الإقتصادي لممعدات ظيور معدات جديدة أكثر تطور  - 1

2
 – Gilbert pace portique et technique financier du crédit Bail (leasing ce q’il vous faut savoir" 

J Delmas et Cie 1
er

 édit pa 10. A. 11. 
 . 30النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي، دراسة نقدية في القانوف الفرنسي، مرجع سابؽ، ص: ىاني دوردار.د–  3
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، المتعمؽ بالمؤسسات 1 1966 جويمية 02، المؤرخ في 66/455: بإصدار القانوف رقـ
الممارسة لنشاط الإعتماد الإيجاري وقد وضع ىذا القانوف  حدا لمجداؿ الدائر حوؿ تسمية 

 الأمر في ترجمة المصطمح بدئىذا العقد بالمغة الفرنسية، فبعدما تردد الفقو الفرنسي 
أي ( Prêt Bail) إلى الفرنسية حيث أطمؽ عميو البعض تسمية (leasing)الأنجمو أمريكي 

القرض الإيجاري، ىذه التسمية انعقدت مف طرؼ البعض الآخر، لأنيا لا تعكس حقيقة 
وطبيعة ىذا العقد وما يترتب عنو مف إلتزامات كما جدى بو العمؿ في ميده، أي المجتمع 

معترفا مف جية بيذا العقد الذي  (Crédit Bail)الأمريكي فأطمؽ عميو المشرع الفرنسي تسمية
. كاف ممارسا عمى أرض الواقع 

: تطور الإعتماد الإيجاري وانتشاره: المطمب الثاني

    ما لبث أف انتشر الإعتماد الإيجاري خارج الولايات المتحدة الأمريكية ليصؿ أوروبا 
الغربية في بداية الأمر، ثـ أوروبا الشرقية لاحقا، وبعدىا انتشر في القارة الأفريقية لاسيما في 

. المستعمرات التابعة لمدوؿ الأوروبية 

الإعتماد الإيجاري في فرنسا ، بمجيكا، ايطاليا : الفرع الأول

، وىي السنة التي نشأ 1957 انتقؿ نظاـ الإعتماد الإيجاري إلى فرنسا سنة :في فرنسا- 
 شركة لتجريب ىذا النشاط، وازاء ىذا 2 (Banque lindochme)فييا بنؾ اليند الصينية 

 وىي (locafrances)، أوؿ شركة سمية لوكا فروسف 1962النجاح لمتجربة، انشئت عاـ 
 crédit –Bail)شركة مساىمة عممت في مجاؿ الإعتماد الإيجاري الوارد عمى المنقولات 

Nobles) وأسميا مدرجة في بورطة الأوراؽ المالية  .

                                                           
1
 – J.O. du 03/07/1966  

2
 – Mario onloni : le crédit- bail (leasing) en Europe développement et nature juridique, lite 

droit paris 1980, p 110. 
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بعدىا أخذ تأسيس شركات الإعتماد الإيجاري يتزايد إلى أبمغ ثلبثيف شركة خلبؿ ثلبث - 
سنوات، وأخذت مؤسسات الإئتماف الكبرى تسابؽ عمى الإشتراؾ في رأس ماليا لتنقميا فييا، 
ولما رأت ىذا النظاـ مف مستقبؿ زاىر في الحياة التجارية والصناعية مما ساىـ في إنشاء 

ذا كاف الغعتماد الإيجاري الوارد عمى 1ىذه الشركات شركات الضماف وبعض النقابات  وا 
المنقوؿ انتقؿ إلى أوروبا بفضؿ الإستثمارات الأمريكية في الدوؿ الأوروبية في أعقاب الحرب 

العالمية الثانية ومف بينيا فرنسا، فإف ليذه الأخيرة الفضؿ في نشأة الإعتماد الإيجاري 
وكاف ذلؾ نتيجة بروز ظاىرة اقتصادية خاصة  ،(Le crédit Bail immobilier)العقاري 

عمى إثر تحويؿ شبكة توزيع المنتوجات الفرنسية مف موقعيا إلى موقع استراتيجي يحتوي 
  عمى مخازف ومحلبت ذات وجية تجارية عظمى مما ارتفع معو الطمب عمى ىذه الأخيرة،

وقاـ  "préétabli"رئيس مقاولة تدعى  Lucien Pfeiffer :إلى أىمية ىذا الأمر السيدفتنبو 
بشراء محلبت للئستعماؿ التجاري باسـ المقاولة، وراح يؤجرىا عف طريؽ الإعتماد الإيجاريف 

 2. غرضيا التمويؿ العقاري للئستعماؿ الميني"Prévalais imablli"وأصبحت الشركة تسمى

    وأضاؼ إلى جانب الصورة الوحيدة السابقة، وىي الإعتماد الإيجاري الوارد عمى 
صورة جديدة ىي ، (Crédit Bail Mobilier)المنقولات أو الإعتماد الإيجاري لممنقوؿ 

 الصادر 67/837 بموجب الأمر رقـ Crédit Bail Immobileالإعتماد الإيجاري العقاري 
 3. 1967 سبتمبر 28بتاريخ 

 لتنظيـ اشيار 1972 جويمية 04 المؤرخ في 72/6665    كما تدخؿ بموجب المرسوـ 
 4. عمميات الإعتماد الإيجاري لممنقوؿ والإعتماد الإيجاري العقاري

                                                           
 . 23مرجع سابؽ، ص : دكتور إلياس ناصيؼ– 1
الإئتتماف الإيجاري بيف النظرية والتطبيؽ، رسالة لنيؿ دبموـ الدراسات العميا المعمقة في القانوف : صميحة حاجي– 2

الخاص، شعبة قانوف أعماؿ، جامعة محمد الأوؿ، كمية العموـ القانونية والإقتصادية والسياسية، وحده، المممكة المغربية، 
  .3، ص 2000، 1999سنة الجامعية 

3
 - J.O , du 29/09/1967 . 

4
 - J.O , du 04/07/1972 . 



ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ التطىر التاريخي لعقذ الإعتماد الإيجاري:الفصل الأول  
 

 
16 

    وكاف اليدؼ مف سف ىذا القانوف ىو حماية المصالح الإقتصادية لمدولة الفرنسية، يجعؿ 
ممارسة ىذا النوع مف النشاط حكرا عمى المؤسسات المالية التي تقترب في نظاميا الأساسي 

. مف البنوؾ 

    أما اليدؼ مف سف مرسوـ تنظيـ اشيار عقود الإعتماد الإيجاري بنوعيو فاليدؼ منو 
حماية المصالح الإقتصادية لمدولة الفرنسية، جعؿ ممارسة ىذا النوع مف النشاط حكرا عمى 

. المؤسسات المالية التي تقترف نظاميا الأساسي مف البنوؾ 

    أما اليدؼ مف سف مرسوـ تنظيـ اشيار عقود الإعتماد الإيجاري بنوعيو، فاليدؼ منو 
حماية الغير الذي يتعامؿ مع المستفديف مف ىذه العقود حتى يتبيف ليـ حقيقة حيازة ىؤلاء 

للآلات والتجييزات، والعقارات، وحتى لا يقعوف في غمط اعتبارىـ مالكيف ليا، في حيف أنيـ 
. مستأجروف ليا لا غير 

إذا كاف الفصؿ في ظيور وانتشار الإعتماد الإيجاري عالميا بالصورة المعروفة في الوقت - 
الحاضر ، يرجع أساسا لمرأس ماؿ الأمريكي ، فإف لمتجربة الفرنسية ىذا المجاؿ أىمية بالغة 
لاسيما مف حيث التنظيـ التشريعي، ليذا النشاط لما لمقانوف الفرنسي مف تأشير بالغ بوصفو 

. رائد القوانيف اللبتينية 
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: في بمجيكا - 

، تاريخ إنشاء أوؿ شركة 1 1961    ظير الإعتماد الإيجاري في بمجيكا لأوؿ مرة سنة 
 Hudson)وىي فرع شركة ( Locabel .S.A)عاممة في ىذا المجاؿ، أطمؽ عمييا تسمية 

leasing corpartion)
 والإتماد الإيجاري العقاري في بمجيكا لا يختمؼ عما ىو معموؿ بو 2

في فرنسا فقد حذا المشرع البمجيكي في ذلؾ حث المشرع الفرنسي إلا في التسمية، حيث 
 55: مف خلبؿ الأمر الممكي رقـ (location financement)أطمؽ عميو إسـ الإيجار المالي 

، 3 المتعمؽ بالنظاـ القانوني لممؤسسات الممارسة للئيجار المالي10/11/1961الصادر في 
 4. المستمـ في أوسع نطاقو مف التشريع الفرنسي الموافؽ لو 

    والجديد بالملبحظة ىو أف تدخؿ المشرع البمجيكي في تنظيـ ىذا النشاط كاف في أضيؼ 
الحدود عمى عكس المشرع الفرنسي، بحيث  لا يوجد في بمجيكا تنظيـ خاص مطبؽ عمى 

ما ورد منيا في إطار مختمؼ الأحكاـ ذات الطبيعة الجبائية،  الإعتماد الإيجاري العقاري، إلا
 وبالرغـ مف غياب إطار قانوني خاص (T.V.A)لاسيما موضوع الرسـ عمى القيمة المضافة 

بالإعتماد الإيجاري العقاري في بمجيكا، إلا أف العمؿ بو جار عمى أساس قواعد الإيجار 
 6. ، بالرغـ مف الصعوبات التي يثيرىا تطبيؽ ىذه القواعد5البناتي أو الإيجار الحركي 

 

 

                                                           
1
 – El Mokhtar- Bay. De la symbiotique dans les leasing et crédit-bail Mobiliers, op, cit, p6 . 

2
 – Jaques coillot : Initation au leasing ou crédit : Bail, op. cit. p12. 

3
 – Eric de Bou : le leasing finances aspect économiques et juridique Emmanuel, Frédérique 

henrion (éd) paris brux elles 1996, p65 . 
4
 – Morio govalomi op. cit. p169 . 

5
الإيجار البناتي ىو ذلؾ العقد الذي بموجبو يمتزـ المستأجر بإقامة مباني عمى الأرض التي استأجرىا مف مالكيا -  

( . 87ص :  البدالى إبراىيـنجوى . د)وبالمحافظة عمييا طواؿ مدة الإيجار 
6
 – Mario govaloni : op. cit , p178 . 
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: في ايطاليا - 

 Loatrice إنشاء شركة 1963    كما ىو الحاؿ في فرنسا وبمجيكا، ثـ في ايطاليا سنة 
Italias SPA  حيث ظير أولا الإعتماد الإيجاري الوارد عمى المنقوؿ، أما الإعتماد الإيجاري

، عندما أخذت المبادرة شركة التنمية الجيوية 1969العقاري فقد تأخر ظيوره إلى غاية سنة 
، وتبعتيا بعد ذلؾ مختمؼ ( Société de développement régional de Frioul)فريوؿ 

. المؤسسات والبنوؾ 

المتمثمة في غياب تنظيـ قانوني لعقد "    ونظرا لمفجوات الكبيرة في النظاـ الإيطالي 
 إعداد مشروع قانوف، وقدـ لمجنة البرلمانية، غير 1973الإعتماد الإيجاري، ثـ في أكتوبر 

 وكميا 1977، 1976أف الحؿ المسبؽ لمغرفة حاؿ دوف ذلؾ، ثـ تمت محاولات أخرى في 
. كانت نيايتيا كسابقييا 

، وقد استوحى 19791    ويرى الفقو أف أوؿ قانوف ايطالي صدر في الموضوع كاف سنة 
المشرع الإيطالي معظـ أحكامو مف المشرع الفرنسي، غير أنو تميز عنو بأف تطرؽ في 

عرض الأسباب إلى أف ىذه التقنية ليست إيجارا، بؿ ىي عقد مختمط بيف البيع، الإيجار، 
. والقرض 

.    ونظرا لمنجاح الذي لاقاه الإعتماد الإيجاري في أمريكا وأوروبا قفز إلى إفريقيا 

 

 

 

 
                                                           

1
 – Mario giovaloni : op. cit, p 197 . 
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انتشاره في المغرب الأقصى، تونس، مصر، الأردن، الجزائر : الفرع الثاني

  في المرغب الأقصى :

 مع 1965    يعتبر المغرب الأقصى أوؿ بمد عربي عرؼ ىذا النشاط، فقد أدخؿ إليو سنة 
 Compagnie marocaine de location) الشركة المغربية لإيجار المعدات 1إنشاء 

d’équipement( )Maroc leasing) وىي مازالت تباشر نشاطيا حتى الآف، وعندما عرفت ،
 ظيرت 1972النور أخذت كؿ شركة مغمقة، وبعد سبع سنوات مف ذلؾ أي ابتداء مف عاـ 

شركات آخرى للئعتماد الإيجاري، أنشأتيا بنوؾ وشركات تأميف إذا بمغ عددىا إلى غاية سنة 
.  سبع شركات 1994

    وفي غياب نظاـ قانوني خاص بيذا النشاط التجاري في المغرب، اعتبرت الشركات التي 
تمارس بصفة اعتيادية عمميات الإعتماد الإيجاري كالمؤسسات المالية والبنوؾ، تخضع 

لمقانوف البنكي بكؿ ما يرتبو مف تبعات، لاسيما في مجاؿ الحصوؿ عمى الإعتماد والرقابة 
ولما كاف الأمر كذلؾ فإف نشاط الإعتماد الإيجاري في المغرب مورس بنفس الحالة التي 

عمييا في فرنسا، بحيث كاف يحكـ ىذا النشاط ضمنيا أو صراحة العادات والأعراؼ 
، وطيمة ما يقارف ثلبثة عقود مف الزمف لـ تتدخؿ السمطات 2المتعارؼ عمييا في فرنسا 

العامة لتنظـ ىذا النشاط بنظاـ قانوني خاص، الميـ الأ ما ورد مف نصوص ضريبية متفرقة 
 وحمت محميا نشرة 14/07/1965كقوانيف المالية، فقد صدرت نشرة عف وزارة المالية بتاريخ 

، مثيرة إلى الطبيعة القانونية المركبة لميزينغ وأثرىا مف الوجية 01/07/1978أخرى بتاريخ 

                                                           
قراءة في عقد الإئتماف الإيجاري لممنقولات في التشريع المغربي مقاؿ منشور بمجمة الأبحاث : معتمد أزوكاغ. د-  1

 أشير عف المركز المغربي لمدراسات والإستشارات القانونية وحؿ المنازعات، نشر 6والدراسات القانونية، مجمة تصدر كؿ 
  .169، ص 2014، يونيو 3وتوزيع دار العمـ، المممكة المغربية، العدد 

2
 – Leila zouhry : propos sur la pratique de crédit –Bail au Maroc. Revue Marocaine de droit 

et d’économie du développement n° : 34. 1994, p09 . 



ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ التطىر التاريخي لعقذ الإعتماد الإيجاري:الفصل الأول  
 

 
20 

، وفي قانوف المالية الصادر في 1الضريبية وتعدد البنية فييا بالتنظيـ الفرنسي بيذا الشأف 
.  الإئتماف الإيجاري العقاري 11، الذي تبادؿ في مادتو 2 1992الفاتح يناير 

    كما أف اللئعتماد الإيجاري العقاري في ىذا البمد لـ يعرؼ تنظيما تشريعيا مفصلب إلا 
. 3 تاريخ تقديـ أوؿ مشروع بذلؾ لمييئة التشريعية 1993إبتداءا مف سنة 

  في تونس  :

، وىو تاريخ ظيور أوؿ شركة 1984    تأخر ظيور ىذا النشاط في تونس لغاية سنة 
 socuté tuniso scandienne d’investissement et de"يجاري تحت تسمية ‘اعتماد 

développâmes " "Tunisie leasing "4 وأف ميلبد ىذه الشركة لـ يكف سيلب ولـ يأت إلا ،
بعد إبراـ اتفاؽ ذي طابع جبائي مع وزارة المالية، مرخصا ليذه الشركة ممارسة امتلبؾ 

. ضريبي متسارع 

 والتي عرؼ معيا "B.E.S.T. BANK:"    وتوالي بعد ذلؾ ظيور شركات أخرى منيا
. الإعتماد الإيجاري في تونس انطلبقو مؤكدة 

-L’u)وىي فرع  L’u-T.B( Union Tanisunne de leasing):     بعدىا ظيرت شركة ثالثة

I.B) . 

    وما يلبحظ أف ىذه الشركات ىي عبارة عف فروع لبنوؾ تخصصت في ممارسة ىذا 
. النشاط مما يستشؼ منو أنيا تخضع لمنظاـ البنكي 

                                                           
  .28إلياس ناصيؼ، مرجع سابؽ، ص . د–  1
الإئتماف الإيجاري العقاري، ليف انية والتطبيؽ، رسالة، مرجع : صميحة حاجي) 4131المنشور بالجريدة الرسمية، عدد –  2

  .4سابؽ، ص 
3
 – Leilo zouhry po. Cit, p10 . 

4
 – Iyadh .B’chir : le contrat de leasing, (crédit Bail) mémoire pour le diplôme d’études APP 

refondus, droit privé université de Tunis III. Année Universitaire 1989. 1990, p12 .  
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 لسنة 89    وقد انتظر المشرع التونسي مدة عشر سنوات ليدخؿ بموجب القانوف عدد 
، وما يلبحظ عمى ىذا القانوف أنو 1 المتعمؽ بالإيجار المالي 26/07/1994 في 1994

اقتصر في تنظيمو عمى الإعتماد الإيجاري المالي، مستبعد الإعتماد الإيجاري العممي متأثرا 
في ذلؾ بالمشرع الفرنسي الذي قصر ىذه العممية عمى الإعتماد الإيجاري العممي متأثرا في 

. ذلؾ بالمشرع الفرنسي الذي قصر ىذه العممية عمى الإعتماد الإيجاري المالي فقط 

  في جميورية مصر العربية :

   بدأ الحديث في مصر عف فكرة الإعتماد الإيجاري بوصفو وسيمة تمويمية جديدة للئستثمار 
، غير أنيا 1984 إلى 1980مع بداية التسعينات مف القرف الماضي، وتحديدا مف سنة 

كانت مجرد محاولات انتيت إلى وضع مشروع قانوف بعد موافقة مجمس إدارة الييئة العامة 
 وافؽ مجمس الدولة عمى ىذا المشروع ولكف لـ يكتب لو أف يرى 1985للئستثمار، وفي عاـ 

  2.النور وذلؾ لما أبدتو الجيات القانونية بوزارة العدؿ مع تحفظات عميو

    ورغـ ذلؾ لـ تنقطع الدراسات والأبحاث حوليف لاسيما البحث عف الصيغ والأطر 
وى تحتيا، كالقانوف المنظـ لعمؿ البنوؾ أو قانوف الإستثمار أو طالقانونية التي يمكف أف يف

. شركات المساىمة أو البيع بالتقسيط 

، وقد صدر فعلب 1984    وأخيرا امتدوا إلى إمكانية إدخالو تحت قانوف الإستثمار لسنة 
قرار عف مجمس إدارة ىيئة الإستثمار بالموافقة عمى إنشاء شركات الإعتماد الإيجاري تحت 

 3. مظمة ىذا القانوف

                                                           
  .1343/1344 ص 60، عدد 02/08/1994الرائد الرسمي لمجميورية التونسية –  1
محمود محمد فيمي، منير سالـ، عبد الله سالـ، التأجير التمويمي، الجوانب القانونية المحاسبية والتنظيمية، بدوف تأشير -  2

  .7، ص 1997
  .1995 لسنة 95عبد الرحماف السيد قرماف، عقد التأجير التمويمي طبقا لقانوف . د-  3
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    ونتيجة عياف نظاـ قانوني خاص بالإعتماد الإيجاري في مصر، كانت المحاولات  
نشاء شركة  العممية جد محدودة قامت بيا مؤسسات التمويؿ الدولية بالمساىمة في دراستو وا 
إعتماد إيجاري للآلات والمعدات في مصر بالإشتراؾ مع البنؾ الأىمي وبنؾ مصر، إيراف 

مع الإستعانة بخبرة إحدى شركات الميزينغ الأمريكية ىذا مف جية  (وشركة مصر لمتأميف
ومف جية أخرى وأماـ عزوؼ المستثمريف عف مباشرة ىذا النشاط تخوفا مف المخاطر التي 

 لسنة 95تجفو، ورغبة المشرع في تشجيع ممارستو وانتشاره تدخؿ بموجب القانوف رقـ 
 2. 2001 لسنة 16، المعدؿ بالقانوف رقـ 1 في شأف تنظيـ عمميات التأجير التمويمي1995

    وعمى غرار المشرع التونسي، نظـ المشرع المصري بموجب ىذا القانوف صورتيف 
للئعتماد الإيجاري، وىما الإعتماد الإيجاري لممنقوؿ، والإعتماد الإيجاري العقاري، وأضاؼ 

. صورة ثابتة وىي الإعتماد الإيجاري اللبحؽ

  في المممكة الأردنية :

    نظرا لشعور دولة الأردف كغيرىا مف الدوؿ العربية أواخر القرف الماضي بظيور نظاـ 
العولمة والنظاـ الإقتصادي العالمي، والذي أدى إلى تخمي الدولة عف إقامة المشاريع الحيوية 

، بالإضافة إلى شعورىا 3والضخمة التي كانت حكرا عمى الدولة مف خلبؿ نظاـ الخوصصة 
أنو لا سبيؿ أماميا لاستدامة تطوير تنميتيا والقضاء عمى تخمفيا الإقتصادي، ويعد الإعتماد 

. الإيجاري أحد الأساليب المنتيجة لتطوير اقتصاديا بيا 

                                                           
  .1995 يونيو 2 مكرر في 22منشور بالجريدة الرسمية العدد - 1
  .2001 مايو 10 مكرر في 19منشور بالجريدة الرسمية العدد - 2
منيج وأسموب عمؿ اقتصادي لمحكومات لتوسيع قاعدة الممكية الخاصة لمقطاع الخاص : الخوصصة أو الصفقة – 3

محمد عابد )ومنحو دورا متزايدا داخؿ الإقتصاد بيدؼ التغمب عمى مشكلبت القطاع العاـ والمتمثمة بانخفاض الإنتاجية 
  .17الشواكة عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة، دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عماف، الطبعة الأولى، ص 
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، المعدؿ 1 2002 لسنة 16   لذلؾ نظـ المشرع الأردني الإعتماد الإيجاري بالقانوف رقـ 
التأجير التمويمي متأثر بالمشرع )، وأطمؽ عميو مصطمح 2 2003 لسنة 48بالقانوف رقـ 

المصري أو مسايرا لو، إلا أنو المشرع الأردني، خلبفا لممشرع المصري لـ يعتبر العلبقة بيف 
المؤجر والمستأجر علبقة إيجارية بالرغـ مف الألفاظ والعبارات التي استخدميا في النص 

.  ، وبدؿ إيجار ومؤجر ومستأجر"مأجور "كاستخداـ لفظ 

    كما لـ يشير إلى أنواعو، بؿ وضع شروطا أو معايير يمكف مف خلبليا تكيؼ العممية 
. عمى أنيا اعتماد إيجاري 

  في الجزائر :

 تاريخ صدور 1990    أدرجت تقنية الإعتماد الإيجاري لأوؿ مرة في النظاـ القانوني 
 أوت 26، المعدؿ والمتمـ بالأمر المؤرخ في 3 المتعمؽ بالنقد والقرض 10-90القانوف 
 أوت 26 المؤرخ في 04-10، المعدؿ والمتمـ بالأمر رقـ 4 المتعمؽ بالنقد والقرض 2003
2010 . 5 

    غير أف ىذه التقنية لـ تعرؼ طريقيا إلى التطبيؽ إلا في نطاؽ ضيؽ جدا لجمؿ 
المعنييف بيا، أو لتخويفيـ مف مخاطرىا، نتيجة انعداـ الإطار القانوني الذي ينظميا آنذاؾ، 

                                                           
  .01/05/2002، بتاريخ 4542الجريدة الرسمية عدد  – 1
 .49محمد عايد الشوايكة، مرجع سابؽ، ص  – 2
( 1990 أفريؿ 18 بتاريخ 16ج ر عدد )، يتعمؽ بالنقد والعرض 1990 أفريؿ 14 المؤرخ في 10-90القانوف رقـ  – 3

تعتبر بمثابة عمميات فرض عمميات الإيجار المقروف بحؽ خيار بالشراء ولاسيما " منو عمى أنو 112/2نصت المادة 
 .عمميات الإقراض مع إيجار 

  .2003 أوت 27 بتاريخ 52ج ر عدد  – 4
 المؤرخ في 11-17 أيضا بالقانوف رقـ 11-03ملبحظة تيـ الأمر ) 2010 بتاريخ الفاتح سبتمبر 50: ج ر عدد - 5

  .2011 أكتوبر 2 بتاريخ 57ر العدد ج ) 2017 أكتوبر سنة 11
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 1416 شعباف عاـ 19 مؤرخ في 09-96لذلؾ تدخؿ المشرع بتنظيميا بموجب الأمر رقـ 
 1. يتعمؽ بالإعتماد الإيجاري1996 يناير سنة 10الموافؽ لػ 

أف المتبع لأوضاع الجزائر الإقتصادية أو السياسية، والقانونية في تمؾ الفترة يجد أف - 
النيج السياسي المتبع منذ الإستقلبؿ ىو النيج الإشتراكي، القائـ عمى احتكار الدولة لكؿ 

مجالات الحياة السياسية والإقتصادية، الأمر الذي أدى بأصحاب القرار في الجزائر مع بداية 
، إلى الوقوؼ وفقة تقييـ خاصة لمردود المؤسسات الإشتراكية الذي كاف غير 1979سنة 

مرض، وأف النتائج المتوصؿ إلييا كشؼ عف نقائص تعود أساسا إلى أسباب سياسية 
قتصادية  . وا 

 مازاؿ وقتيا مكرسا لمنيج 1976فالبنسبة للؤسباب السياسية، فإف الميثاؽ الوطني لسنة - 
الإشتراكي، الذي يعطي لمدولة حؽ إحتكار الإستثمار ووسائؿ الإنتاج ويمنحيا أيضا التسيير 

. الإداري الموجو للئقتصاد 

أما الأسباب الإقتصادية فإنو مف المعموـ أف وسيمة إنتاج الثروة في إقتصاد الدوؿ ىي - 
المشروعات الإقتصادية التي لـ يكف ينظر إلييا وقتيا في الجزائر عمى أنيا وسيمة لإنتاج 

الثروة، وخمؽ ديناميكية إقتصادية، وتحقيؽ تنمية شاممة، بؿ كاف ينظر إلييا عمى أنيا وسيمة 
مف وسائؿ توزيع الربح البترولي، وحؿ مشاكؿ البطالة مما جعؿ السمطة يوميا تقتنع بضرورة 

 2. إدخاؿ إصلبحات عمى المؤسسات إشتراكية لمرفع مف مردودىا
    غير إف أي إصلبح اقتصادي آنذاؾ لا بد أف يصطدـ بالميثاؽ الوطني الذي يعد أعمى 

وثيقة قانونية في البلبد، والذي كاف يقدس النيج الاشتراكي بكؿ أبعاده رغـ ذلؾ، ظيرت 

                                                           
  .1996 بتاريخ الفاتح سبتمبر 03: ج ر عدد - 1
لممزيد أكثر، أنظر المقدمة التي وطأ بيا المحافظ المكمؼ بتنظيـ المؤسسات العمومية مجموعة النصوص التشريعية  – 2

أسس وبدأ التنفيذ،  (استقلبلية المؤسسات)والتنظيمية المتعمقة بالإصلبحات المرتبطة بإستقلبلية المؤسسات العمومية 
  .1989مجموعة النصوص التشريعية وتنظيمو لمنشر 
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، تمثمت في إعادة ىيكمة المؤسسات، غير أف ىذه 1982بوادر إصلبح اقتصادية منذ سنة 
 أيف لـ يعد أي خيار لمسمطات 1986الإصلبحات بقيت غير كافية، إلى غاية أزمة 

العمومية في أف تفكر في إصلبحات جذرية وجدية عمى كؿ المستويات لاسيما الاقتصادية 
 جانفي 12، الصادرة بتاريخ 01،02،03،04منيا، التي كرست مف خلبؿ القوانيف رقـ 

1988 .1 

    وتجسدت الإصلبحات أكثر في إعلبف الجزائر صراحة تخمييا عف النيج الإشتراكي 
، الذي حرر الاقتصاد، وأدى ذلؾ إلى تعديؿ 1989وتبنييا لمنيج المبرالي مف خلبؿ دستور 

، ويأتي عمى رأسيا القانوف رقـ 2المنظومة القانونية يتلبءـ وىذا التوجو الجديد لمبلبد 
 المتعمؽ بالنقد والقرض يتألؼ الذكر، الذي يعد بحؽ الإطار المرجعي لتقنية 90/10

الإعتماد الإيجاري، فضلب عمى أنو كاف ييدؼ إلى إعادة ىيكمة البنوؾ والمؤسسات المالية  
في الجزائر مف خلبؿ توسيع نشاطيا وتنويع وظائفيا يخمؼ منتوجات بنكية جديدة بالإضافة 
إلى فتح المجاؿ أماـ المتعامميف الاقتصادية دوف إستثناء أو تمييز، سواء كانو وطنييف أو 

. أجانب عمومييف أو خواص 

ثر ذلؾ إنشاء بنوؾ و مؤسسات مالية جديدة، كما تـ فتح فروع بنوؾ  إ    بالفعؿ تـ عمى 
مؤسسات مالية أجنبية في الجزائر، كؿ ذلؾ بيدؼ مساىمة الأمواؿ الموجية للبستثمار في 

ضافة إلى الأسباب السالفة الذكر، فانو لا يخفى عمى بالإ وأيضاالتنمية الاقتصادية الوطنية 
احد أف اقتصاد الجزائر ورث في فترة التسعينات حملب ثقيلب، مف جراء عممية تطيير 

المؤسسات الاقتصادية التي عانت صعوبات مالية كبيرة، و التي كانت تموؿ عجزىا الدائـ 
 يمر أما عبر إعلبف إفلبسيا، أو حميا وفي العبءالخزينة العمومية، وأف التخمص مف ىذا 

                                                           

  1.، يتضمف القانوف التوجييي لممؤسسات العمومية الاقتصادية 10-88قانوف رقـ - 
جستير فرع قانوف الأعماؿ، غير مطبوعة، ابوادراع بمقاسـ، المؤسسات الاقتصادية، محاضرات ألقيت عمى طمبة الـ.د- 2

 .(بتصرؼ) 1995 -1994 السنة الجامعية الحقوؽجامعة قسنطينة، معيد  
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ما عبر تجديد وسائميا المضمحمة اقتصاديا بأخرى حديثة  الحالتيف يتـ التنازؿ عف أصوليا، وا 
ومتطورة تكنولوجيا و ميما كانت الطريقة المتبعة، فاف الأمر يقتضى الحصوؿ عمى أمواؿ 

. لشراء أصوؿ ىذه المؤسسات أو لتجديد وسائميا إذا استمرت في النشاط 

     وقد رأى المشرع أف تقنية الاعتماد الإيجاري تعد الوسيمة المناسبة لذلؾ في الحالتيف 
ويمكف إضافة عامؿ آخر ميـ أو ىو رغبة الجزائر في تنوع المداخيؿ لاسيما مف العممة 

الصعبة بعيدا عف المحروقات التي تعد المورد الوحيد لمخزينة العمومية مف العممة الصعبة، 
ورغـ أف ىذه تجسيده بشكؿ ممموس ومرض ظؿ محتشما البعاد بعثيا مع أزمة انخفاض 
أسعار البتروؿ وأخيرا فإف اقتصاد السوؽ، يقوـ أساسا عمى تشجيع قياـ مؤسسات صغيرة 

ومتوسطة، التي تعد حجر الزاوية في تحقيؽ النمو الاقتصادي، وتعد تقنية الاعتماد 
   1. الإيجاريي، وسيمة ضرورية لدعـ ىذه المؤسسات

    لمرفع مف كفاءاتيا وقدراتيا التنافسية ولا يقتصر ذلؾ عمى المؤسسات القائمة فقط، بؿ 
نشاء وانتشار مؤسسات أخرى، لاسيما وأف ىذه التقنية متعددة  أنيا ستساعد عمى ظيور وا 

والصور،  تستجيب لجميع متطمبات ىذه المؤسسات، مف وسائؿ عمؿ وتجييزات، أو 
 2. عقارات، أو مجاؿ تجارية أو مؤسسات حرفية

. مفيوم عقد الاعتماد الإيجاري : المبحث الثاني 

    إف التعرؼ عمى الأبعاد التنظيمية لنشاط اقتصادي مستحدث، والوقوؼ عمى الإشكالية 
. المطروحة عند محاولة تنظيمو، يقضي تحديد مفيوـ ىذا النشاط ولو بصفة مبدئية 

                                                           
دور أىمية قرض الإيجار في تمويؿ المؤسسات الصغيرة والمتوسطة مقاؿ منشور بمجمة العموـ : زغيب مميكة - 1

الاقتصادية وعموـ التسيير، مجمة عممية محكمة متخصصة في العموـ الاقتصادية، تصدر عف كمية العموـ الاقتصادية 
  .وعموـ التسيير 

النظاـ القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مذكرة التخرج مقدمة لنيؿ شيادة : فريد الطيب - 2
 -2002عنابة ، كمية الحقوؽ، قسـ القانوف الخاص السنة الجامعية، –الماجيستر، غير منشورة، جامعة باجي مختار 

   .(بتصرؼ) 12، ص2003
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    وتزداد أىمية ىذا التحديد في الغرض الذي يكوف فيو النشاط ولبد بيئة أجنبية عف تمؾ 
. التي يراد تنظيمو فييا 

    ذلؾ أف تفاعؿ ىذا النشاط ذي الأصؿ الأجنبي مع النظاـ الاقتصادي الذي يندمج فيو 
فضلب عف تفاعمو بوصفو ظاىرة قانونية مع النظاـ القانوني الذي يريد تنظيمو يعتبر مف 

 1. المحددات الجوىرية لدراسة الاعتماد الايجاري

    وعمى ضوء ذلؾ يتعيف لتحديد المفيوـ القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري الوقوؼ عند 
محاولات تعريفاتة التشريعية والفقيية، ثـ تحديد أنواعو وفقا لمتشريع الجزائري وتميزه عف 

. العقود الأخرى 

:  التعاريف المختمفة لعقد الاعتماد الايجاري : المطمب الأول 

    عمى الرغـ مف أف الاعتماد الإيجاري ظير في الولايات المتحدة الأمريكية ثـ انتقؿ إلى 
الدوؿ الأوربية إلى ما سبؽ وأف رأينا، إلا أف مفيوـ في التشريعات ذات الصبغة 

الأنجموسكسونية يختمؼ عف مفيومو في التشريعات ذات الصبغة راجع لكوف عقد الاعتماد 
. الإيجاري تقنية مركبة ومعقدة لحد ما كما سرى مف خلبؿ ىذا المطمب

 . عقد الاعتماد الايجاري وفقا لمتشريع الجزائري: الفرع الأول 

    سنحاوؿ مف خلبؿ ىذا الفرع التطرؽ لمتشريع الجزائري المنظـ لعقد الاعتماد الايجاري 
 10 تالمؤرخ في 09 .96مف خلبؿ تحميؿ نصوص الأمر الذي نظمو والمدوف تحت رقـ 

 2.  والمتعمؽ بالاعتماد الايجاري1996يناير 

                                                           
، 1998/ ىاني محمد دويدار، النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي، الطبعة الثانية، مصر مكتبة ومطبعة الاشعاع الفنية  - 1

   .9 ، 8ص 
   .1996 لسنة 3 العدد ،الجريدة الرسمية- 2
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 المؤرخ في 10-90    حيث كانت أوؿ إشارة لعقد الإعتماد الإيجاري مف خلبؿ القانوف رقـ 
 المؤرخ 11-03، لذلؾ تـ إلغاؤه بموجب الأمر رقـ 1 المتعمؽ بالنقد والقرض14/04/1990
 الصادر 26-91 المتعمؽ بالنقد والقرض ، ليميو فيما بعد القانوف رقـ 26/08/2003في 
، لكف كؿ ىذه القوانيف لـ تكف 1992 المتعمؽ بالبرنامج الوطني لسنة 18/12/1991في 

. لتوفر الدعامة التشريعية التي يحتاجيا أطراؼ ىذا العقد لحمايتيـ 

   لاسيما وأف تجربة الإعتماد الإيجاري في مختمؼ دوؿ العالـ قد أفادت أف ىذه الظاىرة 
الحديثة نسبيا، لا يسعيا الإستمرار أو لعب دور فعاؿ ما لـ يتـ توفير مناخ قانوني ملبئـ 

  المذكور سابقا لينظـ أحكاـ ىذا العقد الذي عرفو مف 09-96ليا،  لذلؾ جاء الأمر رقـ 
يعد الإعتماد الايجاري موضوع ىذا الأمر، عممية تجارية : خلبؿ المادة الأولى منو بقولو

. ومالية 

يتـ تحقيقيا مف قبؿ البنوؾ والمؤسسات المالية، أو شركة تأجير مؤىمة قانونا ومعتمدة - 
صراحة بيذه الصفة مع المتعامميف الإقتصادييف الجزائرييف أو الأجانب، أشخاصا طبيعييف 

. أـ معنوييف تابعيف لمقانوف العاـ أو الخاص

. تكوف قائمة عمى عقد إيجار يمكف أف يتضمف حؽ الخيار بالشراء لصالح المستأجر -

ويتعمؽ فقط بأصوؿ منقولة أو غير منقولة ذات الاستعماؿ الميني أو بالمحلبت التجارية  - 
. أو بمؤسسات حرفية

:      مف خلبؿ ىذا التعريؼ يمكف استخلبص ما يمي 

                                                           
 وقانوف المالية لسنة 1996 -1994والذي بعد نشره تبعتو بعض الأحكاـ التقنية، والتي تضمنيا قانوف المالية لسنة -  1

2003.   
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الأوؿ يتمثؿ في :     المشرع الجزائري قد أقر الطابع الإيجاري لمعلبقة الناشئة بيف فريقيف
، أما الثاني فيو متعامؿ اقتصادي 1بنؾ أو مؤسسة مالية أو شركات تأجير مؤىمة ومعتمدة 

.  سواء كاف جزائريا أو أجنبيا، طبيعيا أو معنويا، خاضعا لمقانوف العاـ أو الخاص 

    كما يلبحظ مف خلبؿ التعريؼ السابؽ أف المشرع الجزائري قد خالؼ التشريعات اللبتينية 
.  عندما لـ يشترط الشراء المسبؽ لعممية الإعتماد الإيجاري، وىو بذلؾ ساير المشرع المصري

    زد عمى ذلؾ أف المشرع الجزائري كاف صريحا عندما اعتبر عمميات الإعتماد الإيجاري 
عممية تجارية ، وذلؾ وفقا لنصوص القانوف التجاري التي تضفي الصفة التجارية عمى 

عمميات البنوؾ، ذلؾ أف ىذه الأخيرة ليست قاصرة عمى منح القروض وفتح الإعتمادات ، 
نّما تشمؿ عمميات أخرى كعمميات الصرؼ وتأجير الخزائف الحديدية ىذا مف ناحية ومف  وا 
ناحية أخرى عمميات الاعتماد الايجاري شبيية بعمميات الإئتماف التي بدورىا تعد عمميات 

. بنوؾ

كما اشترط في الشخص المستأجر أف يكوف متعاملب اقتصاديا، وىذا يعني أنو ضيؽ مف - 
نطاؽ تطبيؽ الاعتماد الايجاري كوسيمة لمتمويؿ والاستثمار، بحيث أقصى طائفة 

 . المستيمكيف

وىذا دوف نسياف أفّ المشرع الجزائري قد تناوؿ الاعتماد الايجاري للؤوؿ المنقولة وغير - 
المنقولة، واعترؼ كذلؾ بالاعتماد الايجاري لممنقولات المعنوية، كما استبعد السمع 

 السالؼ الذكر مما يترتب عمى ذلؾ أف 09-69الاستيلبكية مف نطاؽ تطبيؽ الأمر رقـ 
المستفيد لابد أف يحترؼ دائما نشاطا اقتصاديا ويتميز تعريؼ المشرع الجزائري مف جية 

بتحديده طبيعة الأمواؿ التي يرد عمييا العقد مف  جية ثانية تحديد الآليات التي يتحقؽ ليا 

                                                           
، المحدد لكيفيات 1996 يوليو 3 المؤرخ في 06 -96للبستفادة أكثر فيما يخص تنظيـ ىذه الشركات أنظر النظاـ رقـ - 1

   .1996 لسنة 66تأسيس شركات الاعتماد الايجاري وشروط اعتمادىا، الجريدة الرسمية 
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انتقاؿ ممكية الأمواؿ المؤجرة إلى المستفيد في موعد أقصاه إنتياء الإيجار لكنو سكف عف 
 .مقابؿ تممؾ الأمواؿ المؤجرة في نياية العقد إذا ما استعمؿ المستأجر حؽ الشراء 

كما حدد المشرع الجزائري محؿ عقد الاعتماد الإيجاري في الأصوؿ المنقولة كالآلات - 
والمعدات، وغير المنقولة كالبنيات المخصصة للبستعماؿ الميني أو بالمحلبت التجارية أو 

 .بمؤسسات حرفية وذلؾ عمى سبؿ الحصر 

إلا أنّو يعاب عمى المشرع الجزائري إغفالو النص عمى فرض تمديد الإيجار، ولـ يشر - 
 . النص كذلؾ إلى كيفية تحديد الأجرة المقررة لشركة الاعتماد الإيجاري

:  عقد الاعتماد الإيجاري وفقا لمقوانين المقارنة : الفرع الثاني 

إذا " القائمة  "  J.m . keynes: "   يوما بعد يوـ يتزايد اقتناع رجاؿ الاقتصاد بمقولة الفقيو 
كاف الثروة يحرص عمى أف يظؿ رأس مالو كما ىو فإفّ اليدؼ الحقيقي الذي يسعى إليو ىو 

وميما قدـ مف انتقاد لفكرة الفصؿ بيف الممكية ..." ىذا  المردودية المحققة مف رأس الماؿ
والاستمتاع سواء عمى المستوى النفسي أو الاجتماعي إلا أنيا تظؿ أصؿ فمسفة تقنية 

الاعتماد الإيجاري التي تبدأ عندما يكوف مشروع ما بحاجة لآلة أو معدة إنتاجية أو بصفة 
عامة لأصؿ معيف و بعد أف يحدد خصائصو التقنية و مواصفاتو الفنية ، و يبحث عف 

 1.المورد الذي سوؼ يوفره لو بعد التفاوض عمى الشروط العامة لبيعو 

: التعريف الانجمو سكسوني لعقد الاعتماد الايجاري - 1

  الأمريكيةفي الولايات المتحدة:  

ت اعقد الاعتماد الايجاري .ـ. مف القانوف التجاري الموحد في الر103    عرفت المادة 
 عمى أنو عقد إيجار لا يتيح لممؤجر اختيار أو تصنيع أو finance leaseالمصطمح عميو 

                                                           
رياض فحري، عقد الإيجار التمويمي، الطبيعة القانونية والتوازف العقدي، الطبعة الأولى، منشورات محمو الحقوؽ - 1

   .37 ، ص2011المغربية، سمسمة الدراسات والأبحاث، دوف ذكر بمد النشر 
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توريد البضائع محؿ العقد، بؿ يتعاقد مع ظرؼ ثالث يمتزـ بتوريد البضائع فيتممكيا المؤجر 
. قصد تاجرييا إلى المستأجر

 بأنو 13    وتعرفو ىيئة معايير المحاسبة المالية بالولايات المتحدة أمريكية في المعيار رقـ 
. اتفاؽ ينقؿ حؽ استخداـ الشيء في فترة محسوبة مف الوقت 

 اشترط سبؽ شراء الماؿ محؿ العقد مف 1يلبحظ مف ىذه التعريفات أف المشرع الأمريكي - 
اجؿ تأجيره لممستأجر، وبذلؾ يخرج مف نطاؽ تطبيؽ عمميات التأجير المباشر والتي تعتبر 

سبيلب لتسويؽ المنتجيف أو البائعيف لبضائعيـ عف طريؽ منح عملبتيـ تسييلبت لموفاء 
. بالثمف

   كما آف الأصؿ المؤجر يتـ اختياره بمعرفة المستأجر، ومف ثـ يقوـ المؤجر يتممؾ ىذا 
. الأصؿ بالتعاقد مع المورد بقصد تأجيره لممستأجر 

   وتلبحظ أيضا أف تعريؼ المشرع الأمريكي لمعقد الإيجاري لـ يتضمف عناصر الاتفاؽ 
كعدـ قابمية العقد لمفسخ، أو كيفية تحديد الأجرة، يبدو انو تركو لمبدأ سمطاف الإرادة 

المتعاقديف  

كما يلبحظ أف التعريؼ الأمريكي بأف ىذا العقد يكوف أحيانا بمثابة عقد إيجار خدمات  - 
. (.....ىو اتفاؽ حؽ استخداـ الشيء ..... )وىو نممسو في عبارة 

  في بريطانيا :

المستعمؿ يتضمف  (المالؾ والمستأجر)عرفتو المممكة البريطانية بأنو عقد بيف المؤجر  - 
إيجار لأصوؿ معينة يتـ اختيارىا مف مورد أو بائع بمعرفة المستأجر، ويظؿ المؤجر مالكا 
للؤصوؿ، والمستأجر حائزا ومستعملب ليا مقابؿ أجره معينة يتفؽ عمييا خلبؿ مدة معينة 

                                                           
، 1991غالب غانـ، القوانيف والنظـ عبر التاريخ، الطبيعة الأولى، دار المنشورات الحقوقية مطبعة صادر، بيروت -  1
  2 .51ص
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يتفؽ عمييا خلبؿ مدة الإيجار، ولا يعطى عقد الاعتماد الإيجاري المستأجر الحؽ أو يمقي 
" . عمى عاتقو تممؾ الأصوؿ، خلبؿ مدة العقد ولا بعد انتياء العقد

 بأنو عقد يبرـ بيف مؤجر (E.L.A)وتعرفو جمعية تأجير المعدات في المممكة المتحدة -
ومستأجر، لاستئجار أصؿ معيف يختار بواسطة المستأجر مف المصنع أو المورد ليذا 

الأصؿ، ويحتفظ المؤجر بممكية الأصؿ المستأجر بحيازة ىذا الأصؿ واستعمالو مقابؿ أجره 
 1. محددة خلبؿ مدة معينة

ا مف ناحية أف كلب المفيوميف لا يعطي لممستأجر .ـ.   يتفؽ مفيوـ المممكة المتحدة والو
الحؽ في التممؾ للؤصوؿ المؤجرة كي لا يعترؼ بحقو في تجديد العقد لكف المفيوـ 

الإنجميزي يتيح لممستأجر عمى نسبة كبيرة مف ثمف الآلة في حاؿ بيعيا بمعرفة المؤجر في 
 Rebate  of  Rentals" مف قيمتيا كعمولة تحت تسمية 85نياية مدة الإيجار تصؿ إلى 

paid". 

    واختمؼ عف التعريؼ الأمريكي عندما لـ يحدد نوع الأصؿ المؤجر، وبالتالي يمكف أف 
يكوف محؿ عقد الاعتماد الإيجاري أو عقارا وخالفو عندما لـ يشرط الشراء المسبؽ للؤصوؿ 

.            المؤجرة قبؿ إبراـ عقد الاعتماد الإيجاري 

: التعريف اللاتيني لعد الإعتماد الإيجاري -2

:  تعريف القانون الفرنسي *

     تعتبر فرنسا أوؿ مف وضعت تنظيما تشريعيا لعقد الاعتماد الإيجاري تحت اصطلبح   
"le crédit bail"   الصادر بتاريخ 66455ولقد عرفتو المادة الأولى مف القانوف رقـ 

                                                           
1

- Equipment lease association « a lease  incontact beten lesser and a lessee for 

hire of spécific fro manufacture or vendor of such assets by lesse  , the lesser 

retains ovvershn of the assets .the lesses has posseosoun and use  of the asset on 

poyment of specified  rennlales over a period». 
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أف عمميات الاعتماد الإيجاري المقصودة في ىذا القانوف ىي ) ينصيا 2/07/1966
عمميات تأجير لعتاد التجييز وعتاد الألآت والعقارات ذات الإستعماؿ الصناعي، والمشتراة 
خاصة بقصد التأجير، ومف قبؿ مشاريع تبقى محتفظة بحؽ مميكييا، عندما يكوف مف شأف 
ىذه العمميات ميما كانت تسميتيا أف تعطي المستأجر الحؽ في شراء العتاد المستأجر، أو 

. 1قسـ منو مقابؿ ثمف متفؽ عميو 

نظرا لغموض ىذا النص كونو يجمع بيف تعريؼ الاعتماد الإيجاري لممنقولات والاعتماد -
افيجاري لمعقارات في فقرة واحدة، مما نتج عنو الكثير مف الإشكالية في فرنسا حوؿ تحديد 

وىو ماد دفع المشرع / مدى خضوع بعص فروع الاعتماد الإيجاري العقاري ليذا النص
الفرنسي إلى التدخؿ عمى إثر تقرير رفع إلى رئيس الجميورية آنذاؾ نتيجة ىذه الثغرات 

 بتاريخ 67.837الموجودة في النص فجاء التعديؿ بموجب اللبئحة التنفيذية رقـ 
 68 .12كما تدخؿ المشرع الفرنسي فيما بعد وذلؾ بموجب القانوف رقـ  . 28/09/1967

 ليوسع مف نطاؽ عمميات الاعتماد الإيجاري فأصبحت تشمؿ 6/01/1968الصادر في 
. المجاؿ التجارية والحرفية 

 المادة الثانية والثالثة فيما جاء 31/12/1989 بتاريخ 1008.89   ولذلؾ صدر قانوف رقـ 
: يقصد بعمميات الايجار التمويمي في مفيوـ ىذا القانوف "فيا 
عمميات تأجير المعدات والآلات اللبزمة لمزاولة حرفيأ وضاعة والتي يتـ ستراؤىا بقصد - 

. إعادة تأجيرىا مف طرؼ المؤسسات تظؿ ىي المالكو ليا 
العمميات التي تتضمف قياـ مشروع بتقديـ عقارات مخصصة للبنتفاع الميني للئيجار - 

. سواء تـ شراء ىذه العقارات بمعرفتو أو تـ إنشاؤىا والحسابو 

                                                           
، دوف الحقوؽإلياس ناصيؼ العقود الدولية عقد الميزينغ أو عقد الايجار التمويمي في القانوف المقارنة منشورات الحمبي -1

   .58 ص 2008ذكر بمد النشر 
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   عمميات إيجار المحؿ التجاري أو المنشأة الحرفية أو احد العناصر المعنوي المكونة ليا-
والتي تتضمف وعدا مف المالؾ بالبيع في مقابؿ ثمف يتفؽ عميو مع الأخذ في الاعتبار عند 

 1.تقديريو الدفعات التجارية التي سددىا مف قبؿ 

    نجد أف المشرع الفرنسي قد ميز بيف الاعتماد الإيجاري لممنقولات والاعتماد الإيجاري 
 خاصة بؿ حتى في الاعتماد الإيجاري لممنقولات ميز بيف أحكامالمعقارات وافرد لكؿ منيا 

المنقولات المادية و المعنوي ، كما أف المشرع الفرنسي قد اشتراط الشراء المسبؽ لمعماؿ 
. المؤجر مف تأجيره لممستأجر 

وما ميز التعريؼ الفرنسي ىو اعتبار خيار تممؾ الأصوؿ المؤجرة الممنوحة لممستأجر ىو - 
. جوىر عممية الاعتماد الإيجاري أف تكوف مخصصة لأغراض مينية 

: تعريف عقد الاعتماد  الايجاري وفق بعض التشريعات التي اتبعت النظام اللاتيني 

  في التشريع المصري
  :

كؿ عقد يمتزـ بمقتضاه " بأنو 95-95   عرفو المشرع المصري في المادة الأولى مف ؽ
المؤجر بأف يؤجر إلى المستأجر منقولات ممموكة لو أو نقميا مف المورد، استنادا إلى عقد 

". يجارية يثؽ عمييا المؤجر إمف العقود، ويكوف التأجير مقابؿ قيمة 

 ممموكة لممؤجر منشآتكؿ عقد يمتزـ بمقتضاه المؤجر بأف يؤجر إلى المستأجر عقارات أو -
أو يقيميا عمى نفقتو، يقصد تأجيرىا لممستأجر، وذلؾ بالشروط والأوضاع والمواصفات 

. والقيمة الايجارية 

                                                           

  1 .2/07/1966 المؤرخ في 455.66المادة الأولى مف القانوف رقـ - 
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كؿ عقد يمتزـ بمقتضاه المؤجر بتأجير ماؿ إلى المستأجر تأجير تمويميا إذا كاف ىذا الماؿ -
قد آلت ممكيتو إلى المؤجر مف المستأجر بموجب عقد يتوقؼ نفاذه عمى إبراـ عقد التأجير 

 1.  التمويمي

    مف ىذه التعاريؼ نستنتج أف المشرع المصري اعتبر أف العلبقة بيف المستفيد والمؤسسة 
المالية المؤجرة ىي علبقة ايجارية  ثـ أف ىذا التعريؼ لـ يحدد طبيعة المنقولات التي يمكف 

. أف تكوف محلب للبعتماد الإيجاري فجاء النص مطمقا 

. عقد الاعتماد الايجاري وفقا لمشريعة الإسلامية /3

    حتى تتجاىؿ دور الشريعة الإسلبمية لعقد الاعتماد الإيجاري في تكيفيا لموضوع 
الاعتماد الإيجاري فإنو يجب القوؿ بأنو كاف محا نقاش واسع مف قبؿ الفقياء المسمميف، 

 2: حيث انقسـ إلى فريقيف ىما

وىو المعارض لعقد الاعتماد الايجاري حيف ناد ىؤلاء الفقياء بعدـ التعامؿ : الفريؽ الأوؿ - 
بيذا العقد، وكانت أبرز حججيـ اجتماع عقديف البيع والإيجار، في عقد واحد وأف لكؿ عقد 

ويتحقؽ .خصوصية ومف ناحية أخرى عقد الاعتماد الايجاري فيو شبية الغرر و الظمـ 
الغرر عندما يقوـ المستأجر بدفع مبمغ الإيجار الذي لا يكوف معادلا لأجر المثؿ جيالو 

 3.فاحشة في الثمف 

                                                           
 . مكرر22 والمتعمؽ بالإيجار التمويمي، الجريدة الرسمية العدد 1995يونيو /23 المؤرخ 59 .95ؽ رقـ  -1
شريف سلبمة محاسبة التأجير التمويمي في القانوف الأردني، مقارنة بالإيجارة المنتيية بالتمميؾ وفؽ الفقو الإسلبمي مقاؿ  -2

   .128 ص 2008، ديسمبر 4منشور بمجمة الحقوؽ الصادرة عف مجمس النشر العممي جامعة الكويت العدد 
، 2001دراسة مقارنة، الطبعة الأولى، داالمكني، دوف ذكر بمد النشر)رفيؽ يونس المصري، المصاريؼ الإسلبمية  -3

   .23ص
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أما الفريؽ الثاني المنتيية بالتمميؾ وحجيـ ىو حاجة الناس إلى مثؿ ىذا النوع مف التعامؿ -
وكونو يساىـ في حؿ العديد مف مشكلبت الناس مف توفير السيولة المالية اللبزمة لممارسة 

. نشاط اقتصاد معيف 

 ىي أف ىذا العقد عند فقياء الشريعة جائز ولكف بصورة الإيجارة المنتيية المتجوالنتيجة -
بالتمميؾ وفؽ ضوابط معينة وذلؾ بإيجاد بدائؿ إسلبمية لمتمويؿ، تغني المسمميف عف لتمويؿ 

 1. الربوي

: التعاريف الفقيية لعقد الإعتماد الإيجاري : الفرع الثالث 

      عمى الرغـ مف اتفاؽ الفقو حوؿ تعرؼ عقد الاعتماد الإيجاري مف وجية النظر 
الاقتصادية أعمى أنو يعتبر عممية مف عمميات التمويؿ حيث تقوـ المؤسسة المالية للبعتماد 
الايجاري بتمويؿ المشروعات التجارية  أو الاقتصادية، ولكف في صورة أدوات الإنتاج، حيث 

تقوـ بإمدادىا بالآلات أو المعدات التي تحتاج إلييا، أما لزيادة الإنتاج أو لتجديده قصد 
. مسايرة التطورات التكنولوجية الحديثة 

إلا أف الفقو قد اختمؼ بشأف تعريؼ عقد الإعتماد الإيجاري مف الوجية القانونية فقد حاوؿ -
 :البعض تعريفو مف خلبؿ المراحؿ التي يمر بيا وذلؾ عمى النحو الآتي

عقد الإعتماد الايجاري يبدأ انطلبقا مف بحث المستفيد طالب التمويؿ عما يحتاج إليو مف -
معدات أو تجييزات أو غيرىا ، ثـ يقوـ بالتفاوض مع مالؾ الأمواؿ وكأنو سيشترييا لنفسو 
ويحصؿ نتيجة لذلؾ عمى عرض بالبيع ، ثـ يتوجو بذلؾ العرض إلى البحث عف مموؿ 

لشراء تمؾ الأمواؿ وتأجيرىا لو باعتبارىا لا يممؾ السيولة الكافية لشراء ما يحتاجو حيث تقوـ 
بيذا الدور شركات الإعتماد الإيجاري المرخص ليا وفقا للؤصوؿ القانونية وفي كؿ الأحواؿ 

                                                           
مراد ىو مايوف، الإيجار المالي في ظؿ القوانيف الإسلبمية ، المؤسسة العربية لضماف الاستمرار المستأجر غير الحدود - 1

   .1 ص1996الكويت 



ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ التطىر التاريخي لعقذ الإعتماد الإيجاري:الفصل الأول  
 

 
37 

لا يخاطب المستفيد شركة الاعتماد الايجاري إلا بعد تعييف الأصوؿ التي يحتاجيا وتحديد أو 
 وخصائصيا، قميلب عف تعييف بائع ىذه الأصوؿ ثـ تقوـ شركة لاعتماد الايجاري وظائفيا

 تترتب عميو آخذتا بعيف أفبدراسة طمب التمويؿ والفائدة المالية والاقتصادية التي يمكف 
الاعتبار مركز طالب التمويؿ، حيث بمغت الاعتبار الشخصي دورا ىما في قرار شركة 

 1 .الاعتماد الايجاري الممولة، لمموافقة عمى القياـ بالتمويؿ أو رفض ذلؾ الطمب

فإذ وافقت ىذه الأخيرة يتـ إبراـ العقد الاعتماد الايجاري ويقتصر دور الشركة في شراء 
. الأمواؿ مف أجؿ تأجيرىا 

ويمكف توضيح وتبسيط عممية الاعتماد الايجاري الثلبثية الأطراؼ والثنائية العقود مف خلبؿ 
:  المخطط البياني الآتي

 

 

                              عقد ايجار    عقد بيع

                           

        مع جية الخيار                                        عقد شراء                

 
عقد محوره الرئيسي الإيجار أو استئجار الأصؿ ولما كاف : وقد عرفو البعض الآخر بأنو- 

استئجار الأصوؿ ىو عقد بيف مالؾ الأصؿ، فرد أو منشأة يسمح لممستأجر، فرد أو منشأة 

                                                           

  1 .391 ص،2004 لبناف  ،نادر عبد العزيز شافي ، عقد المينيع ،الجزء الأوؿ ، المؤسسة الحديثة لمكتاب -

 مفاوضات قبليه

محل عقد  )مالك الأموال
(الاعتماد الايجاري  

بنك أو مؤسسة مالية  )المؤجر أو الممول
(أو شركة اعتماد إيجاري  

المستفيد أو صاحب )المستأجر 
(المشروع  
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باستخداـ ذلؾ الأصؿ لفترات زمنية معينة لمحصوؿ عمى منفعة مقابؿ ما يحصؿ عميو 
 1. المالؾ مف أقساط نقدية

: وقد ورد تعريؼ آخر لعقد الإعتماد الإيجاري أنو- 

 أو مجموعة عقارات مختارة مف طرؼ المستأجر، إنتاجية    يعتبر عمميات تأجير أدوات 
ومشتراه أو مبنية ليذا الغرض مف طرؼ المؤسسة المالية المؤجرة، وبناء عمى طمب 

المستأجر مقابؿ بدؿ الإيجار، عمى أف يبرـ العقد لمدة طويمة تعادؿ العمر الإقتصادي 
المقترض للؤصؿ المؤجر، ويقوـ المستأجر عند نياية مدة العقد إما بإرجاع الأصوؿ المؤجرة 
أو شراء ىذه الأصوؿ بثمف يراعي فيو الأقساط المدفوعة خلبؿ مدة الإيجار أو تجديد العقد 

.  بشروط جديدة 

 التمويؿ الذي أساليبأسموب مف "كما عرفو الدكتور سمير محمد عبد العزيز عمى أنو - 
يقوـ بمقتضاه المحوؿ، المؤجر، بشراء أصؿ رأسمالي يتـ تحديده ووضع مواصفاتو بمعرفة 

ؿ مف المورد، عمى أف يقوـ بأداء قيمة اجارية محددة لممؤجر كؿ صالمستأجر الذي يتسمـ الأ
فترة زمنية معينة، مقابؿ استخداـ وتشغيؿ ىذا الأصؿ ويحتفظ المؤجر في ظؿ ىذه العلبقة 
التعاقدة يحؽ ممكية الأصوؿ الرأسمالية المؤجرة ويكوف لممستأجر في نياية العقد أف يختار 
بيف أحد البدائؿ التالية، شراء الأصؿ المؤجر نظير ثمف يتفؽ عميو، ويرعى في تحديده ما 

سبؽ سداده مف قبؿ المستأجر مع الشركة المؤجرة مف مبالغ خلبؿ فترة التعاقد أو تجديد عقد 
الإيجار مف قبؿ المستأجر مع الشركة المؤجرة لمدة أخرى بالشروط التي يتفؽ عمييا الطرفاف 

 2.  الأصؿ إلى الشركة المؤجرةإرجاعمع الأخذ بعيف الإعتبار تقادـ الأصؿ المؤجر، أو 

                                                           
، ص 2001لنيؿ العربية، دوف ذكر بمد النشر )محمد أحمد الخضيري، التمويؿ بدوف عقود الطبعة الأولى، مجموعة - 1

107.  
التأجير التمويمي ومداخمو المالية المحاسبة، الإقتصادية التشريعية، التطبيقية، الطبعة الأولى : سمير محمد عبد العزيز– 2

 . 55مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنية، دوف ذكر، ص 
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: وعموما اتجو الفقو الجديد إلى تعريفو - 
    بأنو إحدى الصيغ القانونية الجديدة التي تسمح لأحد المشروعات أو الأشخاص الحصوؿ 

 اللبزمة لشرائيا في الحاؿ وىذه الأشياء إما الأمواؿأو إستعماؿ أشياء دوف أف يكوف لديو 
 1. منقولة أو عقارية 

أنواع عقد الإعتماد الإيجاري وفقا لمتشريع الجزائري : المطمب الثاني

    لقد كانت طريقة تقييـ المشرع الجزائري لأنواع عقد الإعتماد الإيجاري مختمفة نوعا ما 
. عف طريقة تقسيـ الأنظمة الأنجاو سكسونية واللبتينية 

: الإعتماد الإيجاري المالي والعممي: الفرع الأول

: الإعتماد الإيجاري المالي - 1

    يعتبر الإعتماد الإيجاري مالي في حالة ما إذا نص عقد الإعتماد الإيجاري عمى تحويؿ 
لصالح المستأجر كؿ الحقوؽ والإلتزامات والمنافع والمساوئ والمخاطر المرتبطة بممكية 

الأصؿ المموؿ عف طريؽ الإعتماد الإيجاري، وفي حالة ما إذا لـ يكف فسخ عقد الإعتماد 
الإيجاري، وكذا في حالة ما إذا ضمف ىذا الأخير لممؤجر حتى إستعادة نفقاتو مف رأس 

 09-96 مف الأمر 2/2الماؿ والحصوؿ عمى مكافأة عمى الأمواؿ المستثمرة وىذا حسب ـ 
المذكور ، يفيـ مف ىذه الفقرة أنو في الإعتماد الإيجاري المالي تنتقؿ فيو المسؤولية كمية إلى 

المستأجر حيث يتحوؿ لكؿ ما يتعمؽ بالعقد مف حقوؽ وواجبات ومنافع ومساوئ إليو كما 
يضمف ىذا النوع مف الإعتماد الإيجاري لممؤجر المدة الكافية لاستعادة كؿ نفقات رأس الماؿ 

. والحصوؿ عمى مكافأة نتيجة الأمواؿ المستثمرة 

 تدعى عمميات الإعتماد الإيجاري بإعتماد إيجاري عممي في :الإعتماد الإيجاري العممي- 2
حالة ما إذا لـ يحوؿ لصالح المستأجر كؿ أو تقريبا كؿ الحقوؽ والإلتزامات، والمنافع 

                                                           
  .73، ص 2001إلياس ناصؼ، العقود الدولية، عقد الميزنغ أو عقد الإيجار تمويمي في قانوف مقارف، بمد النشر –  1
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 عمى أووالمساوئ والمخاطر المرتبطة بحؽ ممكية الأصؿ المحوؿ والتي تبقى لصالح المؤجر 
 1. نفقاتو 

    والتمييز بيف النوعيف العممي والمالي أسند المشرع عمى حجـ المسؤولية الممقاة عمى 
. عاتؽ كؿ مف المؤجر والمستأجر 

الإعتماد الإيجاري عمى أساس أنو منقول وغير منقول : الفرع الثاني

: الإعتماد الإيجاري عمى أساس أنو منقول- 1

 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري ىذا النوع 09-96 مف الأمر رقـ 3    لقد عرفت المادة 
يعرؼ الإعتماد الإيجاري عمى أساس أنو منقوؿ عندما يخص أموالا منقولة تتشكؿ : "كالآتي

وبالتالي الإعتماد " مف تجييزات أو موارد وأدوات ضرورية لنشاط المتعامؿ الإقتصادي
الإيجاري للؤصوؿ المنقولة، يتـ عندما يكوف محؿ الأمواؿ التي يريد المستثمر تأجيرىا أموالا 

. منقولة 

: الإعتماد الإيجاري عمى أساس أنو عقار - 2

 الإعتماد الإيجاري عمى أساس أنو غير منقوؿ 09-96 مف الأمر 04    حسب المادة 
عندما يخص أصولا عقارية مبنية أو ستبنى لسد الحاجات المينية وبالتالي الإعتماد 

الإيجاري للؤصوؿ العقارية يتحقؽ إذا ما كانت الأمواؿ محؿ عقد الإعتماد الإيجارية عقارية 
. ولـ يعرؼ إذا كانت مبنية أو ستبنى 

 

 

                                                           
 . مرجع سابؽ 09-96 مف الأمر رقـ 2/3المادة –  1
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: الإعتماد الإيجاري الوطني والدولي : الفرع الثالث

: الإعتماد الإيجاري الوطني - 1

يعرؼ الإعتماد الإيجاري عمى ) المذكور عمى أنو 09-96 مف الأمر 5/1    نصت المادة 
 أنو وطني عندما تجمع العممية شركة تأجير، أو بنكا أو مؤسسة مالية يتعامؿ أساس

 1. إذف فالمعيار أخذ بمحؿ الإقامة (اقتصادي وكلبىما مقيماف في الجزائر

: الإعتماد الإيجاري الدولي - 2

 09-96 مف الأمر 5/2    يكوف الإعتماد الإيجاري دوليا في حالتيف، جاءت بيا المادة 
. عمى أساس أنو دولي عندما يكوف العقد الذي يرتكز عميو .... ): المذكور وذلؾ كما يمي

إما محضى بيف متعامؿ إقتصادي مقيـ بالجزائر أو شركة تأجير أو بنؾ أو مؤسسة مالية - 
. غير مقيمة في الجزائر

إما ممضي بيف متعامؿ اقتصادي غير مقيـ في الجزائر وشركة تأجير أو بنؾ أو مؤسسة - 
. مالية مقيمة في الجزائر

تمييز عقد الإعتماد الإيجاري عن بعض العقود الاخرى  : المطمب الثالث

 قبؿ سواء    نظرا لتشابؾ العلبقات والأنظمة القانونية التي تخص عقد الإعتماد الإيجاري 
إبرامو أو عند تنفيذه أو حتى انتيائو وكونو عقد يجمع بيف الكثير مف القواعد القانونية 

الخاصة ببعض العقود المنظمة قانونا إذ ىو يستمد أحكامو مف القواعد القانونية المنظمة 
لمعديد مف العقود المسماة كعقد البيع، عقد الإيجار، بالإضافة لمقواعد القانونية العامة التي 

                                                           
أف صفتي المقيـ وغير ):  المذكور وذلؾ كما يمي09-96 الأمر 5ـ )ىذا ما أكدتو الفقرة الأخيرة مف نفس المادة –  1

  .(المقيـ في الجزائر ىما المحددتاف في التشريع والتنظيـ المعموؿ بيما في الجزائر
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نظمت العقود بشكؿ عاـ والتي يقتضي تطبيقيا في كؿ ما لـ يوجد بشأنو نص خاص، ىذا 
 ضمف عقد واحد مف تمؾ العقود ، وتطبيؽ أحكاميا إدراجوما جعؿ بعض الفقياء يحاولوف 

عميو بالرغـ مف أوجو الإختلبؼ بيف عقد الإعتماد الإيجاري وبيف العقود المسماة التي نظميا 
. المشرع 

: عقد الإعتماد الإيجاري وعقد البيع : الفرع الأول

    يمكف تمييز عقد الإعتماد الإيجاري عف عقد البيع في مفيومو العاـ بكؿ سيولة، إذ أف 
:  مف القانوف المدني الجزائري قد عرفت عقد البيع كما يمي 351المادة 

بيع عقد يمتزـ بمقتضاه البائع بنقؿ لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخر في مقابؿ ))   
( . (ثمف نقدي

عقد ممزـ "كثيرة في ىذا الصدد، إذ يعرفو الفقيو السنيوري بأنو  ىيةؽ   أما التعريفات الؼ
لمجانبيف، ىو يمزـ البائع بأف ينقؿ لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخر ويمزـ المشتري بأف 

 1". يدفع لمبائع مقابلب لذلؾ ثمنا نقديا

   مف خلبؿ تعريؼ عقد البيع يتبيف أنو لا يتلبءـ مع عقد الإعتماد الإيجاري إذ يوجد في 
العقديف تسميـ ودفع لكؿ نقؿ الممكية ليس مف العناصر الجوىرية في عقد الإعتماد الإيجاري 

. عمى العكس بالنسبة لعقد البيع 

 

 

                                                           
منشورات الحمي الحقوقية دوف ذكر  (4البيع والمقايضة، الجزء)عبد الرزاؽ السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المني – 1

  .21 ، ص 1998بمد النشر 
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   فمف الظاىر جميا مدى الإختلبؼ بيف العقديف حيث يؤدي عقد البيع إلى نقؿ ممكية 
المبيع لممشتري، أما في عقد الإعتماد الإيجاري فإف ممكية الأشياء موضوع ىذا العقد لا تنقؿ 

. إلى الطرؼ الآخر إلا إذا مارس حقو عند نياية العقد بشراء تمؾ الأشياء 

: عقد الإعتماد الإيجاري وعقد الإيجار : الفرع الثاني

 مف القانوف 467    ينعقد الإيجار بمقتضى عقد بيف المؤجر والمستأجر وقد عرفت المادة 
الإيجار عقد يمكف )، ىذا العقد بقوليا 1 المعدؿ والمتمـ لمقانوف المدني الجزائري 07/05رقـ 

، يجوز أف  المؤجر بمقتضاه المستأجر مف الإنتفاع شيء لمدة محددة مقابؿ بدؿ إيجار معموـ
 . (يحدد بدؿ الإيجار نقدا أو بتقديـ أي عمؿ آخر

     كما أنو بمقتضى التعديؿ الآخر لمقانوف المدني أصبحت الشكمية في عقد الإيجار 
ينعقد ) مكرر مف نفس القانوف عمى أنو 467لمنعقاد وليست للئثبات حيث نصت المادة 

لا كاف باطلب  . (الإيجار كتابو ويكوف لو تاريخ ثابت وا 

    ويشكؿ الإيجار عنصرا أساسيا مف عناصر عقد الإعتماد الإيجاري، حيث تقوـ شركة 
الإعتماد الإيجاري بشراء الأمواؿ موضوع العقد يقصد تأجيرىا إلى الطرؼ الآخر الذي 

، ويمتزـ بدفع بدلات الإيجار في المواعيد المتفؽ عمييا ويمتنع عف التصرؼ مستأجرايصبح 
. بيا، كما يمتزـ بالمحافظة عمييا 

 حؽ المستأجر    وتبقى ممكية تمؾ الأمواؿ لشركة الإعتماد الإيجاري المؤجرة مع إعطاء 
. استعماليا واستغلبليا مف أجؿ تحقيؽ الغرض الإقتصادي المطموب 

                                                           
 الدسوقي أبو الميؿ، تطورات حديثة في التمويؿ الإئتماني، بحث مقدـ إلى مؤتمر الجديد في عمميات المصارؼ إبراىيـ– 1

  .19، ص 2001 أفريؿ 27-26مف الوجيتيف القانونية والإقتصادية جامعة بيروت العربية، كمية الحقوؽ، 
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ف      إلا أف ذلؾ لا يعني اعتبار أف عقد الإعتماد الإيجاري ىو عقد إيجار فالمستأجر وا 
كاف يمتزـ بدفع بدلات الإيجار، فإف بدؿ الإيجار في عقد الإعتماد الإيجاري يكوف مرتفعا 

. بشكؿ ممحوظ عف مثيمو في عقد الإيجار العادي 

ساس القيمة أ    والسبب في ذلؾ ىو أف بدؿ الإيجار في الإعتماد الإيجاري لا يقدر عمى 
 1. التأجيرية لممأجور بؿ يقدر بالنسبة إلى قيمة استيلبؾ رأس الماؿ

    كما أف قواعد الإيجار يتـ تطبيقيا فقط في إحدى المراحؿ التي يمر بيا عقد الإعتماد 
الإيجاري، ويعتبر عنصرا مف عناصره التي تشمؿ عدة قواعد أخرى، تختمؼ في جوىرىا عف 

قواعد الإيجار العادي، ويظير الإختلبؼ بيف عقد الإعتماد الغيجاري والإيجار مف عدة 
. جوانب 

    فالأشياء موضوع عقد الإيجار العادي تكوف ممموكة لممؤجر ومعدة لتأجيرىا لأكثر مف 
شخص ما الأشياء موضوع عقد الإعتماد الإيجاري فلب تكوف في الأساس ممكا لشركة 

. بؿ أنيا تمتمكيا بعد توقيع عقد الإعتماد الإيجاري  (المؤجرة)الإيجاري 

    وما يجري عميو العمؿ ىو أف شركة الإعتماد الإيجاري توقع في نفس الوقت عقد 
الإعتماد الإيجاري وعقد شراء الأشياء التي يكوف المستأجر قد اختارىا بما يتلبءـ مع 

. احتياجاتو ومتطمباتو 

    ويقتصر عقد الإيجار العادي عمى وجود علبقة ثنائية بيف المؤجر والمستأجر، أما في 
عقد الإعتماد الإيجاري وبالرغـ مف ثنائية أطرافو فيو ينشأ عنو في الواقع العممي علبقة 

والمالؾ الأساسي  (المستأجرة)وطالب التمويؿ  (لممؤجرة)ثلبثية بيف شركة الإعتماد الإيجاري 
. للؤمواؿ وىو البائع الذي يرتبط مع شركة الإعتماد الإيجاري بعقد البيع 

                                                           
1

  .493نادر عبد العزيز شافى، مرجع سابؽ، ص –  
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    كذلؾ يختمؼ عقد الإعتماد الإيجاري العادي مف ناحية الحقوؽ والإلتزامات التي يرتبيا 
. كؿ عقد في ذمة طرفيو

    ويتميز عقد الإعتماد الإيجاري أيضا عف عقد الإيجار العادي بحؽ الخيار الممنوح 
لممستأجر إذ يحؽ لو عند نياية مدة العقد أف يختار بيف شراء الأمواؿ المؤجرة أوردىا لشركة 

. الإعتماد الإيجاري أو تجديد العقد بشروط جديدة 

    وىذه الخيارات غير موجودة في عقد الإيجار العادي، حيث ياتزـ المستأجر برد الأمواؿ 
المؤجرة عند نياية مدة الإيجار، ىذا بالإضافة إلى البنود الجزائية المرتفعة التي تشترطيا 

شركة الإعتماد الإيجاري عمى المستأجر والذي تفرض عميو عند إخلبلو بأحد إلتزاماتو إعادة 
الأمواؿ المؤجرة إلى المؤجر إلى جانب التعويض المتمثؿ وبالتالي بالرغـ مف أف عقد 

الإيجار يشكؿ الركيزة العقدية الأساسية لعقد الإعتماد الإيجاري ولكنو عنصرا غير كاؼ 
لاعتباره عقد ايجار عادي، نظرا للئختلبفات الجوىرية بيف العقديف، ونظرا لميدؼ التمويمي 

.  الدافع لإنشاء عقد الإعتماد الإيجاري، والذي يضفي عميو الصفقة التمويمية 

: عقد الإعتماد الإيجاري وعقد الوكالة : الفرع الثالث

 ىو عقد بمقتضاه يفوض الإنابةالوكالة أو )ج عمى أف .ـ.  ؽ571    نصت المادة 
ويعتبر عقد الوكالة في الأصؿ  (حساب الموكؿ باسمو)شخص، شخا آخر لمقياـ بعمؿ شيء 

مف عقود التراضي، وقد يصبح شكميا إذا كاف التصرؼ القانوني محؿ الوكالة تصرفا شكميا 
ج كما تعتبر الوكالة مف عقود التبرع ويمكف أف تكوف مف عقود .ـ.  مف ؽ572وفقا لنص ـ 

 .ج .ـ. ؽ581المعارضة وفقا لمادة 

    وعقد الوكالة يعتبر مف العقود الممزمة لمطرفيف أي لمموكؿ ولموكيؿ، وقد تكوف ممزمة 
لجانب واحد إذا كانت بغير أحد أو تميز الوكالة يتغمب الإعتبار الشخصي تبعا لمدى أىمية 
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 كما تتميز بأنيا عقد غير لازمف إذ يجوز لمموكؿ عزؿ ،شخصية كؿ مف الموكؿ والوكيؿ
. (ج.ـ . ؽ588و58)الوكيؿ، ولموكيؿ أف ينتيي عف الوكالة وفقا لنفس المادتيف 

ىذا وتعتبر الوكالة إحدى التقنيات التي يتـ المجوء إلييا أثناء عممية الإعتماد الإيجاري، - 
كما في حالة توكيؿ شركة الإعتماد الإيجاري المستأجر في اختيار المعدات أو التجييزات 
اللبزمة لو، وتكوف موضوع عقد الإعتماد الإيجاري، أو في حالة توكيمو لشراء تمؾ الأمواؿ 
مباشرة مف البائع بالوكالة عف شركة الإعتماد الإيجاري بعد التأكد مف صلبحياتيا وموافقتيا 

 1. لممواصفات والشروط المطموبة

أف اختيار : إلا أنو وبالرغـ مف ذلؾ فف عقد الإعتماد الإيجاري يتميز عف عقد الوكالة في- 
المستأجر للؤمواؿ موضوع عقد الإعتماد الإيجاري، يتـ في أغمبية الأحياف قبؿ تعاقده مع 

شركة الإعتماد الإيجاري، وقبؿ إبراـ عقد الإعتماد الإيجاري، وبالتالي لا يكوف ىناؾ موكؿ 
في ىذه الحالة، أي أنو ينبغي وجود الطرؼ الأساسي الآخر المطموب في عقد الوكالة وىو 

 . (شركة الإتماد الإيجاري)الموكؿ 

إذ أف عقد الوكالة يقوـ عمى وجود طرفيف ىما الموكؿ والوكيؿ، ولا يمكف أف يكوف ثمة عقد 
. وكالة لا يوجد فيو موكؿ 

صحيح أف المستأجر في عقد الإعتماد الإيجاري ىو الذي يختار الأمواؿ موضوع العقد - 
وتقوـ شركة الإعتماد الإيجاري بشراء تمؾ الأمواؿ المختارة ولكونيا تقوـ بذلؾ مف أجؿ تنفيذ 
أحد الإلتزامات الأساسية التي يرتبيا عقد الإعتماد الإيجاري وىو الإلتزاـ بشراء الأمواؿ مف 

. أجؿ تأجيرىا لممستأجر 

                                                           
نبيؿ إبراىيـ سعد، الضمانات في القانوف الخاص في نطاؽ قانوف الأمواؿ وقانوف الإلتزامات منشأة المعارؼ، الطبعة – 1

  .87، ص 1991الأولى دوف ذكر بمد النشر 
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ىذا وقد تردد القضاء الفرنسي في تطبيؽ أحكاـ الوكالة عمى عممية الإعتماد الإيجاري، - 
ف كاف قد استقر عمى تكييؼ العلبمة التي تربط شركة الإعتماد الإيجاري أثناء اختيار  وا 
الأمواؿ موضوع عقد الإعتماد الإيجاري بأنيا وكالة ضمنية مف شركة الإعتماد الإيجاري 

 1. المؤجرة لممستأجر

    أىـ ما يميز عقد الإعتماد الإيجاري عف عقد الوكالة ىو أنو في العقد الأخير تتصرؼ 
. آثار تصرفات الوكيؿ إلى ذمة الموكؿ وكأنو ىو الذي قاـ بيا 

كما ى يتحمؿ الوكيؿ أي التزاـ شخص اتجاه الغير، ولا يجوز ليؤلاء أف يطالبوا غير 
. الموكؿ

أما في عقد الإعتماد الإيجاري، فلب تتحمؿ شركة الإعتماد الإيجاري، أية مسؤولية اتجاه - 
الغير بصفتيا مالكة للؤمواؿ المؤجرة، بؿ تترتب ىذه المسؤولية عمى المستأجر، كما لا 

تتحمؿ الشركة اتجاه المستأجر ولا اتجاه الغير، أية إلتزامات ناشئة عف الماؿ موضوع عقد 
. الإعتماد الإيجاري 

ة الإعتماد الإيجاري لا تتحمؿ مسؤولية سوء اختيار المستأجر يزومف المسمـ بو أنو رؾ- 
للؤمواؿ المؤجرة، ومف ثمة لا يجوز ليذا الأخير أف يحمؿ المؤجر عدـ ملبئمة تمؾ الأمواؿ، 

 المؤجر مف العديد مف إعفاءكما أف وجود الوكالة في عقد الإعتماد الإيجاري ىو الذي يبرر 
 2. الإلتزامات القانونية الذي تقع عمى عاتقو بصفتو مؤجرا

 

                                                           
  .512 و511نادر عبد العزيز شافى، مرجع سابؽ، ص – 1
 (دراسة مقارنة في القانوف الأردني مع الإشارة إلى أحكاـ الفقو الإسلبمي)عقد التأجير التمويمي : اويةخصصخر أحمد اؿ- 2

  .122، ص 2005، مص 1الطبعة 



 

 

 
 

  

 

إنشاء عقد الإعتماد 
 الإيجاري 
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 :تمييد 

   لقد وصفت التشريعات المختمفة ومنيا التشريع الجزائري الإعتماد الإعتمادي الإيجاري 
عمى أنو عقد وماداـ كذلؾ، وحتى يرتب آثاره القانونية لابد توافر شروط ارادية تركت لشريعة 

 . مف القانوف المدني الجزائري106المتعاقديف طبقا لنص المادة 

   وأخرى إلزامية لا يتوقؼ وجودىا عمى إرادة الأطراؼ المتعاقدة بؿ ىي شروط يفرضيا 
 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري والتنظيـ 09-96القانوف مف خلبؿ قواعد آمرة ورد في الأمر 

 . المتعمؽ بشروط إنشاء شركات الإعتماد الإيجاري 06-96والتنظيـ رقـ 
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أركان عقد الإعتماد الإيجاري وطبيعتو القانونية : المبحث الأول

الأركان الموضوعية العامة والخاصة لعقد الإعتماد الإيجاري : المطمب الأول

: الأركان الموضوعية العامة في عقد الإعتماد الإيجاري: الفرع الأول

    حتى ينعقد الإعتماد الإيجاري صحيحا ومستوفيا لشروطو القانونية، فإنو وككؿ عقد يجب 
أف تتوافر فيو الاركاف الموضوعية العامة لمعقود مف تراضي صحيح خاؿ مف العيوب الإرادة 
وصادر مف أشخاص يتمتعوف بالأىمية القانونية، وأف ينصب ىذا الرضا عمى محؿ ممكف 

 1. ومشروع والسبب لا يخالؼ النظاـ والآداب العامة

: التراضي في عقد الإعتماد الإيجاري - 1

    التراضي ىو تبادؿ الإيجاب والقبوؿ لغرض الوصوؿ لتحقيؽ آثار ىذا العقد ولا يحتاج 
لزاميةالرضا عملب بشكؿ معيف إلا إذا فرضيا القانوف بصوره خاصة  ، ولـ يفرض الأمر وا 

 وجوب ظيور الرضا بشكؿ معيف الميـ أف يكوف ظاىرا واضحا، ثابتا وخالي مف 96-09
. العيوب الإرادة 

 أنو مف المستبعد عمميا وقوع أحد عيوب الرضا في عقد 2ىذا وقد اعتبرت بعض القرارات - 
الإعتماد الإيجاري، إذ أف المستأجر ىو الذي يتوجو إلى شركة الإعتماد الإيجاري لإجراء 

اتفاؽ معيف فلب يمكف أف يقع المستأجر في الغمط عمى أشياء مقدمة منو لمطرؼ الآخر لكف 
شركة الإعتماد الإيجاري في الغمط إذا وافؽ عمى تمويؿ المستأجر )يمكف أف يقع المؤجر 

بناء عمى معمومات خاطئة، والرضا يجب أف ينصب عمى جميع بنود العقد الإعتماد 

                                                           
الوسيط في شرح القانوف المدني، نظرية الإلتزاـ بوجو عاـ، مصادر الإلتزاـ بوجو عاـ، مصادر : عبد الرزاؽ السنيوري–  1

  .170الإلتزاـ، الجزء الأوؿ، إحياء التراث العربي، بيروت بدوف سنة النشر، ص 
، ص 12، المجمة المبنانية لمتحكيـ العربي والدولي، العدد 050/11/1999بتاريخ  (الحكـ)وائؿ طيارة قرار تحكيمي –  2
  .(عمما أنو لا يوجد قرارات مماثمة في الفضاء الجزائري تخص الإعتماد الإيجاري) 11



ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ إنشاء عقد الإعتماد الإيجاري :الفصل اثاني  
 

 

52 

الإيجاري بما يتضمنو مف شروط مف حيث تحديد الآلات أو المعدات المحتاجة في 
 .المشروع

ىناؾ سؤاؿ ميـ ىؿ اقتراف الإيجاب بالقبوؿ يكفي لإبراـ عقد الإعتماد حتى قبؿ الحصوؿ - 
. عمى الماؿ المطموب موضوع العقد 

تقوؿ حسب التشريعات اللبتينية الفرنسي يشرط الشراء المسبؽ لمماؿ المؤجر لأف عقد - 
الإعتماد الإيجاري لا يتـ في ىذا الشكؿ بؿ يجب عمى المؤجر الحصوؿ عمى الماؿ موضوع 

. العقد عف طريؽ الشراء 

    غير أف المشرع الجزائري لـ يتطرؽ ليذه النقاط في القانوف المنظـ لعقد الإعتماد 
الإيجاري ىذا وقد ذىب المشرع الفرنسي إلى أف المفاوضات التي تجري بيف المستفيد والبائع 

رساؿ المؤسسة المالية إ وقبوؿ ممزما لمبائع يتلبقى القبوؿ بو عند إيجابتسفر عمى صدور 
 1. المؤجرة طمبيا إلى البائع بشراء الأصؿ لحسابيا الخاص

: المحل في عقد الإعتماد الإيجاري - 2

    يتخذ موضوع عقد الإعتماد الإيجاري أىمية خاة نظرا لما يمعبو مف دور كبير في تحقيؽ 
اليدؼ المرجو مف ظيور الإعتماد الإيجاري كأحد وسيمة تمويؿ لذا يشرط في موضوع العقد 
أف يكوف الموضوع معينا تعينا كافيا نافيا لمجيالة وأف يكوف ممكنا ومباحا، وأف يكوف موجودا 

. ج. ـ.  ؽ94و 93عند ابراـ العقد وفقا لممادتيف 

: نجد انفسنا أننتطرؽ لمنقاط التالية في محؿ العقد - 

  الأمواؿ التي تجوز أف تكوف محلب لعقد الإعتماد الإيجاري :

                                                           
 . 258ىاني دويدار، النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي، مرجع سابؽ، ص –  1
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انقسمت التشريعات القانونية حوؿ تحديد الأمواؿ التي يجوز أف تدفع عمييا ىذا العقد - 
 لمذكور قد نظـ عمميات الإعتماد الإيجاري 09-96فالبنسبة لمتشريع الجزائر نجد أف الأمر 

. المتعمقة بالأصوؿ المنقولة وغير منقولة وكذا بالمحلبت التجارية والمؤسسات الحرفية 

لا يعرؼ الإعتماد الإيجاري عمى أساس أنو " مف نفس الأمر 3عرفيا ـ: الأصوؿ المنقولة- 
منقوؿ عندما يخص أصولا منقولة تتشكؿ مف تجييزات أو مواد أو أدوات ضرورية لنشاط 

يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة " نفس الأمر 7ونص ـ" المتعامؿ الإقتصادي
عمى شكؿ " بالمؤجر"عقدا تمنح مف خلبلو شركة تأجير البنؾ، أو المؤسسة المالية المسماة 

تأجير مقابؿ حصوؿ عمى ايجارات ولمدة ثابتة، أصولا متشكمة مف تجييزات أو عتاد أو 
أدوات ذات الإستعماؿ الميني لمتعامؿ اقتصادي، شخصا طبيعيا كاف أو معنويا يدعى 
المستأجر، كما يترؾ ليذا الشخص إمكانية اكتساب كميا أو جزئيا الأصوؿ المؤجرة عف 

طريؽ دفع سعر متفؽ عميو والذي يأخذ بعيف الإعتبار عمى الأقؿ جزئيا الأقساط التي تـ 
" . دفعيا بموجب الإيجار

. يتضح أف المشرع ج عدد بعض الأمواؿ المنقولة - 

يعرؼ "  مف نفس الأمر ينص 04عرفتيا المادة : (العقارات)الأصوؿ غير منقولة - 
عندما ينص أصولا عقارية مبنية أو ستبنى " الإعتماد الإيجاري عمى أساس أنو غير منقوؿ

 مف نفس الأمر 8/1، كما نصت ـ"لسد الحاجات المينية الخاصة بالمتعامؿ الإقتصادي
 يدعىيعتبر الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير منقولة عقدا يمنح مف خلبلو طرؼ : "عمى أنو

مقابؿ الحصوؿ عمى " المستأجر"وعمى شكؿ تأجير لصالح طرؼ آخر يدعى " المؤجر"
 المستأجر في إمكانية ولمدة ثابتة، أصولا ثابتة مينية اشتراىا أو بنيت لحسابو مع إيجارات

الحصوؿ عمى ممكية مجمؿ الأصوؿ المؤجرة، أو جزء منيا في أجؿ أقصاه انقضاء مدة 
..." . الإيجار 
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وعميو فقد حدد المشرع الجزائري الأمواؿ العقارية التي يقع عمييا نشاط الإعتماد الإيجاري - 
. في الأصوؿ الثابتة المينية، والتي يكوف المؤجر قد اشتراىا أو بينت لحسابو 

أما عف عقد الإعتماد الإيجاري المتعمؽ بالمحلبت التجارية والمؤسسات الحرفية فقد - 
اعتبرىا المشرع الجزائري سندا يمنح مف خلبلو المؤجر لصالح المستأجر محلب تجاريا أو 

 ولمدة ثابتة إيجاراتمؤسسة حرفية مف ممكو وذلؾ عمى شكؿ تأجير مقابؿ الحصوؿ عمى 
مع الوعد مف جانب واحد بالبيع لصالح المستأجر وبمبادرة منو عف طريؽ دفع سعر متفؽ 
عميو يأخذ فيو بعيف الإعتبار عمى الأقؿ جزئيا، الأقساط التي تـ دفعيا بموجب الإيجارات، 

 المستأجر في إعادة تأجير المحؿ التجاري أو المؤسسة إمكانيةوىذا مع توفر شرط انعداـ 
 المذكور بما يلبحظ 09-96 مف الأمر 09الحرفية لمالكيا الأوؿ وىذا ما جاءت بو المادة 

-96عمى المشرع الجزائري أنو لـ يستبعد المنقولات المعنوية مف نطاؽ تطبيؽ قواعد الأمر  
 1966، عمى خلبؼ المشرع الفرنسي الذي استبعدىا مف نطاؽ قانونية لسنة 1 المذكور 09

المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري ولكف عندما أراد مد تطبيؽ ىذا القانوف لممنقولات المعنوية كاف 
 الخاص 6/07/1986مضطرا إلى إصدار تشريع يحقؽ الغاية المنشودة في قانوف 

. بالمحلبت التجارية والحرفية 

 الغرض الذي تخصص لو الأموال موضوع عقد الإعتماد الإيجاري :

لـ تتفؽ كذلؾ كافة التشريعات عمى الغرض الذي يمكف أف تخصص لو الأمواؿ التي يجوز -
. أف تكوف موضوعا لعقد الإعتماد الإيجاري 

فالبنسبة لمقانوف الجزائر فإنو حصر تطبيؽ عقد الإعتماد الإيجاري في الأمواؿ ذات - 
الإستعماؿ الميني سواء تعمؽ الأمر بالمنقولات أو العقارات، مستبعدا بذلؾ أف يكوف الغرض 

                                                           
وىي الشركة الأكثر رواجا في مجاؿ الإعتماد الإيجاري في " سالـ"ولكف ما يلبحظ عمى شركة الإعتماد الإيجاري –  1

فيي مختصة في المنقولات  (المحلبت التجارية والمؤسسات الحرفية)الجزائر أنيا تستبعد ىذا النوع مف المنقولات المعنوية 
 .المادية دوف المعنوية 
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 الخاصة 07الذي تخصص لو الأمواؿ موضوع ىذا العقد شخصيا وىذا طبقا لممادة 
: بالأصوؿ المنقولة والتي ورد فييا 

يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة عقدا تمنح مف خلبلو شركة التأجير البنؾ أـ "
 ولمدة إيجاراتالمؤسسة المالية المسماة بالمؤجر، عمى شكؿ تأجير، مقابؿ الحصوؿ عمى 

ثابتة أصولا مشكمة مف تجييزات أو عتاد أو أدوات ذات الإستعماؿ الميني لمتعامؿ 
....." . اقتصادي 

يعتبر عقد الإعتماد )العقارات وذلؾ كما يمي ) الخاصة بالاصوؿ غير المنقولة 08والمادة 
الإيجاري للؤصوؿ غير منقولة عقدا يمنح مف خلبلو طرؼ يدعى المؤجر وعمى شكؿ تأجير 
لصالح طرؼ آخر يدعى المستأجر مقابؿ الحصوؿ عمى ايجارات ولمدة ثابتة أصلب ثابتة 

 . (...ومينية 

 بدؿ لا محاؿ أف المشرع الجزائري قد 8 ومينة في ـ7فورود كممة الإستعماؿ الميني في ـ
حدد أف تكوف الأمواؿ محؿ عقد الإعتماد الإيجاري مخصصة لغرض انتاجي لا استيلبكي 

مف دوف استثناء وىذا عكس المشرع المصري الذي استثنى سيارات الركوب والدراجات 
 .الآلية

  شراء المؤجر للأموال موضوع عقد الإعتماد الإيجاري :

لـ يتخذ المشرع الجزائري موقفا واضحا  وصريحا حوؿ أصؿ الماؿ موضوع عقد الإعتماد - 
الإيجاري إذ لـ يستفيد مف الجدؿ المطروح في فرنسا حوؿ ىذه النقطة عكس المشرع 

. المصري 

 للؤصوؿ المنقولة خاليا إيجاري المذكور والخاة بالإعتماد 09-96 مف الأمر 7جاءت ـ- 
مف العبارة الدالة عمى أصؿ الماؿ موضوع ىذا العقد حيث وردت ىذه المادة عبارة أصولا 

. مف تجييزات أو عتاد أو أدوات ذات الإستعماؿ الميني لمتعامؿ اقتصادي " متشكمة"
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 مف نفس الأمر أصولا ثابتة مينية اشتراىا العقارات 8أما بالنسبة لمعقارات ورد نص ـ- 
. موضوع عقد الإعتماد الإيجاري أف تكوف مشتراه أو مبنية لحساب المؤجر 

: السبب في عقد الإعتماد الإيجاري - 3

شركة )    يتحقؽ ركف السبب في عقد الإعتماد الإيجاري بأف تتجو إرادة طرفي العقد 
إلى تحقيؽ ىدؼ محدد وأف يكوف الباعث الدافع إلى التعاقد  (الإعتماد الإيجاري والمستفيد

، ومفاد ىذا أف انعداـ السبب أو مخالفتو لمنظاـ العاـ أو الآداب العامة يؤدي إلى 1مشروعا 
ج، .ـ. مف ؽ97بطلبف العقد، ويعد ذلؾ تطبيقا لمقواعد العامة المنصوص عمييا في المادة 

 مف نفس القانوف، ىذا وتعد 98كما أف السبب يعتبر صحيحا حتى إثبات العكس وفقا لممادة 
 عقد الإعتماد الإيجاري بصورة عامة أسباب اقتصادية عمى اعتبار أف ىذا العقد أسباب

 2. يستيدؼ أساسا عممية التمويؿ 

    فسبب التزاـ المستفيد في ىذا العقد يتمثؿ في التزاـ المؤسسة المالية المؤجرة بأف تصنع 
تحت تصرفو شيئا ليدفع بو مدة محددة لقاء أجرة  يتفؽ عمييا، ومف ناحية أخرى تتعيد ىذه 
 .المؤسسة المالية بأف تبيع الأشياء المؤجرة لممستفيد عند نياية العقد إذا ما رغب ىو في ذلؾ

أما إلتزاـ المؤجر فيجد لسببو في التزاـ المسفيد في سداد الأجر الدورية خلبؿ مدة معينة - 
تـ الإتفاؽ عمييا في عقد الإيجار، إلا أنو نظرا للئرتباط العضوي الوثيؽ الموجود بيف عقد 

شراء الاصوؿ الإنتاجية محؿ عقد الإعتماد الإيجاري وعقد الإيجاري، بحيث إذا تخمؼ البيع 
، ومف ثـ يمكف القوؿ بأف كؿ عقد يعتبر سببا إيجاريامتنع وصؼ العقد الثاني بأنو اعتماد 

لمعقد الآخر عف التشريعات اللبتينية التي تشترط الشراء المسبؽ لمماؿ المؤجر، وىو ما أيدتو 
محكمة النقص الفرنسية عندما أيدت محكمة الإستئناؼ الحكـ القاضي ببطلبف عقد الإعتماد 

                                                           
  .242 البدالي، عقد الإعتماد الإيجاري، مرجع سابؽ، ص إبراىيـنجوى –  1
  .225إلياس ناصيؼ، عقد الميزينغ في القانوف المقارف، مرجع سابؽ، ص –  2
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الإيجاري لانعداـ سببو نتيجة لفسخ عقد البيع الذي بمقتضاه انتقمت ممكية الأشياء المؤجرة 
. مف البائع إلى المؤسسة المالية المؤجرة التي أجرتو لممستفيد 

الأركان الموضوعية الخاصة في عقد الإعتماد الإيجاري  : الفرع الثاني

    كما سبؽ الإشارة إليو فإف عقد الإعتماد الإيجاري ونظرا لطبيعتو الخاصة فيو يحتوي 
. عمى شروط تميزه في كؿ مراحؿ نفاذه وأىـ ىذه الميزات تمكف في طرفي ىذا العقد ومدتو 

: طرفا عقد الإعتماد الإيجاري - 1

    إذا كاف الواقع الإقتصادي يفرض أف يضـ عقد الإعتماد الإيجاري ثلبثة أطراؼ وىـ 
والمشروع التجاري أو الصناعي المستفيد مف  (المؤجر)والمؤسسة المالية  (البائع)المنتج 

 . (المستأجر)العممية التمويمية 

الرأي الراجع ىو أف عقد الإعتماد الإيجاري يعتبر عقدا ثنائي الأطراؼ وطرفاه ىما - 
 1. المستأجر والمؤجر

 المستأجر :L’essar, crédit preneur: 

 المذكور لتعريؼ المستأجر باعتباره أحد أطراؼ عقد 09-96  لـ يتعرض الأمر رقـ    
 انوف  مف ؽ1الإعتماد الإيجاري، وذلؾ خلبؼ القانوف المصري، الذي عرفو مف خلبؿ ـ

 . (المستأجر ىو مف يجوز ما لا استنادا إلى عقد تأجير تمويمي) المذكور سابقا 95-95

عمى أف المستأجر في عقد ½  المذكور اقتصر في نص ـ 09-96    وبما أف الأمر رقـ 
الإعتماد الإيجاري يتمثؿ في متعامؿ اقتصادي سواء كاف جزائرييا أو أجنبيا، طبيعيا أـ 

معنويا وخاضعا لمقانوف العاـ أو الخاص دوف أف يضع قيودا أو شروطا معينة لإتخاذ صفة 
المستأجر، فيقتضي ذلؾ تطبيؽ القواعد العامة، حيث يجوز لكؿ شخص تتوافر لديو الأىمية 

                                                           
  .63عبد الرحمف السيد قرماف، عقد التأجير التمويمي، مرجع سابؽ، ص –  1
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القانونية أف يستأجر وذلؾ نظرا لأف أىـ ما يطرح في ىذا الصدد ىو صلبحية المستأجر 
للئلتزاـ بأداء بدؿ الإيجار، فإذا توافرت ىذه الصلبحية فإنو يمكف لكؿ شخص طبيعي كاف 

أـ معنوي أف يكوف مستأجرا وىذا ما لـ يوجد نص خاص يمنع بعض الأشخاص مف 
. الإستئجار 

    أما الأىمية الواجب توافرىا لدى المستأجر، فيناؾ جدؿ فقيي واجتيادي ما إذا كانت 
تكفي أىمية الإدارة أـ تمتزـ التصرؼ، وذلؾ بسبب الخلبؼ حوؿ ما إذا الإستئجار يعتبر مف 

. أعماؿ الإدارة أو مف أعماؿ التصرؼ 

    والرأي الراجح ىو أف الإيجار بالنسبة لممستأجر، يعد مف أعماؿ التصرؼ بسبب إلتزاـ 
المستأجر يدفع بدؿ الإيجار مف ذمتو المالية، مما يقضي أف تتوفر لدى المستأجر أىمية 

.  التصرؼ

    وبالتالي يمكف أف يكوف المستأجر شخص طبيعي أو معنوي فإف كاف طبيعي يجب أف 
تتوفر فيو الأىمية اللبزمة لمقياـ بالتصرفات القانونية، أما إذا كاف المستأجر شخصا معنوي 

وفؽ ما سنراه ) المذكور أي شروط معينة كما فعؿ بالنسبة لممؤجر 09-96فمـ يصنع الأمر 
دارة  (لاحقا في أىمية المؤجر أي التأسيس يكوف وفقا لمقواعد العامة التي تحكـ تأسيس وا 

. الشخص المعنوي 

  المؤجر :Léssée, crédit Bailleur: 

    يمعب المؤجر دورا أساسيا في عممية الإعتماد الإيجاري الذي يعتبر الطرؼ المموؿ في 
ىذه العممية فيو الذي يقوـ مف الناحية القانونية بشراء المعدات والتجييزات اللبزمة لممستأجر 

. ويضعيا تحت تصرفو، أو يسيؿ ذلؾ عف طريؽ الإيجار 

    لذلؾ لا يستطيع القياـ بميمة ودور المؤجر في عقد الإعتماد الإيجاري سوى المؤسسات 
. المالية الضخمة التي تتخذ عادة شكؿ الشركات التجارية لما تممكو مف رؤوس أمواؿ كبيرة 
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 1990  بالنسبة لمجزائر، فإف عدـ وجود شركات الإعتماد الإيجاري في الفترة ما بيف    
 راجع إلى الفراغ القانوني الذي عرفتو النصوص القانونية المتعمقة بالإعتماد 1996إلى 

. الإيجاري مما أدى إلى عرقمة ظيور أي شركة 

 إلا أنو ورغـ ىذا الفراغ القانوني نجد أف كؿ مف البنؾ الجزائري السعودي للئعتماد     
الإيجاري وبنؾ البركة قد دخمتا السوؽ الجزائرية منذ مطمع التسعينات، لكف وبعد نشر الأمر 

 المذكور والمتعمؽ بالإعتماد الإيجاري، نشأت أولى شركات الإعتماد الإيجاري وىي 96-09
، وتبعتيا بعد ذلؾ العديد مف 1 28/06/1997وذلؾ في " سالـ"الشركة الجزائرية لممنقولات 

الشركات الأخرى التي اعتمدت طريقة التمويؿ عف طريؽ عقد الإعتماد الإيجاري، ومنيا 
.  ، والمغاربية للئيجار المالي2أ . الشركة العربية للئيجار المالي س 

  المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري والتي 96/09 الأمر 1يتبيف أف المشرع مف خلبؿ المادة 
. يعتبر الإعتماد الإيجاري موضوع ىذا الأمر، عممية تجارية ومالية )تنص عمى أنو 

يتـ تحقيقيا مف قبؿ البنوؾ والمؤسسات المالية أو شركات تأجير مؤىمة قانوف ومعتمدة - 
صراحة بيذه الصفة، مع المتعامميف الإقتصادييف الجزائرييف أو الأجانب أشخاص طبيعييف 

 . (....كانوا أـ معنوييف لمقانوف العاـ أو الخاص 

وبذلؾ يتبيف أف المشرع الجزائري مثمو مثؿ المشرع الفرنسي، قد اشترط في المادة       
المذكورة أعلبه، أف يكوف المؤجر شخصا معنويا مستبعدا الأشخاص الطبيعييف مف أف يكونوا 

. في عداد المؤجريف في عقد الإعتماد الإيجاري 

، والمتعمؽ بشروط إنشاء شركة 33/07/1996 المؤرخ في 06-96وقد عالج التنظيـ رقـ - 
: الإعتماد الإيجاري ما يمي 

                                                           
 . الصادر عف محافظة بنؾ الجزائري 09-96إنماؤىا بموجب قرار رقـ -  1
  .72 الجريدة الرسمية عدد 2002 فبراير 20 المؤرخ في 02/02اعتمادىا بمقتضى المقرر رقـ -  2
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وعدد شركاتيا وكذلؾ الشروط / الحد الأدنى لرأسماليا / الطبيعة القانونية ليذه الشركة - 
المتعمقة بمسيرييا، وبما أف شركات الإعتماد الإيجاري ىي عبارة عف مؤسسات مالية فإنيا 

.  المتعمؽ بالنقد والقرض 11-03تخضع للؤمر 

: مدة عقد الإعتماد الإيجاري - 2

    إف الأسس التي تراعي في تحديد مدة عقد الإعتماد الإيجاري مف الناحية القانونية 
 (المستفيد)والمستأجر  (شركة الإعتماد الإيجاري)تخضع لمبدأ حرية التعاقد، إذ يعود لممؤجر 

أف يتفقا عمى تحديد المدة التي يشاءاف مادامت لا تخالؼ النظاـ العاـ والآداب العامة 
والأحكاـ القانونية التي ليا صفة إلزامية وىي المدة الموافقة لمفترة غير القابمة للئلغاء طبقا 

.  المذكور 09-96 مف الأمر 12/1لنص ـ 

وليس لتحديد المدة أي تأثير قانوني عمى طبيعة العقد إذ لـ يفرض القانوف الجزائري ولا - 
. القوانيف المقارنة مدة محددة ليذا العقد 

أما مف الناحية الإقتصادية فإف مدة ىذا العقد تختمؼ بحسب طبيعة الأمواؿ موضوع - 
 .العقد

 المتعمؽ 96/09 مف الأمر 12/1وقد أشار المشرع الجزائري عمى ىذا مف خلبؿ المادة - 
يمكف أف توافؽ مدة الإيجار المدة المتوقعة لمعمر "بالإعتماد الإيجاري والتي نصت عمى أنو 

أو /الإقتصادي للؤصؿ المؤجر كما يمكف أف تحدد استنادا إلى قواعد الإستيلبؾ المحاسبية و
" . الجبائية المحددة عف طريؽ التشريع، والمتعمقة بالعمميات الخاصة بالإعتماد الغيجاري
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وتجدر الإشارة إلى أنو يحؽ لشركة الإعتماد الإيجاري بوصفيا المالكة لممعدات أو للآلات - 
موضوع العقد، أف تقوـ بحسـ مخصصات استيلبؾ المعدات التي تمتمكيا بالشراء مف وعائيا 

 1.الضريبي، وىذا الوعاء يتكوف مف بدؿ الإيجار الذي تستوفيو مف المستفيد 

: الأركان الشكمية في عقد الإعتماد الإيجاري : المطمب الثاني

    لقد اعتبر القانوف الجزائري عقد الإعتماد الإيجاري عقد شكمي، والشكمية فيو للئنعقاد 
. وليس للئثبات 

 المذكور عمى أف الإعتماد الإيجاري يكوف قائما 09-96مف الأمر ½ حيث نصت المادة - 
 467ـ أصبح عقدا شكميا بمقتضى ـ . عمى ايجار، وبما أف عقد الإيجار وفقا لتعديؿ ؽ

لا كاف باطلب "، والتي نصت عمى أنو 2مكرر  . ينعقد الإيجار كتابة ويكوف لو تاريخ ثابت وا 

ونفس الشيء بالنسبة لإيجار المحلبت التجارية والمؤسسات الحرفية والتي تمثؿ النوع - 
 09-96 مف الأمر 09الثالث للئعتماد الإيجاري في الجزائر، والمنصوص عمييا في ـ 

المذكور، فإف ايجار ىذه المحلبت التجارية والمؤسسات الحرفية ىو عقد شكمي بمقتضى 
تحرر عقود الإيجار المبرمة ابتداءا مف تاريخ نشر ىذا "ج . ت.  مكرر ؽ187/1نص ـ 

في الشكؿ الرسمي، وذلؾ تحت طائمة البطلبف، وتبرـ لمدة ... القانوف في الجريدة الرسمية 
" . يحددىا الأطراؼ بكؿ حرية

: كتابة عقد الإعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري : الفرع الأول

    بالنسبة لممشرع الجزائري، فقد اعتبر الكتابة ركنا رابعا في عقد الإعتماد الإيجاري إذ لا 
 مف الأمر 10نيا  وىذا ما أكدتو ـ أيقوـ العقد إلا بوجودىا ولا يخمؼ آثاره القانونية إلا 

: ىا لعقد الإعتماد الإيجاري حيث نصت عمى أنو ؼ في تكيي96/09

                                                           
  .159، 158نادر عبد العزيز شافى، عقد الميزينغ، ص –  1
 .ـ .  المعدؿ والمتـ ؽ2007 مايو 13 المؤرخ في 05-07القانوف –  2
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لا يمكف أف يدعى العقد الإيجاري كذلؾ، ميما كانت الأصوؿ التي تعمؽ الأمر بيا وميما "
كاف عنواف العقد، إلا إذا حرر بكيفية تسمح بالتحقؽ دوف غموض لو وكؿ الأمور المذكورة 
في المادة الأخيرة لابد أف تكوف مكتوبة أو مدونة في عقد الإعتماد الإيجاري، إذ لا يعقؿ  

. الإتفاؽ عمييا شفاىة بيف طرفي العقد 

والإشارة في العقد " يشير عقد الإعتماد الإيجاري"كما أف نص ىذه المادة استعمؿ كممة - 
. لابد أف تكوف كتابة 

: نشر عقد الإعتماد الإيجاري : الفرع الثاني

 إشيار المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري إلى وجوب 96/09 مف الأمر 6    لقد أشارت المادة  
تخضع عمميات الإعتماد الإيجاري إلى إشيار، تحدد ): عقود الإعتماد الإيجاري بقوليما

كيفياتو عف طريؽ التنظيـ، لكف الغريب في الأمر أف التنظيـ المشار إليو في المادة السابقة 
.  سنوات10تأخر سبب سنة أو سنتيف بؿ لأكثر مف 

 ليحدد كيفيات 20/02/2006:  المؤرخ في06/90حيث جاء المرسوـ التنفيذي رقـ - 
 المؤرخ 06/91 عمميات الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة، والمرسوـ التنفيذي رقـ إشيار
.  عمميات الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير منقولة إشيار ليحدد كيفيات 20/02/2006في 

لكف السؤاؿ المطروح ىؿ العمميات التي كانت قبؿ صدور ىذا المرسوـ تخضع لأنيا بعد     
البحث بيذا الأمر وجدنا وأف بعض أطراؼ عقود الإعتماد الإيجاري قبؿ صدور المرسوـ 

 طريقة الإشيار بإتباعكانوا يمجؤوف الإتفاؽ عمى شير عقودىـ "المحدد لكيفية الشير، 
بواسطة الصحافة المكتوبة كالإعلبف الذي قامت بو شركة الخطوط الجوية الخميفة في جريدة 

" . 18/06/2000الوطف الصادرة بتاريخ 

 

: إشيار عمميات الإعتماد الإيجاري للأصول المنقولة وفقا لتشريع جزائري - 1
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 المحدد لكيفيات إشيار عمميات الإعتماد 06/90    لقد جاء المرسوـ التنفيذي رقـ 
: الإيجاري للؤصوؿ المنقولة، ومف خلبؿ ىذا الجزء سنتطرؽ لمنقاط التالية 

  إشيار عمميات الإعتماد الإيجاري للأصول المنقولة وفقا لتشريع جزائري :

 المحدد لكيفيات إشيار عمميات الإعتماد 06/90    لقد جاء المرسوـ التنفيذي رقـ 
: الإيجاري للؤصوؿ المنقولة، ومف خلبؿ ىذا الجزء سنتطرؽ لمنقاط التالية 

  إجراءات إشيار وعقد الإعتماد الإيجاري للأصول المنقولة :

 المحدد لكيفيات إشيار عمميات 06/90 مف المرسوـ التنفيذي رقـ 2  حددت المادة       
، الجية المكمفة بضماف الشير القانوني لعمميات 1الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة 

الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة والإعتماد الإيجاري المتعمؽ بالمحلبت التجارية 
والمؤسسات الحرفية، وىي المركز الوطني لمسجؿ التجاري والذي يكمؼ بإعداد سجؿ عمومي 
طلبع الجميور  لعمميات الإعتماد الإيجاري مف جية ومف جية أخرى مسؾ ىذه السجلبت وا 

. عمييا تحت السمطة المباشرة لأعواف الممحقات المحمية لممركز وتنظيـ ذلؾ 

 مف نفس المرسوـ عمى المؤجر أف يقوـ بقيد كؿ عقد يبرمو 30كما ألزمت المادة - 
للئعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة في السجؿ المخصص لذلؾ وذلؾ بممحقة المركز 

. الوطني لمسجؿ التجاري التي تـ تسجيؿ المؤجر 

يجب أف يقدـ طمب تسجيؿ عقود ) مف نفس المرسوـ عمى أنو 04كما نصت المادة - 
 أعلبه، عمى جداوؿ طبقا لمنماذج المحددة في 20الإعتماد الإيجاري المذكور في المادة 
" . الممحقيف الأوؿ والثاني مف ىذا المرسوـ

يتضح مف نص المادة أعلبه أف طمب التسجيؿ لابد أف يقدـ عمى جداوؿ وىي محددة في - 
، فالأوؿ يتعمؽ بالأملبؾ المنقولة والثاني يتعمؽ بالمحلبت التجارية  . نموذجيف بيذا المرسوـ

                                                           
  .10 والصادر في الجريدة الرسمية العدد 2006 فبراير 20: تنفيذي المؤرخ في . ـ–  1
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بحيث يتضمف كؿ نموذج منيما بيانات تتعمؽ بطرفي الإعتماد الإيجاري بالأمواؿ محؿ ىذا 
. العقد 

 عمى قيد أي تعديؿ يتعمؽ بالبيانات المقيدة في السجؿ 5/1كما نص المشرع ج في ـ - 
. المخصص، والمذكور سابقا، وذلؾ عمى ىامش التسجيلبت السابقة 

وفي حالة ما إذا تسبب التعديلبت في تغيير الإختصاص الإقميمي لممركز الوطني لمسجؿ - 
 قد ألزمت المؤجر بقيد التعديلبت في سجلبت ممحقو المركز الوطني 5/2التجاري فإف المادة 

. لمسجؿ التجاري إقميميا 

 مف نفس المرسوـ قيد عمميات الإعتماد الإيجاري الأصوؿ المنقولة 8كما أخضعت المادة - 
. لنفس التعريفات المطبقة عمى الرىف الحيازي لممحلبت التجارية والتجييزات 

  حالات شطب القيد :

 مف نفس المرسوـ عمى حالات شطب 6    وعف حالات شطب القيد فقد نصت المادة 
: التسجيلبت والتي تكوف 

  أما بناءا عف إثبات اتفاؽ طرفي عقد الإعتماد الإيجاري. 
  أو بموجب حكـ أو قرار حاز قوة الشيء المقضي فيو. 
  أو بإنقضاء الإيجار عف طريؽ التنازؿ تنفيذا لموعد بالبيع مف جانب واحد. 
  المتعمؽ 96/09 مف الأمر 45كما يشترط القيد أيضا في الحالة المذكورة في المادة          

 المذكور 90-62الأمر مف المرسوـ  / 6بالإعتماد الإيجاري سابقا والذي أحالتنا إلييا المادة 
وىي إذا ما قرر المستأجر حؽ الخيار بالشراء في التاريخ المتفؽ عميو عف طريؽ رسالة 

 يوـ كحد أدى حد قبؿ ذلؾ التاريخ 15مضمونة الوصوؿ موجية إلى المؤجر، وىذا خلبؿ 
يتعيف عمى المتعاقديف الإثبات بعقد نا قؿ لمممكية، يحرر لدى الموثؽ والقياـ بالإجراءات 

. القانونية المتعمقة بالبيع والإشيار المنصوص عمييا في القوانيف المعموؿ بيا 
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  من حيث الزمان 06/90سريان المرسوم التنفيذي رقم  :

 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري، وأخضع عمميات الإعتماد 96/09    لقد صدر الأمر رقـ 
 منو والتي تـ بموجبيا الإحالة عمى التنظيـ فيما 6الإيجاري إلى إشيار بمقتضى المادة 

. يتعمؽ بكيفية الإشيار 

 المذكور كانت الإشكالية المشارة تتمحور 06/90لكف قبؿ صدور المرسوـ التنفيذي رقـ - 
حوؿ إمكانية إلزاـ أطراؼ العقد سيتـ عقودىـ رغـ صدور التنظيـ أـ أنيـ ليس مجبوريف 

. بذلؾ 

 للؤصوؿوبصدور ذلؾ المرسوـ المحدد لكيفيات إشيار عمميات الإعتماد الإيجاري      
 منو، حيث أوجبت قيد عقود 07المنقولة حمت المشكمة، وذلؾ مف خلبؿ نص المادة 

 أشير يبدأ 3الإعتماد الإيجاري للؤمواؿ المنقولة الجاري تنفيذىا مف خلبؿ مدة محددة وىي 
سريانيا مف تاريخ نشر المرسوـ المذكور يسري  بأثر رجعي، ويطبؽ عمى العقود الساري 

. تنفيذىا، وحتى التي أبرمت قبؿ صدوره فيي تخضع للئشيار 

: الجزائري عمميات الإعتماد الإيجاري للأصول غير منقولة وفقا لمتشريع إشيار -2

   بالنسبة لإشيار عقود الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة فقد ورد بشأنيا     
 المحدد لكيفيات إشيار عمميات الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ 06/91المرسوـ التنفيذي رقـ 

 منو عمى وجوب أف يبيف عقد اكتساب العقار 2، والذي ينص في المادة 1غير المنقولة 
موضوع الإعتماد الإيجاري العناصر الجوىرية الواردة في الإعتماد الإيجاري للؤوؿ غير 

: المنقولة، والتي تتمثؿ في الآتي 

. تعييف الموثؽ محدد عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة - 

. تاريخ عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة ورقمو - 
                                                           

  .10، الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية العدد 2006 فيراير 20المؤرخ في –  1
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. تعريؼ المستفيد مف القرض - 

. مدة عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة - 

. المعدؿ الإجمالي لممبالغ الواجب تسديدىا بعنواف الإيجار - 

. النص عمى إمكانية خيار الشراء لصالح المستفيد مف القرض عند الإقتضاء - 

. التاريخ الأقصى المحدد لتبميغ خيار الشراء عند الإقتضاء - 

 المذكور لابد 06/91 مف المرسوـ 2/1زيادة عمى تمؾ العناصر، فإنو وطبقا لنص المادة 
، في عقد 1 السالؼ الذكر 96/09 مف الأمر رقـ 8مف إضافة العناصر الواردة في المادة 

. اكتساب العقار موضوع الإعتماد الإيجاري 

 المذكور المؤجر بأف يقوـ بنشر 06/91 مف المرسوـ التنفيذي رقـ 3/1ىذا وتمزـ المادة - 
 للؤصوؿ غير المنقولة لدى الحفظ العقاري التابع المعني بعممية إيجاريكؿ عقد اعتماد 

. الإعتماد الإيجاري 

 

 إيجاري كؿ عممية اعتماد إشيار    ويتعيف طبقا لمفقرة الثانية مف نفس المادة أف يجري 
للؤصوؿ غير المنقولة لدى الحفظ العقاري في الآجاؿ المنصوص عمييا في التشريع 

. المعموؿ بو 

                                                           
" المؤجر"يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة عقد يمنح، مف خلبلو طرؼ يدعى "والتي تنص عمى أنو –  1

 ولمدة ثابتة، مينية اشتراىا أو بينت إيجاراتمقابؿ الحثوؿ عمى " المستأجر"وعمى شكؿ تأجير لصالح طرؼ آخر يدعى 
 المستأجر في الحصوؿ عمى ممكية مجمؿ الأصوؿ المؤجرة أو جزء منيا في أجؿ أقصاه انقضاء مدة إمكانيةلحسابو، مع 

: الإيجار في الصيغ التالية 
 .الإكتساب المباشر أو غير مباشر / عف طريؽ التنازؿ تنفيذا لموعد بالبيع مف جانب واحد - 
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 أف يعايف كؿ تعديؿ مادي أو قانوني 06/91 مف المرسوـ رقـ 04كما يتعيف طبقا لممادة - 
 1976 مارس 25 المؤرخ في 76/63في حالة العقار يعقد يعد طبقا لأحكاـ المرسوـ رقـ 
. والمتعمؽ بتأسيس السجؿ التجاري والمعدؿ والمتمـ 

 مف المرسوـ 05عمما أف آثار الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة وطبقا لممادة - 
.  المذكور، تزوؿ إما بموجب حكـ أو قرار حاز قوة الشيء المقضي فيو 06/91

أو بإنقضاء الإيجار عف طريؽ التنازؿ تنفيذا لموعد بالبيع مف جانب واحد، وكذلؾ في     
 1.  المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري96/09 مف الأمر رقـ 45الحالة المذكورة في المادة 

وكما فعؿ المشرع الجزائري بالنسبة لإشيار عمميات الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة     
فقد أوجب كذلؾ عقود الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير منقولة والمبرمة قبؿ مف كيفيات 

الإشيار، مف خلبؿ مدة محددة وىي ثلبثة أشير يبدأ سريانيا مف تاريخ نشر المرسوـ رقـ 
        المذكور في الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية طبقا 06/91

.  منو 06لمادة 

كما يجري نقؿ الممكية طبقا لمتشريع المعموؿ بو، وفي حالة انقضاء عقد الإعتماد - 
 مف الأمر 45الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة، وفي حاؿ رفع خيار الشراء تطبيقا لممادة 

 المذكور أما فيما 06/91 مف المرسوـ 07 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري طبقا لممادة 96/09
يخص الجزء المترتب عف عدـ اتخاذ اجراءات الشير، فإنو يمكف القوؿ أف المشرع الجزائري 

، المحدد لكيفية شير عمميات 06/90قد سكت عف ذلؾ، سواء في المرسوـ التنفيذي رقـ 
 المحدد لكيفية 06/91الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة أو في المرسوـ التنفيذي رقـ 

. شير عمميات الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة 

                                                           
إذا قرر المستأجر حؽ الخيار بالشراء في التاريخ المتفؽ عميو طريؽ رسالة مضمونة الوصوؿ )والتي تنص عمى أنو – 1

 يوما عمى الأقؿ مف ىذا التاريخ يتعيف عمى المتعاقديف الإثبات بعقد ناقؿ لمممكية، يحرر لدى 15موجية إلى المؤجر 
  .(.....الموثؽ والقياـ بالإجراءات القانونية المتعمقة بالبيع والإشيار المنصوص عمييا في القوانيف المعموؿ بيا 
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عة القانونية لعقد الإعتماد الإيجاري يالطب: المطمب الثالث

  10/01/1996:  المؤرخ في96/09الأمر رقم : الفرع الأول

 90/10 مرة بصدور القانوف لأوؿ الإيجاري الاعتماد    بعد تطرؽ المشرع الجزائري لعقد 
 وبالتالي ما ىو 96/09 بموجب الأمر التشريعي رقـ أحكامياالمتعمؽ بالنقد والقرض منظما 

. مضموف الأمر وما أىـ العوامؿ المساعدة عمى تبنيو 

 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري أف 96/09يتبيف مف خلبؿ الظروؼ التي صدر فييا الأمر - 
 ليذه التقنية كاف حتمية منطقية لمواجية تمؾ الظروؼ حيث ما ميز الأمر المشرعانتياج 

 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري أنو قسمة إلى بابيف  الأوؿ تضمف أحكاما عامة خاصة 96/09
بالإعتماد الإيجاري عرؼ فييا عمميات الإعتماد الإيجاري وفصؿ خاص يعقد الإعتماد 

 بالمشرع الفرنسي أما الباب الثاني فتطرؽ إلى الآثار المترتبة عف انعقاد عقد أسوةالإيجاري  
. الإعتماد الإيجاري بالنسبة لكؿ طرؼ 

ميز المشرع الجزائري بيف الإعتماد الإيجاري العممي وبيف الإعتماد الإيجاري المالي فقد - 
اعتمد صورة مف صور ايجار أدوات الإنتاج والأمواؿ التجييزية والتي يكوف فييا المؤجر 

مؤسسة بنكية أو مالية التي تمتاز بعدـ انتقاؿ كؿ الحقوؽ المترتبة عف عقد الإعتماد 
الإيجاري عمى المستأجر خاصة ممكية الأصؿ المؤجر إلى جانب عدـ تحمؿ المستأجر 
للئلتزامات الناشئة عف ذلؾ العقد لا سيما تمؾ المتعمقة بالصيانة واستعماؿ خيار الشراء 

بخلبؼ الإعتماد الإيجاري المالي الذي يمكف المستأجر مف جميع الحقوؽ والإلتزامات وكذا 
الإمتيازات والأشياء المرتبطة بممكية الأصؿ المموؿ بحيث يظير بمثابة مالؾ أصمي وىو ما 

. يطمؽ عميو في الفقو بالمالؾ الإقتصادي
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كما يجب أف تتوافؽ مدة العقد والعمؿ الإقتصادي لمماؿ المؤجر وكذا أف تكوف الأقساط - 
المدفوعة كافية لموفاء بثمف الأصؿ يضاؼ إليو ىامش الربح والفوائد في حيف يعتبر الفارؽ 

. الأساسي بيف النوعيف ىو استفادة المستأجر مف استعماؿ حؽ الخيار في الشراء 

اعتبر المشرع الجزائري الإعتماد الإيجاري المالي عمى أنو عقد ايجار مقترف بإمكانية - 
تممؾ المستأجر لأصؿ الماؿ المؤجر في حالة استعمالو حؽ الخيار في الشراء كما اشترط 

المشرع الجزائري أيضا أف يكوف المؤجر قد سبؽ لو شراء الماؿ قصد تأجيره لممستأجر 
ويظير ذلؾ مف خلبؿ في صؼ  عممية الإعتماد الإيجاري عمى أنيا عممية مالية تمعب فييا 
البنوؾ، أو المؤسسات المالية وشركات الإعتماد الإيجاري دور الوسيط المالي فيحكـ وظيفتيا 

ىاتو فإنو لا يمكف أف يتصور أنيا تكوف قد امتمكت ىاتو الأصوؿ دوف وجود نية إعادة 
. تأجيرىا باعبتارىا مؤسسة مالية أو بنكية مؤىمة قانوف لعمميات الإعتماد الإيجاري 

    وبخصوص نياية عقد الإعتماد الإيجاري فإف المشرع الجزائري كغيره مف التشريعات قد 
الإعتماد  منح لمطرفيف أو لمطرؼ المستأجر بالأحرى ثلبثة خيارات عند نياية مدة عقدة

 1. الإيجاري

 استعماؿ المستأجر المستفيد لخيار الشراء وبالتالي يتفؽ الطرفيف عمى ثمف يأخذ إمكانية- 1
.  التي تـ قبضتيا الانجازاتفي عيف الإعتبار 

الإتفاؽ عمى تحديد مدة الإيجار لفترة أخرى ومقابؿ قبض ايجار يتفؽ عميو وىذا إذا ما - 2
. بقي المشروع المستفيد المستأجر بحاجة إلى ىذا الأصؿ 

رد الأصؿ إلى الشركة المؤجرة وىذا يكوف في حاؿ ظيور معدات أو آلات أكثر تطورا - 3
. مف تمؾ التي كانت محلب لعقد الإعتماد الإيجاري 

                                                           
  .10 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري، المادة 09-96الأمر رقـ –  1



ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ إنشاء عقد الإعتماد الإيجاري :الفصل اثاني  
 

 

70 

 لا يختمؼ كثيرا مع ما نص عميو المشرع الفرنسي ما عدا بعض 96/09إف الأمر - 
الفروقات البيسطة خاصة منيا الجمع بيف الإعتماد الإيجاري المالي والعممي وعدـ النص 

 .عمى امكانية ورود الإعتماد الإيجاري عنصر أو أكثر مف العناصر المعنوية لممحؿ التجاري

  10/01/1996 المؤرخ في 96/09تقييم الأمر : الفرع الثاني

 بعد الإطار القانوني الأساسي الذي يحدد ملبمح تقنية 09-96    إف أىـ ما جاء بو الأمر 
: الإعتماد الإيجاري حيث يمكف القوؿ

 يعد القانوف الاساسي لعممية الإعتماد الإيجاري إذ أنو عالج عدة صور 09-96الأمر / 1
للئعتماد الإيجاري كما اجتيد في توحيد النصوص القانونية التي جاء بيا المشرع الفرنسي 

: متفرقة وىي 

الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة وغير المنقولة والمحلبت التجارية والمؤسسات - 
 .الحرفية

. الإعتماد الإيجاري الدولي والوطني - 

الإعتماد الإيجاري المالي والعممي، الإعتماد الإيجاري المبرـ مع أشخاص القانوف الخاص - 
. فأشخاص القانوف العاـ 

ف -2  قمة الإحالة إلى التنظيـ عدا ما نصت عميو أحكاـ المادة السادسة المتعمقة بالإشيار وا 
كاف في ىذه الإحالة لـ يحدد ما لمقصود بالتنظيـ ىو ما يصدر عف حكومة عملب بأحكاـ 

ف 10-90الدستور، أـ ىو ما يصدر عف البنؾ المركزي في شكؿ أنظمة عملب بالقانوف   وا 
كاف الرابح أف المقصود ىو ما يصدر عف البنؾ المركزي لتعمؽ الأمر بمحاسبة البنوؾ 

والمؤسسات المالية والشركات المؤىمة والمعتمدة مف طرؼ وتعمؽ الأمر بمجاؿ تقني يقتضي 
. تنظيمو مف ذوي الإختصاص 
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 مينيا منظما لميمة يعينيا حكرا عمى مؤسسات محددة محترفة 09-96يعتبر الأمر - 3
. خارج عف نطاقيا شراء الخواص لمستمزماتيـ الشخصية والعائمية بموجب ىذه التقنية 

 لمقاضي كيفية تحديد العناصر الجوىرية 09-96مف حيث تكيؼ العقد فقد سيؿ الأمر - 4
 . إيجاريالتي مف خلبليا يقوـ العقد عمى أنو عقد اعتماد 

أف غياب ىذا النص كاف سببا في جعؿ الجيات القضائية التي تطرأ أماـ النزاعات - 5
المتعمقة بالإعتماد الإيجاري عمى قمتيا، ممزمة بالبحث في أسس قانونية أخرى لاسيما القانوف 

المدني مع أنو ليس لتمؾ النصوص أية رابطة أو توافؽ مع الصيغة القانونية للئعتماد 
. الإيجاري الأمر الذي أدى إلى وجود قرارات قانونية متضاربة مف جية قضائية 

: انتياء عقد الإعتماد الإيجاري : المبحث الثاني 

    يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري مف عقود المدة، حيث يتـ الإتفاؽ بيف أطرافو عمى مدة 
محققة لو، ولذلؾ ينتيي بانتياء مدتيف أي بحموؿ أجمو، وىذه ىي النياية الطبيعية لعقود 
المدة، إذ ينتيي العقد بتنفيذه وفقا لما اتفؽ عميو الأطراؼ وقد يتعرض ىذا العقد لأسباب 
طارئة أثناء تنفيذه وقبؿ حموؿ أجميا يؤدي إلى انتيائو كما قد يصاب بعيف لحؽ بو وقت 

.  أو بعد ذلؾ الإنشاء إنشائو

   ولا يشير عقد الإعتماد الإيجاري في أسباب انتيائو عما تقرره القواعد العامة لإنتياء 
العقود فيو ينتيي بحموؿ أجمو كما ىي الحاؿ في جميع عقود الإيجار كما ينتيي قبؿ حموؿ 
ما بسبب إلغائو  أجمو، ما يسبب إعلبف بطلبنو لعيب أصابو في أحد أركانو أو شروطو، وا 
بناء عمى طمب أحد الأطراؼ إذا أخؿ الطرؼ الآخر بأحد إلتزاماتو الأساسية التي يفرضيا 

. (ج. ـ.  مف ؽ119المادة )عميو العقد، وذلؾ وفقا لمقواعد العامة 

   وبالرغـ مف أف عقد الإعتماد الإيجاري يخضع لمقواعد العامة التي تحكـ إنتياء العقود 
بشكؿ عاـ، فإف الطبيعة الخاصة ليذا العقد فرضت في بعض الحالات أحكاما خاصة 
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تتناسب مع طبيعة ومبررات وجوده، إذ تتمتع شركة الإعتماد الإيجاري بمركز أقوى مف مركز 
المستأجر تبعا لقيامو بالدور التمويمي لذلؾ العقد وتحرص عمى الإحتفاظ بحقيا في طمب 

اتو التعاقدية أو إذا أصيب بأزمات ـإنياء العقد قبؿ حموؿ أجمو إذ لـ يقـ المستأجر بالتزا
تؤثر عمى قيامو بتمؾ الإلتزامات كافلبسو أو طمبو لمصمح الواقي مف الإفلبس أو توقفو عف 

. و وفاتو أالعمؿ أو الحجز عمى أموالو 

    وبالتالي فإف الحالات الخاصة التي تميز إنياء عقد الإعتماد الإيجاري تتعمؽ بفسخ ذلؾ 
العقد بينما يخضع بطلبنو أو إلغاء ىذا العقد لمقواعد العامة التي تحكـ البطلبف والإلغاء في 
كافة العقود، كما قد ينيي عقد الإعتماد الإيجاري عند إنتياء مدة الإيجار، وينشأ عمى إثر 

ما تجديد العقد  ذلؾ ثلبثة خيارات لممستأجر، حيث يكوف لو إما شراء الأمواؿ المؤجرة وا 
ما رد الأمواؿ المؤجرة إلى المؤجر  . بشروط جديدة وا 

  (الفسخ)النياية غير الطبيعية لعقد الإعتماد الإيجاري : المطمب الأول

    بالرغـ مف الخلبؼ حوؿ الطبيعة القانونية لعقد الإعتماد الإيجاري، إلا أنو لا جداؿ حوؿ 
. تصنيفو ضمف العقود الممزمة لمجانبيف 

: الإيجاري الإعتماد أسباب فسخ عقد : الفرع الأول

    يعتبر الفسخ جزاء عدـ تنفيذ أحد إلتزامات التي تتولد عف العقد، فإذا لـ يقـ أحد الفريقيف 
المواد مف ) وقد راعت الأحكاـ العامة 1بتنفيذ إلتزاماتو كاف لمفريؽ الآخر أف يطمب فسخ العقد

أحكاـ فسخ العقد فلب يمكف في الأساس أف تفسخ العقود إلا  (ج.ـ. ؽ123 إلى 119
بالتراضي جميع الأطراؼ ما عدا العقود التي تنتيي بوفاة أحد المتعاقديف، وىذا التراضي 

.  المعيف سقوط العقد الأجؿيكوف بوجو صريح أو ضمني، أو بحموؿ 

                                                           
 .463 ىاني دويدار النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي، مرجع سابؽ، ص– 1
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    ويصح الفسخ مف جانب فريؽ واحد إذا كاف منصوصا عميو في العقد أو القانوف، وعمى 
ىذا المنواؿ يصح مف جية أف ينشأ عقد الإيجار لمدة معينة وأف يخوؿ فيو الفريقاف أو 
. أحدىما حؽ نسخو قبؿ الأجؿ المحدد ولا ينتيي حكـ عقد المنفسخ إلا مف تاريخ نسخو 

    ولا يشمؿ ىذا الفسخ ما قبمو، فالأفعاؿ التي انتجتيا تبقى مكتسبة عمى وجو نيائي، 
ويستيدؼ الفريؽ الذي يفسخ العقد لأداء بدؿ العطؿ أو الضرر إذا أساء استعماؿ في الفسخ 

. أي إذا استعممو خلبفا لروح القانوف أو العقد 

 المذكور عمى أحكاـ خاصة يفسخ عقود الإعتماد 09-96ىذا وقد نص الأمر      
مكانية تنازؿ المستأجر عف حقو في فسخ العقد 13الإيجاري وذلؾ مف خلبؿ المادة   منو وا 

 منو بالنسبة 40 مف نفس الأمر بالنسبة للؤصوؿ المنقولة والمادة 18/1وذلؾ في المادة 
.  غير منقولة إضافة لبعض الإشارات الضمنية للؤصوؿ

يمكف أف يحتوي عقد الإعتماد ) عمى أنو 09-96 مف الأمر 18/1حيث نصت المادة - 
: الإيجاري أيضا اشتراط ما يأتي 

  تنازؿ المستأجر عف فسخ الإيجار أو تخفيض سعر الإيجار في حالة اتلبؼ الأصؿ
. المؤجر لأسباب عارضة أو سبب الغير 

 38بغض النظر عمى أحكاـ المادتيف ):  مف نفس الأمر عمى أنو 40    ونصت المادة 
 مف ىذا الأمر يمكف للؤطراؼ المعنية بعقد الإعتماد الإيجاري أف تتفؽ فيما بينيا 39و

ليتكفؿ المستأجر، مقابؿ دقة في الإنتفاع الذي يمنحو إياه المؤجر، بالتزاـ أو عدد مف 
الإلتزامات المتعمقة بالمؤجر، وأف يتنازؿ عف الضمانات الخاصة  بسبب فعمي أو بوجود 

عائؽ أو عيوب أو عدـ مطابقة الأصؿ المؤجر أو أف تكوف ىذه الضمانات محدودة وتبعا 
لذلؾ يتنازؿ المستأجر عف المطالبة بفسخ عقد الإعتماد الإيجاري أو تخفيض ثمف الإيجار 
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وفي حاؿ توقؼ المستأجر عف العمؿ لأي سبب مف الأسباب او  (بموجب ىذه الضمانات
. حجز أموالو المنقولة أو غير المنقولة 

    وكذلؾ في حالة وفاة المستأجر إذا كاف شخصا طبيعيا وفي حاؿ تفرع المستأجر عف 
. مؤسسة التجارية أو حؿ الشخص المعنوي المستأجر 

 1. أو في حاؿ رىف مؤسسة التجارية أو التصرؼ بيا أو منح إدارة حرة عمييا أو بيعيا

    وقد يفسخ أو يطمب فسخ عقد الإعتماد الإيجاري مف قبؿ المستأجر إذا أتمفت الأمواؿ 
موضوع العقد بسبب قوة قاىرة، وتوقؼ انتفاعو مف تمؾ الأمواؿ وقد يدرج بند في العقد يعطي 
المستأجر الحؽ في طمب فسخ العقد إذا ىمكت الأمواؿ موضوع عقد الإعتماد الإيجاري قبؿ 
نياية مدة الإيجار المتفؽ عمييا، ولكف شركات الإعتماد الإيجاري تحرص دائما عمى وضع 
بنود تحمؿ فييا المستأجر مسؤولية ىلبؾ الأمواؿ موضوع العقد ولو كاف ذلؾ لسبب خارج 

. ، وقد أجاز ليا المشرع الجزائري ذلؾ إرادتوعف 

    ولا يخالؼ عقد الإعتماد الايجاري القواعد العامة فيما يتعمؽ بفسخ العقد فقد نصت المادة 
 بإلزاموفي العقود الممزمة لمجانبيف، إذا لـ يوؼ أحد المتعاقديف )ج عمى أنو .ـ. مف ؽ119

 المديف أف يطالب بتنفيذ العقد أو فسخو، مع التعويض في إعزازجاز لممتعاقد الآخر يعد 
. الحالتيف إذا اقتضى الحاؿ ذلؾ 

   ويجوز لمقاضي أف يمنح المديف أجلب حسب الظروؼ، كما يجوز لو أف يرفض الفسخ إذا 
 .كاف ما لـ يوؼ بو المديف قميؿ الأىمية بالنسبة لحامؿ الإلتزامات 

 مف نفس القانوف الإتفاؽ عمى أف يغير العقد مفسوخا يحكـ 120    كما أجازت المادة 
القانوف عند عدـ الوفاء بالإلتزامات الناشئة عنو بمجرد تحقيؽ الشروط المتفؽ عمييا وبدوف 

. حاجة إلى حكـ قضائي 

                                                           
  .305 نادر عبد العزيز شافي عقد الميزينغ، مرجع سابقف ص – 1
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    عمما أف ىذا الشرط لا يعفي مف الإعذار، الذي يحدد حسب العرؼ عند عدـ تحديد مف 
. طرؼ المتعاقديف 

    وعميو فإف الأسباب التي تؤدي إلى نسخ عقد الإعتماد الإيجاري تتعدد وتتنوع فمنيا ما 
. نصت عميو القواعد العامة كعدـ قياـ أحد الطرفيف بالتزاماتو 

    ومنيا ما تـ الإتفاؽ عميو بيف الأطراؼ وأدرج في بنود العقد، وىي تتعمؽ بقياـ ىذا العقد 
 1.  المستأجر أسعارعمى الإعتبار الشخصي كالإفلبس أو 

: فسخ عقد الإعتماد الإيجاري بسبب المستأجر - 1

    قد يعود فسخ عقد الإعتماد الإيجاري إلى أمور يتسبب فييا المستأجر، أىميا عدـ دفع 
. بدلات الإيجار أو تعرضو للئفلبس 

  عدم دفع بدلات الإيجار :

   يعتبر عدـ دفع بدلات الإيجار مف أكثر الأسباب التي تقع عمميا وتؤدي إلى فسخ عقد 
لا ) المذكور عمى أنو 09-96أخيره مف الأمر  / 20الإعتماد الإيجاري، وقد نصت المادة 

يمكف لممستأجر أف يتمسؾ بعقد الإعتماد الإيجاري للئستفادة مف مواصمة الإيجار وفقا 
لمشروط المتفؽ عمييا أوليا، إذا مارس المؤجر حقو في استرجاع الأصؿ المؤجر وفقا 

لمشروط المحددة في الفقرة السابقة، ما عدا حالة وجود موافقة صريحة مف المؤجر، ويشكؿ 
. عدـ دفع قسط واحد مف الإيجار فسخا تعسفيا ليذا العقد 

 مف نفس الأمر لممؤجر المجوء إلى القضاء لمفصؿ في دفع بدلات 21كما نصت المادة - 
يمجأ المؤجر إلى القضاء في حالة الفسخ التعسفي لعقد ): الإيجار المستحقة وذلؾ يقوليا

. الإعتماد الإيجاري الصادر مف المستأجر
                                                           

 محكمة وأحكاـ خمؼ محمد، فسخ الإيجار لعدـ الوفاء بالأجرة وتكرار التأميف في الوفاء بيا في ضوء الفقو :السيد–  1
  .12، ص 1997النقض  الحديثة، دار الكتب القانونية، الطبعة الأولى 
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    يفضؿ القاضي في دفع الإيجارات المتبقية والمستحقة وكذا التعويض المغطى لمخسائر، 
إذا لـ يكف التعويض مقدار في العقد أو في " تجدىا أنيا نص 182وبالرجوع إلى نص ـ 

القانوف فالقاضي ىو الذي يقدره ويشمؿ التعويض ما لحؽ مف خسارة وما فإنو مف كسب، 
شرط أف يكوف ىذا نتيجة طبيعة لعدـ الوفاء بالتزاـ أو لمتأخر في الوفاء بو، ويعتبر الضرر 

. نتيجة طبيعة إذا لـ يكف في استطاعة الدائف أف يتوفاه بذؿ جيد معقوؿ 

   غير أنو إذا كاف الإلتزاـ مصدره العقد فلب يمتزـ المديف الذي لـ يرتكب غشا أو خطأ 
. جسميا إلا بتعويض الضرر الذي كاف يمكف توقعو عادة وقت التعاقد 

 وفقا لمقواعد العامة أنو إذا لـ يقـ المستأجر بأداء بدؿ الإيجار، يكوف لممؤجر أف والمبدأ    
ما يفسخ العقد، بالإضافة إلى طمب التعويض عف العطؿ  يطالب إما بالتنفيذ العيني وا 

. والضرر الناتجيف مف عدـ التنفيذ

    ىذا وقد يرغب المؤجر بالتنفيذ العيني فيطالب المستأجر بأداء البدؿ المستحؽ فإذا لـ يقـ 
. بذلؾ، كاف المؤجر التنفيذ عمى جميع أموالو 

كما يمكف أف يتفؽ الأطراؼ عمى أف يكوف الإعتماد الإيجاري مفسوخا حكما عندما يتأخر - 
المستأجر عف دفع الإيجار دوف الحاجة لمجوء إلى انقضاء، وىذا شرط لا يغني عف توجيو 

. إنذار يثبت عدـ التنفيذ عمى وجو رسمي 

وقد يتـ الإتفاؽ عمى فسخ العقد حتما دوف وساطة القضاء ودوف إنذار عمى أف يكوف ذلؾ - 
. الشرط مصحوبا بعبارة جازمة وصريحة لا لبس فييا 

وفي ىذه الحالة يفسخ العقد بمجرد تخمؼ المستأجر عف دفع بدؿ الإيجار دوف حاجة إلى 
. إنذار أو رفع دعوى أماـ القضاء 
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ىذا إلى جانب حتى المؤجر في طمب إلزاـ المستأجر يدفع بدلات الإيجار المستحقة - 
 1. والتعويض عما لحقو مف ضرر ناتج عف الإمتناع عف الدفع

  إفلاس المستأجر :

   تحرص شركات الإعتماد الإيجاري عمى ادراج شرط في عقد الإعتماد الإيجاري يكوف ليا 
بمقتضاه حتى طمب فسخ العقد إذا أشير إفلبس المستأجر، أو اعتبار العقد مفسوخا حكما 

 المستأجرف فالشركة المؤجرة لا إفلبس أعمفدوف أية معاممة قضائية أو غير قضائية إذا 
توافؽ عمى تمويؿ المستأجر عف طريؽ الإعتماد الإيجاري إلا بعد أف يتبيف ليا بشكؿ أكيد 

. قدرة المستأجر عمى القياـ بموجباتو التعاقدية 

وىذا يظير مف خلبؿ ما يقدمو المستأجر مف مستندات وأوراؽ تعكس وضعية التجارية - 
والمالية وسمعتو في السوؽ بما يجعمو محلب لمثقة وجديرا بأف تمولو شركة الإعتماد الإيجاري 

 يكفؿ استرداد ما إيجاربشراء الأمواؿ التي يحتاجيا ثـ تؤجرىا لو لمدة متفؽ عمييا نظر بدؿ 
أنفقتو ىذه الشركة في شراء تمؾ، الأمواؿ وغيرىا مف النفقات المالية والإدارية بالإضافة إلى 

 2. تحقيؽ الربح الذي تبتغيو مف تمؾ العممية

 المذكور ىو عدـ خضوع الأصؿ المؤجر لأي متابعة 09-96ليو الأمر إ    وكؿ ما تطرؽ 
كاف وضعيـ القانوني وصفتيـ سواء ىما مف طرؼ دائني المستأجر العادييف والإمتيازييف ـ

أخذوا بعيف الإعتبار بصفة فردية أو عمى شكؿ كتمة في إطار إجراء قضائي جماعي وىذا 
 قانونا مف خلبؿ عدـ دفع قسط واحد إثباتياكمو في حالة عدـ قدرة المستأجر عمى الوفاء ثـ 

مف الإيجار، أو في حالة حؿ بالتراضي أو قضائي أو تسوية قضائية أو افلبس المستأجر، 
.  مف نفس الأمر 22وىذا ما نصت عميو ـ

                                                           
  .312نادر عبد العزيز شافي ، عقد الميزنغ، مرجع سابؽ، ص -  1
   .163مرجع سابؽ، ص  (دراسة مقارنة)زياد أبو حصوة، عقد الإيجار التمويمي –  2
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ثـ نجد المشرع الجزائري لـ ينص عمى السماح لوكيؿ التفميسة بحؽ طمب استمرار عقد - 
. الإعتماد الإيجاري بعد إفلبس المستأجر 

مما يقتضي عدـ تطبيؽ تمؾ الأحكاـ لعدـ وجود نص  قانوني يجيزىا، ويبقى العقد خاضعا 
. لاتفاؽ الطرفيف

 خويمكف طمب فسخو أو اعتباره مفسوخا حكما إذا تحققت الشروط القانونية أو التعاقدية لمفس
 المستأجر، دوف أف يكوف لوكيؿ التفميسة  الحؽ بطمب متابعة واستمرار عقد إفلبسومنيا 

. الإعتماد الإيجاري 

: فسخ عقد الإعتماد الإيجاري بسبب المؤجر - 2

مع أف مسألة عقد الإعتماد  الإيجاري مف قبؿ المستأجر قد لا تستقيـ مع أىـ خصائص     
ىذا العقد وىي أف مدة الإعتماد الإيجاري غير قابمة للئلغاء لذلؾ فإف تضميف العقد شرطا 

يجيز لممستأجر فسخ العقد قبؿ أوانو قد يؤدي إلى حرماف المؤجر مف الأقساط الإيجارية عف 
المدة المتبقية مما يترتب عميو خسارة لجزء رأسمالو الذي وظفو لممارسة ىذا النشاط وأف فسخ 
عقد الإعتماد الإيجاري بناءا عمى طمب المستأجر لا يتقرر لو إلا بأحد الطرفيف إما تطبيقا 

. لمقواعد العامة أو إعمالا لشرط التقابؿ المدرج في العقد لمصمحتو 

  المؤجر التمويمي بالتزاماتو التقاعدية إخلالحالة  :

   ماداـ أف المشرع الجزائري وكذا التشريعات محؿ المقارنة لـ ينص صراحة  عمى حؽ     
 القواعد العامة عمى إسقاطالمستأجر في طمب الفسخ لعقد الإعتماد الإيجاري، فإنو يمكف أف 

. ىذا العقد 

   وعميو يستطيع المستأجر الإستناد إلى ىذه القواعد لطمب فسخ العقد الممزـ لمجانبيف بسبب 
. فسخ العقد 
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 عقد البيع أو إبراـ المؤجر بالتزاماتو التعاقدية مثلب في حالة امتناعو عف إخلبؿ   ويتمثؿ 
. تنفيذه 

    ولكف ولما كانت إلتزامات المؤجر في عقد الإعتماد الإيجاري تنحصر في حدود ضيقة 
وذلؾ نتيجة زيادة حقوؽ ىذا الأخير، الأمر الذي لـ يترؾ مجالا واسعا لإشارة مسؤولية 

بالرغـ مف المشكلبت العديدة التي قد تعترض استعماؿ المستفيد للؤصؿ المؤجر، فالمؤجر تـ 
 مف ضماف العيوب الخفية، كما لا يمتزـ بالصيانة ولا يضمف سوى التعرض الصادر إعفاؤه

عنو أو عف الغير شريطة ارتكازه عمى فعؿ صادر عنو وحتى في العلبقات الناشئة عف 
 مسؤولية المستفيد بصفتو إثارةعمميات التسميـ والتسمـ بيف البائع أو المقاوؿ والمستفيد يمكف 

. وكيلب عف المؤجر التمويمي في التسميـ أو بوصفو مقاولا في حالة بناء العقار 

    وبتطبيؽ ذلؾ عمى عقد الإعتماد الإيجاري نجد أنو في حالة مسؤولية البائع عف الإخلبؿ 
بتنفيذ إلتزامو بالتسميـ لا يقع عمى عاتؽ المؤجر إلتزاـ بتعويض المستأجر عف الأضرار التي 

  1. تمحؽ بو، وأف ترتب عمى ذلؾ فسخ الإعتماد الإيجاري

أخيرا يمكف إشارة إلى إمكانية إشارة مسؤولية المؤجر عف اخلبلو بالتزامو بنقؿ ممكية - 
 تنفيذا لموعد الأصؿ المؤجر إلى المستفيد في القروض التي يتحقؽ فييا نقؿ ممكية الأصؿ

. بالبيع الممزـ لجانب واحد أي في حالة ما إذا اخؿ المؤجر بتنفيذ الوعد بالبيع 

   فسخ عقد الإعتماد الإيجاري لشرط التقابل :

    الجديد بالذكر أنو لا التشريع الجزائري أو تشريع آخر خوؿ المستفيد حؽ اعتبار العقد 
. مفسوخا بمحض إرادتو، وذلؾ أعمالا لمحؽ المتقدـ، فلب بد مف أف يحدد العقد شروط ذلؾ 

                                                           
  .467ىاني دويدار، النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي، مرجع سابؽ، ص –  1
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    كما يفرض عقد الإعتماد الإيجاري عمى عاتؽ المستأجر إحضار المؤجر بنيتو في 
استعماؿ شرط التقابؿ خلبؿ المواعيد المنصوص عمييا في العقد، وبذلؾ لا ينتج ىذا الشرط 

. أثره ما لـ تراع تمؾ المواعد 

    وقد يقيد كذلؾ مف نطاؽ أعماؿ الشرط ىذا، في حالة ما إذا تـ اشتراط تقديـ المستفيد 
لممؤجر مشتر للؤصؿ أو مستأجر لو وبذلؾ لا يحؽ لممستفيد طمب اعتبار ىذا العقد مفسوخا 

 . (مستر أو مستأجر للؤصؿ المؤجر)ما لـ يقدـ المؤجر ذلؾ 

   مما يستنتج أف المؤجر التمويمي لا يسمح لممستأجر بإعماؿ شرط التقابؿ ىذا، إلا بعد أف 
يضمف ىلبؾ جانب ىاـ مف رأسمالو الموظؼ في التمويؿ كما لا يجوز لو العدوؿ عف تنفيذ 
التزاماتو الناشئة عف العقد ما لـ يكف المؤجر عمى ثقة مف قدرتو عمى التصرؼ في الأصؿ 

بالبيع أو الإيجار، ويتحقؽ ذلؾ كما قمنا بإلزاـ المستفيد بتقديـ لممؤجر مشتر للؤصؿ أو 
. مستأجر لو 

وأكثر مف ذلؾ فقد ينص عقد الإعتماد الإيجاري عمى أف المؤجر يحتفظ بحقو في تحديد ثمف 
الشراء عمى ضوء ظروؼ السوؽ ويفرض ذلؾ عمى المستفيد مراعاة ىذا الثمف عند تفاوضو 

. مع المشتري عمى الشراء 

ف يتولى المؤجر تحديد الثمف عمى ضوء أحواؿ السوؽ وظروفو، فإف المستفيد يضمف     وا 
، ولو حدث أف 1في واقع الأمر مخاطر السوؽ عند البيع، لاسيما إذا كاف محؿ العقد منقولا 

حدث المؤجر عمى ثمف معقوؿ غطى كؿ المصاريؼ الشراء والتعويض، فإف ىذا المؤجر 
، فبينما يتحمؿ المستأجر تبعة المشترييتأثر بوصفو البائع الذي قاـ بنقؿ الممكية إلى 

مخاطر السوؽ، لا يشارؾ مطمقا في ثمار بيع المنقوؿ إذا كانت ظروؼ السوؽ تسمح 
. بالحصوؿ عمى ثمف معقوؿ 
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   وليس ىذا فحسب بؿ يظؿ المستأجر ممزما بالإستمرار في دفع أقساط الإيجار إلى غاية 
تاريخ إبراـ عقد الإعتماد الإيجاري الجديد لأنو مف ىذا التاريخ يعتبر العقد الأوؿ مفسوخا 

بالإضافة إلى تحمؿ المستأجر نفقات الأصؿ المؤجر إلى موقع تشغيمو أو إصلبحو تمييدا 
لتسميمو إلى المستأجر ما لـ يتفؽ مع المستأجر الجديد عمى تحممو تمؾ النفقات وأيا كاف 

. الأمر فإف ىذه النفقات لا يتحمميا المؤجر 

   وتجدر الإشارة إلى أف المستأجر عندما يقدـ إلى المؤجر مستأجر جديد فإنو يتعيف عميو 
. الحصوؿ عمى موافقة المؤجر 

 : (الإنفساخ)فسخ عقد الإعتماد الإيجاري بسبب خارج عن نطاق طرفيو - 3

    قد يكوف إلغاء عقد الإعتماد الإيجاري بقوة القانوف مثؿ سائر العقود، وىو ما يسمى 
. بالإنفساخ وبذلؾ تزوؿ الرابطة القانونية التي تربط بيف المؤجر والمستأجر 

    وعموما فإف ىذا العقد ينفسخ بسبب اليلبؾ الكمي لمحاؿ المؤجر، سواء كاف ىذا اليلبؾ 
ماديا كالحريؽ أو حرب مدمرة أو تيدـ البناء، وىلبؾ قانونيا كالمصادرة الماؿ المؤجر وىذا 

. يؤدي إلى انفساح العقد بصرؼ النظر عف سببو 

 عف ىذه الحالة صراحةنجد أف التشريع الجزائري والقوانيف الأخرى سكت عف النص - 
. وبالتالي يجب الرجوع إلى القواعد العامة 

 العقد بقوة القانوف مف وقت ىلبؾ الماؿ المؤجر، دوف حاجة إلى صدور حكـ خ   وينفس
ذا اقتضى الأمر أف يمجأ أحد الطرفيف إلى القضاء ليصدر حكما في ىذا الشأف فإف  بذلؾ، وا 
حكمو يكوف كاشفا لإنفساخ وليس منشئا لو، وبالتالي يتفؽ عقد الإعتماد الإيجاري ىذا مع 

. القواعد العامة للئيجار 
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    أما اليلبؾ الجزئي لمماؿ المؤجر، فإنو لا يؤدي إلى فسخ العقد بقوة، لأنو ليس مف شأنو 
أف يعدـ موضوع عقد الإعتماد الإيجاري، ولكنو يدخؿ في نطاؽ إلتزاـ المستأجر بحفظ ىذا 

صلبحو  1. الماؿ وصيانتو وا 

. وبذلؾ يتـ الإحالة إلى ما قيؿ عف مسؤولية المستأجر عف ىلبؾ الأصوؿ المؤجرة 

: فسخ عقد الإعتماد الإيجاري بسبب إنتياء عقد البيع - 4

لقد سكت المشرع الجزائري ولـ يتخذ لا موقؼ صريح ولا غامض بؿ سكت كميا فيما - 
يخص مسألة تأثير انتياء عقد البيع عمى عقد الإعتماد الإيجاري بالرغـ مف أنو جاء بعد 

المصري الذي تنبو لمجدؿ الدائر حوؿ ىذه المسألة بيف الفقو والإجتياد الفرنسي  القانوف
وأعطى خلبليا بعدـ تأثر عقد الإعتماد الإيجاري مصير عقد البيع في حالة إبطالو أو 

 .إلغائو

   وىذا التقصير مف المشرع الجزائري في سف القوانيف خاصة طاؿ بو الحاؿ فيما يتعمؽ 
بعقود حساسة مثؿ عقد الإعتماد الإيجاري الذي يمعب دورا ميما في تطوير الإستثماري 

. وبالتالي الإقتصادي الجزائري 

: آثار فسخ الإعتماد الإيجاري : الفرع الثاني

 المذكور الآثار القانونية المترتبة عمى فسخ عقد الإعتماد 09-96   لـ ينظـ الأمر 
الإيجاري مثمو في ذلؾ القوانيف محؿ المقارنة المتعمقة بالإعتماد الإيجاري، مما يقتضي 
تطبيؽ القواعد العامة التي تحكـ فسخ العقود بوجو عاـ تبعا لغياب تنظيـ قانوني خاص 

. يحكـ آثار فسخ عقد الإعتماد الإيجاري 

   بالإضافة إلى تطبيؽ بنود العقد الذي يراعي العلبقة بيف الأطراؼ في حدود ما يجيزه 
. القانوف والنظاـ العاـ 
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لا إ   وبما أف الفسخ بخلبؼ الإبطاؿ والإلغاء ليس لو مفعوؿ رجعي، فلب ينتج مفعولو 
بتاريخو، أي أف الفسخ لو أثر مستقبمي وفقا لما تقتضي بو القواعد العامة، وعميو فإنو بعد أف 

. يتحقؽ فسخ الإعتماد الإيجاري يقتضي ترتيب لكافة النتائج القانونية المتأثية مف ذلؾ 

   وبذلؾ ينقضي الإعتماد الإيجاري، وتعود الأمواؿ إلى مالكيا وتعتبر الأفعاؿ السابقة 
. لتاريخ ىذا العقد مكتسبة عمى وجو نيائي 

   بحيث لا يمزـ المؤجر بإعادة بدلات الإيجار التي استوفاىا قبؿ الفسخ، فإذا تحقؽ الفسخ 
. زاؿ العقد بأثر رجعي

   إلا أف إعادة المتعاقديف إلى الوضع الذي كاف عميو قبؿ التعاقد تحقيقيا مف الناحية 
العممية، كما لو ىمؾ المبيع في يد المشتري ثـ وقع الفسخ لصالح البائع ففي مثؿ ىذه الحالة 
وعمى الرغـ مف انحلبؿ الرابطة التعاقدية مف الناحية القانونية لا يمكف القوؿ بإعادة الطرفيف 
إلى الحالة التي كاف عمييا قبؿ التعاقد، ومف ثـ لا يستطيع الدائف الحصوؿ عمى الأداء الذي 

. يكوف قدمو لممديف قبؿ فسخ العقد أو المديف الحصوؿ عمى ما كاف قد قدمو لمدائف 

   لكف تجدر الإشارة إلى أنو إذا كاف الفسخ سبب الأصوؿ المؤجرة كانت مصابة بعيوب 
. منذ استلبميا ومنذ بداية مدة عقد الإعتماد الإيجاري

إذا فسخ العقد أعيد المتعاقداف إلى الحالة التي كانا عمييا "ج عمى أنو .ـ. ؽ122نصت ـ - 
قبؿ العقد، فإذا استحاؿ ذلؾ جاز لممحكمة أف تحكـ بالتعويض، وبالنسبة لعقد الإعتماد 

الإيجاري فإذا تحقؽ فسخو فإف ذلؾ يقتضي ترتيب كافة النتائج القانونية المتأتية مف ذلؾ، 
 وتعود الأمواؿ المؤجرة إلى مالكيا، وتعتبر الأفعاؿ السابقة لتاريخو الإجارةحيث تنقضي 

. مكتسبة عمى وجو نيائي، لا يمزـ بإعادة بدلات الإيجار التي استوفاىا قبؿ الفسخ 

   ىذا وتحرص شركات الإعتماد الإيجاري عمى إدراج بنود في عقد الإعتماد الإيجاري تمزـ 
بموجبيا المستأجر بأف يعيد إلييا الأمواؿ موضع العقد، وكذلؾ البدلات المستحقة بالإضافة 
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إلى تعويضيا عف الأضرار التي تمحؽ بيا مف جراء الفسخ وعادة ما تكوف قيمة الضرر 
 1. محددة في العقد بما يعرؼ بالبند الجزائي

: إعادة الأموال موضوع عقد الإعتماد الإيجاري - 1

   تعتبر شركة الإعتماد الإيجاري، مف الناحية القانونية صاحبة حتى الممكية عمى الأمواؿ 
التي تكوف موضوعا لعقود الإعتماد الإيجاري وبالتالي فإف فسخ عقد الإعتماد الإيجاري 

بالأمواؿ موضوع ىذا العقد يشكؿ تعديا عمى حقوؽ  يؤدي إلى اعتبار أف احتفاظ المستأجر
. المؤجر في الإنتفاع والتصرؼ بيا باعتباره مالكا لتمؾ الأمواؿ 

   ويكوف احتفاظ المستأجر بتمؾ الأمواؿ غير مستند إلى مشرع شرعي بعد فسخ عقد 
الإعتماد الإيجاري، مما يقتضي إعادة الأمواؿ موضوع ىذا العقد بالإضافة إلى البدلات 

. المستحقة 

   ويعود لممحاكـ صلبحية الحكـ بغرامة إكراىية عمى التأخير في إعادة تمؾ الأمواؿ وفقا 
. لمظروؼ والوقائع المعروضة عمييا 

   وفي حاؿ عدـ إعادة الأمواؿ يصبح المستأجر ممزما بدفع بدؿ المثؿ لممؤجر تعويضا عف 
الأشغاؿ غير المشروع عف الحقبة الزمنية التي استغرقتيا لحيف تسميـ الأمواؿ وتقدر قيمة 
ىذا التعويض بنفس قيمة بدلات الإيجار المتفؽ عمييا في العقد ودوف أف يؤدي دفع ىذه 
البدلات إلى اعتبار المستأجر مستفيدا مجددا مف الإيجار، ودوف أف يعني ذلؾ أيضا أنو 

 2. معفى مف تحمؿ أي عطؿ ضرر آخريف 
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 عقد الإعتماد الإيجاري إحياءإذا لا يؤدي دفع بدؿ الإيجار بعد فسخ العقد إلى إعادة - 
المفسوخ لأف الدفع في ىذا المجاؿ يعتبر بمثابة جزء مف المبالغ المستحقة تعويضا عف 

. الفسخ الحاصؿ 

ويعتبر المستأجر ممزما برد الأمواؿ المؤجرة موضوع عقد الإعتماد الإيجاري بشكؿ فعمي - 
وبحالة جيدة ويبقى مسؤولا عنيا وضامنا ليا إلى حيف الإعادة، والتي يجب أف تتـ دوف 

. شروط 

   فلب يجوز لممستأجر إجراء المقاصة بيف ما ىو مدفوع مف بدلات الإيجار قبؿ الفسخ وبيف 
ثمنيا بعد الفسخ، ومف ثـ الإبقاء عمى جزء منيا بحجة أنو سدد ثمنيا، إذ لا يمكف اعتبار 
الأقساط التي دفعيا المستأجر بمثابة تسديد لثمف الأمواؿ موضوع عقد الإعتماد الإيجاري 

. وكأف ىذا العقد ىو عقد بيع بالتقسيط 

ىذا لا، المستأجر ممزـ عند فسخ العقد بإعادة تمؾ الأمواؿ بكامميا لإعادة قسطا مف ثمف - 
 1. شراء تمؾ الأمواؿ

يمكف لممؤجر ):  المذكور ذلؾ بقوليا 09-96 مف الأمر 20 ىذا وقد أقرت المادة،     
 يوما كاممة، لأف 15طواؿ مدة عقد الإعتماد الإيجاري وبعد اشعار مسبؽ وأداء إعذار لمدة 
سترجاعو بالر اضي أو عف طريؽ ييضع حدا لحؽ المستأجر في الإنتفاع بالأصؿ المؤجر وا 

مجرد أمر غير قابؿ للئستئناؼ يصدر بذيؿ العريضة عف رئيس محكمة مكاف إقامة 
. المؤجر، وذلؾ في حالة عدـ دفع المستأجر قسطا واحدا مف الإيجار 

يؽ تأجير أو طر   وفي ىذه الحالة يمكف لممؤجر أف يتصرؼ في الأصؿ المسترجع، عف 
بيع أو رىف الحيازة أو عف طريؽ أية وسيمة قانونية أخرى لنقؿ الممكية، ويعد كؿ نبذ مخالؼ 

. لعقد الإعتماد الإيجاري بندا غير محرر 
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   لا يمكف لممستأجر أف يتمسؾ بعقد الإعتماد الإيجاري للئستفادة مف مواصمة الإيجار وفقا 
لمشروط المتفؽ عمييا أوليا، إذا مارس المؤجر حقو في استرجاع الأصؿ المؤجر وفقا 

لمشروط المحددة في الفقرة السابقة، ما عدا حالة وجود موافقة صريحة مف المؤجر ويشكؿ 
 . (عدـ دفع قسط واحد مف الإيجار فسخا تعسفيا ليذا العقد

: البند الجزائي في عقد الإعتماد الإيجاري - 2

، المذكور 09-96 مف الأمر 13  تعرض المشرع الجزائري لمبند الجزائي ضمف المادة    
: عقوبة فسخ العقود خلبؿ فترة الإيجار غير القابمة للئلغاء، وذلؾ كما يمي "تحت عنواف 

إف فسخ عقد الإعتماد الإيجاري خلبؿ الفترة غير القابمة للئلغاء مف قبؿ طرؼ مف الأطراؼ )
تمنح الطرؼ الآخر حؽ التعويض الذي يمكف تحديد مبمغو ضمف العقد في إطار بند خاص 
أو في حالة انعداـ ذلؾ عف طريؽ الجية القضائية المختصة وفقا للؤحكاـ القانونية المطبقة 

 أو إفلبسعمى الفسخ التعسفي لمعقود، ما عدا القوة القاىرة أو في حالة تسوية قضائية أو 
حؿ مسبؽ لممستأجر ينجر عنو تصغية ىذا الأخير، عندما يتعمؽ الأمر بشخص معنوي، 
وبصفة عامة ما عدا حالة عدـ قدرة حقيقية لممستأجر عمى الوفاء، شخصا طبيعيا كاف أو 

معنويا فإنو يترتب عف فسخ عقد الإعتماد الإيجاري خلبؿ الفترة غير القابمة للئلغاء في حالة 
ما إذا تسبب فيو المستأجر دفع التعويضات المنصوص عمييا في الفقرة السابقة لصالح 

المؤجر، بحيث لا يمكف أف يقؿ مبمغ التعويضات عف المبمغ الخاص بالإيجارات المستحقة 
المتبقية، إلا إذا انقضت الأطراؼ عمى خلبؼ ذلؾ ضمف العقد، وفي الحالات الواردة في 
الفقرة السابقة يمارس حؽ المؤجر في الإيجارات مف خلبؿ استرجاع الأصؿ المؤجر وكذلؾ 

ممارسة امتيازه عمى أصوؿ المستأجر القابمة لمتحويؿ نقدا وعند الإقتضاء عمى أموالو 
 . (الخاصة قصد استرداد الإيجارات المستحقة غير المدفوعة والتي تستحؽ في المستقبؿ
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   وقد وضع البند الجزائي لتعويض المتضرر مف الطرفيف نتيجة الفسخ التعسفي لعقد    
الإعتماد الإيجاري ىذا مف خلبؿ الفقرة الأولى مف المادة السابقة أما الفقرة الثانية والثالثة فقد 

. خصصتا لمتعويضات اللبزمة لممؤجر والتي لا يمكف أف تقؿ عف الإيجازات المستحقة 

، ويعتبر 1  واعتبر الفقياء أف البند تعويض مف نوع خاص عف عدـ التنفيذ العقدي    
بمثابة تحديدا ثقافي معيف مسبقا وبشكؿ مقطوع بيف الطرفيف لمتعويضات التي تستحؽ لمدائف 

. في حالة عدـ التنفيذ أو التأخير في التنفيذ

: التعويض عن فسخ عقد الإعتماد الإيجاري - 3

   التعويض عف فسخ عقد الإعتماد الإيجاري إما أف يكوف تعويضا اتفاقيا أو تعويضا   
قضائيا وقد انتبيت معظـ مؤسسات الإعتماد الإيجاري لاسيما في فرنسا إلى المخاطر 

الناجمة عف فسخ عقد الإعتماد الإيجاري، فراحت تدرج بنودا في ىذا العقد تمزـ عف طريقيا 
. المستفيد بدفع تعويض عف ىذا الفسخ 

    كما يمزـ المستفيد بدفع أقساط الأجرة عف المدة الباقية مف الإيجار إذا لـ يقـ المستأجر 
بالوفاء بالأجرة في المواعيد المتفؽ عمييا، ولجوء المؤجر التمويمي عمى فسخ العقد ويسمى 

. ىذا الشرط بالشرط الجزائي 

والذي ىو عبارة عف تقدير مسبؽ لمتعويض، وىو مف التعويض الإتفاقي وضع لتعويض     
. الدائف عف الأضرار التي تمحؽ بو مف جراء عدـ التنفيذ 

  وفي الأخير وقبؿ الإنتياء مف دراسة فسخ الإعتماد الإيجاري، فإنو يمكف استنتاج أف    
ىذا الفسخ قد يكوف غير مرغوب فيو سواء مف قبؿ المستأجر المستفيد الذي يأمؿ في 

. الإنتفاع بالماؿ المؤجر أو ربما تممكو عند نياية مدة العقد 

: إنتياء عقد الإعتماد الإيجاري بحمول أجمو : المطمب الثاني
                                                           

 . وما يمييا 1سامي منصور، نظرية الجمع بيف إلغاء العقد وتنفيذ البند الجزائي، مرجع سابؽ، ص –  1



ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ إنشاء عقد الإعتماد الإيجاري :الفصل اثاني  
 

 

88 

   ينتيي عقد الإعتماد الإيجاري بانتياء المدة المتفؽ عمييا بيف المتعاقديف، إذ أنو مف   
عقود المدة، حيث تنتيي ىذه العقود بانتياء المدة المحددة ليا، وىي النياية الطبيعية ليذا 

. النوع مف العقود 

 مف 508   ىذا ما نصت عميو القواعد العامة لعقد الإيجار العادي حيث نصت المادة   
 عمى أف الإيجار ينتيي بانتياء المدة المعينة في العقد مف دوف حاجة الجزائيالقانوف المدني 

. إلى تنبيو بالإخلبء 

  فالقاعدة العامة تقضي بأنو إذا اتفؽ الأطراؼ عمى مدة العقد، فيو ينتيي حتما بحموؿ    
ذا حصؿ مثؿ ىذا الإنذار أو  الأجؿ المتفؽ عميو دوف حاجة إلى إنذار أو تنبيو لذلؾ، وا 
التنبيو فيو عديـ الأثر مع إمكانية الإفادة منو لمكشؼ عف نية عدـ الموافقة عمى تجديد 

 1. العقد

    وما يميز عقد الإعتماد الإيجاري عف غيره مف العقود الأخرى، ىو حؽ الخيار الممنوع  
:  لممستأجر في نياية مدة العقد، حيث يكوف لو حؽ الإختيار بيف ثلبثة حموؿ ىي

. إما أف يقرر شراء الأمواؿ موضوع العقد - 

ما تجديد العقد بشروط جديدة يتفؽ عمييا الأطراؼ -  . وا 

ما إعادة تمؾ الأمواؿ إلى المؤجر -  . وا 

 المتعمؽ 96/09 مف الأمر 16    ىذا ما اعتمده المشرع الجزائري خلبؿ نص المادة 
يمكف لممستأجر عند انقضاء فترة الإيجار غير )بالإعتماد الإيجاري والتي نصت عمى أنو 

. القابمة للئلغاء وبتقدير منو فقط 

. إما أف يشتري الأصؿ المؤجر مقابؿ دفع قيمتو المتبقية كما تـ تحديدىا في العقد - 
                                                           

باستثناء ) عمما أف التشريعات المختمفة قد سكتت عمى النص صراحة عف الشرط الجزائي في عقد الإعتماد الإيجاري –1
  .( المذكور96/09 مف الأمر 13المشرع الجزائري مف خلبؿ المادة 
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. وأما أف يعيد تجديد الإيجار لفترة ومقابؿ دفع إيجار تتفؽ عميو الأطراؼ - 

ما أف يرد الأصؿ المؤجر لممؤجر -  . وا 

ىذا وقد أعطت كافة التشريعات التي اعتمدت نظاـ الإعتماد الإيجاري حؽ الخيار لممستأجر 
. في شراء الأمواؿ أو إعادتيا أو تجديد العقد 

حيث تختمؼ عقود الإعتماد الإيجاري، فينا أف يشرط التبيمغ بموجب رسالة مضمونة مع - 
. إشعار بالإستلبـ قبؿ فترة معينة مثلب 

 المتعمؽ بالإعتماد الإيجاري 96/09    وىذا ما إعتمده المشرع الجزائري مف خلبؿ الأمر   
إذا قرر المستأجر حؽ الخيار بالشراء في التاريخ ) منو عمى أنو 145والذي نصت المادة 

 يوما عمى الأقؿ 15المتفؽ عميو عف طريؽ رسالة مضمونة الوصوؿ موجية إلى المؤجر 
قبؿ ىذا التاريخ، يتعيف عمى المتعاقديف الإثبات بعقد ناقؿ لمممكية يحرر لدى الموثؽ والقياـ 

 . (بالإجراءات القانونية المتعمقة بالبيع والإشيار المنصوص عمييا في القوانيف المعموؿ بيا

   أما إذا لـ يحدد عقد الإعتماد الإيجاري الشكؿ أو الوسيمة التي بموجبيا يتـ إبلبغ   
 ىذا الأخير أف يقوـ فباستطاعتوعمى اختيار المستأجر،  (شركة الإعتماد الإيجاري)المؤجر 

بالتبميغ بأية طريقة ممكنة عمى أف يكوف لديو الدليؿ الكافي لإثبات قيامو بإبلبغ اختياره إلى 
 .المؤجر

 المستأجر أو لـ يتخذ القرار الذي يناسبو عند انتياء عقد الإعتماد يخموا    أما إذا لـ  
الإيجاري فيذا يعني أف المستأجر قد اختار انتياء العقود والتزاـ برد الأمواؿ التي كانت 

. ، لأنو يعتبر متنازلا عف حقو في شراء الأمواؿ المؤجرة 1موضوعا ليذا العقد 

. أما الخيارات الثلبثة الممنوحة لممستأجر عند حموؿ أجؿ عقد الإعتماد الإيجاري - 

                                                           
  .229 فايز نعيـ رضواف، عقد التأجير التمويمي، مرجع سابؽ، ص – 1
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: شراء الأموال موضوع عقد الإعتماد الإيجاري كاختيار أول لممستأجر : الفرع الأول

  أعطى عقد الإعتماد الإيجاري لممستأجر حؽ شراء الأمواؿ موضوع ىذا العقد وذلؾ    
عند انتياء المدة المتفؽ عمييا، ويعتبر اختيار المستأجر لمماؿ المؤجر ىو الخيار الغالب 

. والأكثر وقوعا في مثؿ ىذه العقود 

   إذ أف أمؿ المستأجر وىدفو مف الدخوؿ في الإعتماد الإيجاري ىما تممؾ الأمواؿ التي   
يتعاقد عمييا ويتحمؿ بدلات إيجار مرتفعة بالمقارنة مع ما يماثميا مف أمواؿ في عقود 

 2. الإيجار العادية

 المذكور قد أقرت 09-96 التي تـ الإشارة ليا سابقا، مف الأمر 16/1حيث أف المادة - 
 مف نفس الأمر شروط نقؿ حؽ الممكية عند إقرار حؽ 45ىذا الحؽ، كما حددت المادة 

. الخيار بالشراء 

لكف الجدير بالذكر أف التشريع الجزائري وفيما يخص حؽ المستأجر في شراء الأمواؿ    
 قد أقرت ىذا الحؽ في 96/09 مف الأمر 10/4محؿ عقد الإعتماد الإيجاري فإف المادة 

.  حالة الإعتماد الإيجاري المالي فقط 

يسمح لممستأجر في حالة الإعتماد الإيجاري المالي فقط، وعند انقضاء ): وذلؾ كما يمي     
الفترة غير القابمة للئلغاء الخاصة بالإيجار أف يكتسب الأصوؿ المؤجرة مقابؿ دفع قيمة 
متبقية تأخذ بعيف الإعتبار الإيجاري التي تـ قبضيا، في حالة ما إذا ما قرر مزاولة حؽ 
الخيار بالشراء، دوف أف يحدد ذلؾ مف حؽ الأطراؼ المتعاقدة في تجديد الإيجار لفترة 

ومقابؿ قبض ايجار يتفؽ عميو، ولا مف حؽ المستأجر في استرجاع الأصؿ المؤجر عند 
. (نياية الفترة الأولية مف الإيجار

 . لا يقر لممستأجر حؽ الخيار1    وعميو يفيـ مف ىذا النص أف الإعتماد الإيجاري العممي 
                                                           

  .368 نادر عبد العزيز شافى، عقد الميزينغ، مرجع سابؽ، ص – 2
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وقد سمؾ المشرع الجزائري بالنسبة للئعتماد الإيجاري المتعمؽ بالمحلبت التجارية 
 المذكور والتي نصت عمى 09-96 مف الأمر 9والمؤسسات الحرفية وذلؾ مف خلبؿ المادة 

يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري المتعمؽ بمحؿ تجاري أو بمؤسسة حرفية سندا يمنح مف )
 ولمدة ثابتة، إيجاراتعمى شكؿ تأجير مقابؿ الحصوؿ عمى " خلبلو، طرؼ يدعى المؤجر 

لصالح طرؼ يدعى المستأجر، محلب تجاريا أو مؤسسة حرفية مف ممكو مع الوعد مف جانب 
واحد لصالح المستأجر وبمبادرة منو عف طريؽ دفع سعر متفؽ عميو يأخذ بعيف الإعتبار 

عمى الأقؿ جزئيا الأقساط التي تتـ دفعيا بموجب الإيجارات مع انعداـ إمكانية المستأجر في 
 . (إعادة تأجير المحؿ التجاري أو ىذه المؤسسة الحرفية لصاحب الممكية الأوؿ

 مف نفس الأمر 8    وكذلؾ بالنسبة للئعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة في المادة 
: والتي نصت عمى أنو 

يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري للؤصوؿ غير المنقولة عقدا يمنح، مف خلبلو، طرؼ يدعى )
مقابؿ الحصوؿ عمى " المستأجر"وعمى شكؿ تأجير لصالح طرؼ آخر يدعى " المؤجر"

ايجارات ولمدة ثابتة، أصولا ثابتة مينية اشتراىا، وبنيت لحصابو، مع إمكانية المستأجر في 
الحصوؿ عمى ممكية مجمؿ الأصوؿ المؤجرة أو جزء منيا في أجؿ أقصاه انقضاء مدة 

: الإيجار، ويتـ ذلؾ في صيغة مف الصيغ المذكور أدناه 

. عف طريؽ التنازؿ تنفيذا لموعد بالبيع مف جانب واحد - 

أو عف طريؽ الإكتساب المباشر أو غير المباشر، حقوؽ ممكية الأرض التي شردت عمييا - 
. العمارة أو العمارات المؤجرة 

                                                                                                                                                                                     
 المذكور عمى أنو العقد الذي يتـ مف خلبلو تحويؿ 96/09 مف الأمر 2/2 الإعتماد الإيجاري المالي عرفتو المادة – 1

لصالح المستأجر كؿ الحقوؽ والإلتزامات والمنافع، والمساوئ والمخاطر المرتبطة بممكية الأصؿ المموؿ عف طريؽ الإعتماد 
 .الإيجاري 
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ممكية الأصوؿ التي تـ تشيدىا عمى الأرض والتي ىي ممؾ )أو عف طريؽ التحويؿ قانوف - 
 . (لممستأجر

أما بالنسبة للئعتماد الإيجاري للؤصوؿ المنقولة فمـ يحدد المشرع الجزائري الصيغة التي     
. يمارس بيا المستأجر في اختيار شراء الأمواؿ محؿ العقد 

كما يجب أف يتضمف عقد الإعتماد الإيجاري الثمف الذي يمتزـ المستأجر بدفعو إلى     
. الشركة المؤجرة في حالة اختياره شراء الأمواؿ المؤجرة 

فإذا لـ يتضمف العقد تحديد الثمف، يجب أف يتفؽ الأطراؼ عمى الأسس التي يتـ      
الإعتماد عمييا لتحديد ذلؾ الثمف، حيث يتـ المجوء إلى القضاء أو الإستعانة بخبرات 

. مختصيف عند وجود نزاع في تحديد الثمف 

ويعتبر تحديد ثمف الشراء بمثابة ضمانة لممستأجر في مواجية المؤجر الذي يمجأ إلى      
فرض إرادتو عند نياية العقد ويطمب ثمنا مرتفعا لمنع المستأجر مف الشراء، مما يبدد أمؿ 
المستأجر في شراء الأمواؿ موضوع عقد الإعتماد الإيجاري بعد أف أرىؽ نفسو في دفع 

. بدلات إيجار مرتفعة بيدؼ شرائيا عند نياية مدة العقد بثمف أقؿ مف سعر السوؽ 

ويجب الأخذ بعيف الإعتبار عمى الأقؿ جزئيا، الأقساط التي تـ دفعيا بموجب الإيجار     
 . ( المذكور09-69 مف الأمر 7المادة )

إذ يشمؿ بدؿ الإيجار المرتفع عمى جزء مقابؿ استيلبؾ الأمواؿ المؤجرة، مما يسمح      
لممستأجر بشراء تمؾ الأمواؿ بثمف منخفض يمثؿ ما يقابؿ الجزء الذي لـ يتـ استيلبكو خلبؿ 

. مدة الإيجار وىو ما يعرؼ بالقيمة المتبقية 

إلا أنو يجب عدـ إباحة تعديؿ عقود الإعتماد الإيجاري مف ناحية ثمف الشراء المتفؽ عميو - 
في عقد الإعتماد الإيجاري وذلؾ حرصا عمى مبدأ الزامية العقود التي كرستو القواعد العامة 
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يكوف العقد ممزما لمطرفيف، متى تبادؿ )ـ التي نصت عمى أنو  . مف ؽ55في المادة 
 . (المتعاقديف الإلتزاـ بعضيما بعضا

إذ يعتبر مبدأ إلزامية العقود مف أىـ المبادئ الأساسية التي تسود العقود بوجو عاـ، فمتى - 
لا ترتب عمى ذلؾ بمؿءإلتزمت الإدارة اتجاه الغير لـ تعد حرة بالتحرر مف العقد   مشيئتيا وا 

جزاء مدني يتمثؿ في فسخ العقد والتعويض عف التعطيؿ والضرر أو تنفيذ العقد عينا مع 
لحاؽ الضرر بالمتعاقد الآخر   1. التعويض في حاؿ التأخر أو التماطؿ في التنفيذ وا 

ثـ أف المشرع الجزائري عند تحديد شروط نقؿ حؽ الممكية عند إقرار حؽ الخيار بالشراء - 
. حيث تطبؽ الأحكاـ المتعمقة بالبيع لكف بالنسبة لمعقارات فقط 

وفي ىذه الحالة، يعتبر عقد الإعتماد الإيجاري قد ): ، عمى أنو3، 45/2انقضت المادة - 
إنتيى بشرط أف يكوف المتعاقداف قد أوفيا بالتزاماتيا، ويعتبر بيع الأصؿ المؤجر قد تـ فعلب 
عند تاريخ تحرير العقد الرسمي المتعمؽ بو، بغض النظر عف عدـ القياـ بإجراءات الإشيار 

 . البائع والمشتري ممزميف بيا فالتي يبقى الطرفا
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: تحديد عقد الإعتماد الإيجاري ثان لممستأجر : الفرع الثاني

    يعتبر حؽ المستأجر في تحديد عقد الإعتماد الإيجاري الإختيار الثاني الذي منحتو لو 
:  المذكور حيث نصت الفقرة الثانية مف ىذه المادة عمى أنو09-96 مف الأمر 16المادة 

ما أف يعيد تجديد الإيجار لفترة ومقابؿ دفع إيجار تتفؽ عميو الأطراؼ...... )  . (وا 

 التي تنص 09-96 مف الأمر 20/2المشرع الجزائري قد منع التجديد الضمني في ـ - 
لا يمكف لممستأجر أف يتمسؾ بعقد الإعتماد الإيجاري للئستفادة مف مواصمة ): عمى ما يمي 

الإيجار وفقا لمشروط المتفؽ عمييا أوليا، إذ مارس المؤجر حقو في استرجاع الأصؿ المؤجر 
وفقا لشروط المحددة في الفقرة السابقة، ما عدا حالة وجود موافقة صريحة مف المؤجر، 

 . (ويشكؿ عدـ دفع قسط واحد مف الإيجار فسخا تعسفيا ليذا العقد

ـ والخاصة بالتحديد الضمني لعقد الإيجار قد وردت ضمف . مف ؽ509كما أف المادة - 
 96/09 مف الأمر 42 الإيجاري وذلؾ مف خلبؿ المادة الاعتمادالمواد المخالفة لعقد 

.  الإيجاري بالاعتمادالمتعمؽ 

:  الأموال المؤجرة إلى المؤجر كاختيار ثالث ممنوح لممستأجر ألثالثالفرع 

 الإيجاري ولـ يمارس المستأجر حقو في شراء الأمواؿ الاعتماد    إذا انتيت مدة عقد 
 الإيجاري الاعتمادالمؤجرة ولا في تجديد العقد، يصبح ممزما برد ذلؾ الأمواؿ إلى شركة 

. المؤجرة باعتبارىا مالكة ليا 

 لانتياء    ويصبح المستأجر في ىذه الحالة حائزا لتمؾ الأمواؿ بدوف أي سند قانوني تبعا 
. فترة الإيجار وعدـ ممارسة الحقوؽ المخولة لو بمقتضى القانوف أو العقد 

ففي حالة عدـ اختيار المستأجر شراء الأمواؿ المؤجرة أو تجديد العقد، يصبح الخيار - 
أخيره / 16الثالث أمرا طبيعيا وىو رد الأمواؿ المؤجرة إلى المؤجر، وىذا طبقا لنص المادة 

.  المذكور 09-96مف الأمر 
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 المذكور 09-96أخيره مف الأمر / 36ويضع إلتزاـ المستأجر برد الأمواؿ المؤجرة لممادة 
أخيره مف نفس / 39فيما يخص الإعتماد الإيجاري الواقع عمى الأصوؿ المنقولة ولممادة 

 1. الأمر فيما يخص الأصوؿ غير المنقولة

ىذا وقد يخضع إلتزاـ المستأجر برد الأمواؿ المؤجرة في حالة عدـ النص عمييا في القانوف 
الخاص بالإعتماد الإيجاري لمقواعد العامة التي تراعي إلتزاـ رد المأجور في عقد الإيجار 

. العادي عند انتياء مدة العقد 

كما قد تنظـ عقود الإعتماد الإيجاري بالتفصيؿ الأحكاـ الخاصة برد الأمواؿ المؤجرة عند - 
نياية مدة الإيجار، فيمتزـ المستأجر برد تمؾ الأمواؿ بالحالة والشروط المتفؽ عمييا في 

 .العقد

وترد الأمواؿ المؤجرة بالحالة الطبيعية وبشكؿ سميـ مع الأخذ بعيف الإعتبار ما قد يطرأ - 
. عمييا مف تغييرات نتيجة استعماليا طواؿ مدة الإيجار 

كما تدرج بعض شركات الإعتماد الإيجاري المؤجرة في العقود التي تبرميا شروطا تبيف - 
الحالة التي يجب أف تكوف عمييا الأمواؿ المؤجرة عند ردىا في نياية العقد، كما قد تسمح 
ليا تمؾ الشروط بالإستعانة بخبراء لتقييـ ومعاينة حالة الأمواؿ المؤجرة عند ردىا والتحقؽ 

مما إذا كانت بحالة جيدة أـ لا، فإذا وجدتيا في حالة استيلبؾ غير عادي وغير مألوؼ يمزـ 
. المستأجر بالتعويض 

ويمكف الحكـ عمى المستأجر بالتعويض إذا تأخر عف رد الأمواؿ المؤجرة فور انتياء مدة - 
 1. العقد أو في الوقت الذي ينص عميو لردىا، وكذلؾ إذا امتنع عف رد الأمواؿ

                                                           
 . أكثر تفصيؿ فيما تـ شرحو حوؿ إلزاـ المستأجر برد الأمواؿ المؤجرة – 1
  .384 نادر عبد العزيز شافي العقد الميزينغ، مرجع سابؽ، ص – 1
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ويمكف المجوء إلى قضاء الأمور المستعجمة لإلزاـ المستأجر برد الأمواؿ المؤجرة إذا - 
توافرت شروط اختصاصو إذ يصبح احتفاظ المستأجر بالأمواؿ المؤجرة بعد إنتياء مدة العقد 

بدوف سند شرعي يشكؿ تعديا عمى حقوؽ شركة الإعتماد الإيجاري المؤجرة في الإنتفاع 
. والتصرؼ بتمؾ الأمواؿ باعتبارىا مالكة لو 

 

 

 

 

 
 



 خاتمة
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



 خاتمة 
 

 

101 

 الخاتمـــــــــــــــــــــــة

كخاتمة ليذه الدراسة يمكف أف نصؿ إلى بمورة فكرة عامة أف عقد الإعتماد الإيجاري     
يعتبر مف العقود التي استحدثيا الواقع التجاري لتمبية الحاجات الإقتصادية والمالية لممشاريع 
الإنتاجية مف أجؿ مواكبة التطور التكنولوجي اليائؿ والسريع في وسائؿ الإنتاج وقد ظير 
ىذا العقد باعتباره وسيمة تمويمية مف أحدث وسائؿ التمويؿ العصرية التي تجنب المشاريع 

. الكثيرة مف قبؿ عراقيؿ ومخاطر التمويؿ التقميدية مثؿ القرض والشراء بالتقسيط وغيرىا 

    وكاف لممزايا التي يحققيا عقد الإعتماد الإيجاري لأطرافو والإقتصاد بوجو عاـ دور بارز 
في انتشاره لدى أغمبية الدوؿ المتقدمة والنامية فيو يعتبر مف وسمئؿ التمويؿ الأقؿ خطورة 
بالنسبة لمموؿ مقارنة مع وسائؿ التمويؿ الأخرى ويوفر لممشاريع التمويؿ الكامؿ واللبزـ 

. لتوسيع نشاطيا وتطويره أو إنشاء استثمارات جديدة

    كما يسيـ الإعتماد الإيجاري في دفع عجمة التنمية الإقتصادية مف خلبؿ زيادة عدد 
يجاد فرص عمؿ جديدة، إذ أف الرغبة في التمويؿ ىي المحور الأساسي الذي  المشاريع وا 

. تدور 

ىذا ما جعؿ المشرع الجزائري يقوـ بتنظيـ عقد الإعتماد الإيجاري بمقتضى الأمر رقـ - 
 المتعمؽ بالإعتماد الإجاري الذي ساىـ في تحريؾ العجمة الإقتصادية مف خلبؿ 96-09

زيادة إنتاج السمع والخدمات وتسييؿ إمكانية الحصوؿ عمييا بشروط أخؼ وطأة مف وسائؿ 
التي الإعمار التمويؿ التقميدية مع الحفاظ عمى حقوؽ جميع الأطراؼ، مما يساىـ في مرحمة 

تمر بيا الجزائر حاليا، باعتبار أف الإعتماد الإيجاري أحد أىـ وسائؿ التمويؿ الحديثة 
الناجحة والمشجعة خاصة بالنسبة لممؤسسات الصغيرة والمتوسطة لكف ما يعاب عمى ذلؾ 

ناتجة عف عدـ استفادتو عمى ثغرات أنو جاء بو عدة نقائص أو بالأحرى  (96/09)الأمر 
. الأقؿ مف تجارب الدوؿ التي سبقتو في تنظيـ عقد الإعتماد الإيجاري 
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كما أنو لـ يتخذ مواقؼ صريحة في بعض الحالات ولـ يتطرؽ لمواضيع ميمة مما تؤكد - 
ثغرات قانونية تسبب عدـ النجاح الحقيقي ليذا العقد في الجزائر إف لـ يتـ تداركيا في أقرب 

. وقت 

 خرج عف بعض الخصائص الرئيسية لنظاـ عقد الإعتماد 09-96ثـ أف الأمر رقـ - 
الإيجاري والمتمثمة في حؽ الخيار بالشراء إذ حصره بالنسبة للئعتماد الإيجاري المالي وذلؾ 

. أخيره دوف اعتماد إيجاري عممي  / 10خلبؿ المادة 

 المتعمؽ بالإعتماد 09-96فما عمى المشرع الجزائري سوى إعادة النظر في الأمر - 
الإيجاري لكف بالإستفادة مف التشريعات وخبرات الدوؿ الأخرى ثـ أيضا تحديد أثر انتياء 

 موقفا مف مسألة تأثير انتياء 09-96عقد الإعتماد الإيجاري بشكؿ واضح إذ لـ يتخذ الأمر 
. عقد البيع عمى عقد الإعتماد الإيجاري 

وأيضا عمى المشرع الجزائري أف يتدخؿ ليمنح القاضي سمطة التصدي لمتعسؼ الذي - 
يستعممو المؤجر التمويمي في إستعماؿ حقوقو التي أدرجيا تقريبا بإرادتو المنفردة في نماذج 

. لعقود اعتماد إيجاري وضعيا دوف التفاوض مع المستأجر التمويمي 
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