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 شــــــــــكر
 

 الحمد لله على السعة والعافية نحمده تعالى على توفيقو لإعداد ىذه المذكرة

 وأتقدم بالشكر لوالدي اللذان سعيا بكل جهد على تشجيعي وتقديم 

 الدعم المعنوي لإعداد ىذه المذكرة

 كما لا يسعني في ىذا المقام أن أتقدم بالشكر الجزيل للأستاذة الفاضلة الدكتورة

 جبار جميلة المشرفة على إعداد ىذه المذكرة و التي غمرتني بلطفها وتواضعها 

 والتي لم تبخل علي بنصائحها وتوجيهاتها القيمة طوال فترة إعدادي 

 لهذه المذكرة

 كما لا يفوتني أن أتقدم بالشكر لكل من كان لو الفضل في ىذا الإنجاز من الأساتذة

 الكرام الذين تداولوا على دراستي وصقل مواىبي 

 فلهم كل الامتنان والاحترام

 

 



 إهـــــــــــداء
 أىدي ىذا البحث العلمي إلى كل من كانت لو اليد العليا في توطئة 

 مسيرتي العلمية من الوالدين إلى الأساتذة الكرام

 إلى زوجتي وسندي في ىذه الحياة و التي لقيت منها الدعم المعنوي

 و وفرت لي كل أجواء الراحة و سبل السير 

 لإتمام ىذه المذكرة

 إلى أستاذتي الفاضلة المحترمة الدكتورة جبار جميلة التي لا أنسى فضلها

 و إرشاداتها وتوجيهاتها النيرة 

 إلى كل الأساتذة الكرام الذين توالوا على دراستي من 

 الابتدائية إلى يومنا ىذا
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ال�ص�ة م� أه� ال���فات القان�ن�ة ال����ة الان��ار في ال��اة الع�ل�ة، �اع��ارها م� أه�   تع� 

����  " على: 775ال���عات �الأم�ال �ع� ال��ت. ل�ا فإن ال���ع ال��ائ�� ن� في ال�ادة 

  .  )1("�ه ال����ة و ال���ص القان�ن�ة ال��علقة  الأح�العلى ال�ص�ة قان�ن 

م� قان�ن الأس�ة ، فاع���ها ت�ل��ا م�افا إلى ما �ع� ال��ت   201إلى  184ال��اد  وح��  

����� ال���ع ، وعل�ه فإن ال�ل��ة لا ت��� في ذمة ال��صى له إلا �ع� وفاة ال��صي ، و  

ة ���� ال�فاة ، ���� ت��قل ال�ل��ة ف�ها  �ال�غ� م� اع��ار ال�ص�ة أح� ��ق اك��اب ال�ل�� 

����د وفاة ال��صي ، فإن القان�ن ف�ض ��أنها إت�اع سل�لة م� الإج�اءات ل����� ال�ل��ة  

ال�ي ته�ف إلى ال��ق� م� ق��ل ال��صى له لل�ص�ة �ع� وفاة ال��صي �غ�ض ت���� مل��ة  

ه�ا  س�ف ن���ق في ،  ال��صى �ه في ذم�ه ، وم� ث� ت����ه م� ج��ع سل�ات ال�ال�

الف�ل الأول ب��ض�ح إج�اءات نقل ال�ل��ة �ال�ص�ة اس��ادا إلى �ع� ال���ص القان�ن�ة  

الإج�ائ�ة ، وفي ن��ص قان�ن�ة خاصة و م�ف�قة ال���قة على ج��ع أس�اب نقل ال�ل��ة ��ا  

لاع��ار  ف�ها ال�ص�ة ، م�ل قان�ن ال����ل ون��ص ال�ه� العقار� .....إلخ ، آخ�ا �ع�� ا

(عق� ت�ث�قي أو ح��  ن�ع ال��صى �ه (عقار أو م�ق�ل) و��ا ���عة ال�ث�قة ال����ة لل�ص�ة  

  إج�اءات نقل ال�ل��ة �ال�ص�ة .  فيوغ��ها م� ال��ا�� القان�ن�ة ال��ث�ة   ق�ائي)

  

 ــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ال��رخة في    78و ال����� القان�ن ال��ني ، ال����ة ال�س��ة الع�د  09/1975/  26ال��رخ في  75/58الأم� رق�  - 1

  .  05/2007/ 13رخ في ال��  07/05، مع�ل و م��� ���ج� القان�ن رق�  1975/ 30/09
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� ���حلة الانعقاد � فإنها ��ل ال���فات القان�ن�ة فهي ت  قان�ني،و�اع��ار ال�ص�ة ت��ف   

ال���لات. ال�ي ت���ج� ت�ف�ها على أر�ان وش�و� ص�ة وخل�ها م�   

وه�ا ما ت��ق� إل�ه في ال���� الأول م� خلال ال��ی� ع� ما��ة ال�ص�ة (تع���   

نفاذها) ث� ال��ی� ع� م�حلة ال��ف�� في ال���� ال�اني ال�ي ته�ف إلى    ال�ص�ة ن وش�و�

 ت�ق�� إرادة ال��صي في زم� لاح� ل�فاته ، و���ث ذل� ب��ل�� ال��صى �ه لل��صى له. 
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  ال���� الأول: ماهـــــ�ة ال�ص�ة  

، �ان لاب� م�   ق�ل ال��وع في دراسة إج�اءات ت���� ان�قال ال�ل��ة ال�يء ال��صي �ه    

   ،ب�ان ما��ة ال�ص�ة ، وذل� �ال�ع��� �ال�ص�ة خاصة م� ال�اح���� ال����ة والقان�ن�ة 

�الإضافة إلى ال�ع��� اللغ�� ، وه�ا ما س��اه في ال��ل� الأول و ل�ا �ان� ال�ص�ة ت��ف  

��ل ال���فات القان�ن�ة ت���ج� لانعقادها ت�ف�ها على أر�ان وش�و� ص�ة   قان�ني فإنها

مع��ة ، ول�ي ت�ج� ال�ص�ة ح��قة وج� وج�د ع�اص� مع��ة ت���ن م�ها ال�ص�ة وت���ل في  

أر�ان ال�ص�ة م� ص�غة ، م�صي ، م�صى له ، و م�صى �ه و ه�ا ما ن�ع�ض له في  

ال�ص�ة و ت��ی� أر�انها ت�ل�ر الإ�ار العام لل�ص�ة  ال��ل� ال�اني و ی��ت� على ب�ان ما��ة 

 و�ال�الي ال���ق إلى ش�و� نفاذها.

  ال��ل� الأول : تع��� ال�ص�ة لغة واص�لاحا  

تع��� ال�ص�ة م� ال���فات ال�ل�قة ل�ا �ع� ال��ت و م� الأم�ر ال�ي ���ق�ل بها الأم�      

�اء أ� ف��ة ع� ال�ع��� �ال�ص�ة لا  في أح�اله ال����ة ، و �ال�الي فإن أ� م�اولة لإع

ت��ن �املة إلا إذا عّ�ض�ا ف�ها إلى م��لف ال��ان� ال�ي ت�خل في ت��ی� ال�ص�ة ، و ذل� لا  

�أتي ل�ا إلا إذا ت��ق�ا ف�ها إلى ال�ع��� �ال�ص�ة م� ال�اح�ة اللغ��ة م� جهة و إلى ال�اح�ة  

  ال��عي وال�ان� القان�ني .  الاص�لاح�ة م� جهة ثان�ة وال�ي ی��رج ف�ها ال�ان�

ی����  تع��� ال�ص�ة لغة والف�ع ال�اني  ی����ی�ق�� ه�ا ال��ل� إلى ف�ع�� الف�ع الأول  

  . تع��فها اص�لاحا
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  الف�ع الأول تع��� ال�ص�ة لغة 

ال�ص�ة لغة ت�ل� على ع�ة معاني ف��ل� على العه� ��قال أوصى ال�جل ووصاه إذا عه�    

  )1(إل�ه ال��ام �أم�

  �ا أیها ال�ی� آم��ا شهادة ب���� إذا ح�� أح��� ال��ت ح�� ال�ص�ةوم�ه وق�له تعالى: " 

أوص�� له ��ال  ��ا ت�ل� ال�ص�ة أ��ا على ال��صى �ه ، ��قال  )2(" اث�ان ذوا ع�ل م���

   ) 3( إذ جعل�ه له 

    )4(" م� �ع� وص�ة ت�ص�ن بها أو دی�:"   ىق�له تعال أ��ا وم�ه 

وم� ث� ن���ل� م� ه�ا ال�ع�ى اللغ�� ما �ف�� م� جهة إم�اء العه� أو ق�اؤه ، ��ا    

    . للغ�� و ذل� �إخ�اجه م� ت���� �ع�ي م� جهة أخ�� ق�اء ما خ��ه ال��� م� مال 

  فإذا �ان ه�ا ه� ال�ع��� اللغ�� لل�ص�ة ف�اذا ع� تع��فه الاص�لاحي؟ 

  الف�ع ال�اني: ال�ع��� الاص�لاحي لل�ص�ة  

 ب�وره ���ل ال�ع��� الاص�لاحي لل�ص�ة تع��ف��: تع��� ش�عي وتع��� قان�ني    

  ـ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

م   1993-هـ 1413، م�س�ة ال�ار�خ الع��ي ، دار إح�اء ال��اث الع��ي بل��ان  3اب� م���ر ل�ان الع�ب ، �  – 1

320ص –  

م� س�رة ال�ائ�ة 016الآ�ة  – 2  

320اب� م���ر ال��جع ال�اب� ص  - 3  

  م� س�رة  ال��اء 12الآ�ة - 4
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  أولا : ال�ع��� ال��عي لل�ص�ة  

  فق� عالج فقهاء ال���عة الإسلام�ة م�ض�ع ال�ص�ة وتع�ض�ا لها و إن �ان�ا ق� اخ�لف�ا في تع��فها:   

  ) 1("  � ال���ع�ت�ل�� م�اف إلى ما �ع� ال��ت ع� �� "الأح�اف:فع�فها 

  تع��� ال�ص�ة ع�� ال�ال��ة-1

ب���ا وسع  عق� ی�ج� حقا في ثل� عاق�ه " وانق�� ال�ال��ة في تع��فها فع�فها ق�� �أنها :" 

عق� ی�ج� حقا عاق�ه  فقهاء آخ�ون في ه�ا ال�ع��� و ه� ف�اض ال�ال��ة ل���ح �ال�الي: " 

  )2(یل��م ���ته أو ن�ا�ة ع�ه �ع�ه"

" ، هي  ن�ا�ة ع� �ع�ه"ولأن ه�ا ال�ع��� معق� فق� قام ال�ع� ب�����ه ، ف��ارة   

ع�ف على ح� ، وم� ���ن م�ل�ل ال�ع��� أك�� وض�حا ل���ح �الآتي : " لق�  

 ی�ج� حقا في ثل� عاق�ه �ع� م�ته أو ���ج� ح� یل�م ن�ا�ة ع� عاق�ه �ع� م�ته" 

تع��� ال�ص�ة ع�� ال�افعي-2  

) 3"( ت��ع ��� م�اف إلى ما �ع� ال��ت وع�فها ال�اف��ة �أنها :"  

تع��� ال�ص�ة ع�� ال��ابلة -3  

". الأم� �ال���ف �ع� ال��ت ، ��ال ال���ع �ع� ال��ت وع�فها ال��ابلة �أنها :"   

و ی��ح م� خلال ه�ه ال�عار�� أن ج�ه�ر الفقهاء انق���ا في تع��فه� لل�ص�ة إلى 

 ف��ق��: 

  ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

226،ص  3، دار العل� بل��ان ، ج   2003،  1ع�� ال�ح�ان ال��ائ�� ال�ق� على ال��اه� الأر�عة ، �- 1  

أ� فقهاء عل� الف�ائ� أو ال��ار�� ، ان�� أح�� ب� ح�� ب� ع�ف ال�س�قي ، حاش�ة  ال�س�قي على ال��ح  - 2

. 484،ص  6م ، ج 1996-هـ 1417، دار ال��� العل��ة بل��ان ،  7ال���� �  

511ص 2ج  ، 1998بل��ان،س�ةر ال��� العل��ة،دا، 1علي ب� ع�� ال�لام ال��لي،ال�ه�ة في ش�ح ال��فة  – 3  
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الأول : اق��� في تع��فها على اع��ارها ت��فا في مال  وه� رأ� �ل م� ال����ة و  

ص�ة)  ال�اف��ة و ال�ال��ة ال�اني:  أع�ى لها مع�ى واسها ، فإلى جان�  ��نها (أ� ال� 

ت��ف في ثل� ال�ال ال��اف إلى ما �ع� ال��ت ، �اع��ارها ��ل� أم�ا �ال��ا�ة ع�  

ال��� في ال���ف �ع� وفاته و ه� رأ� م� ال��ابلة وفقهاء ال�ال��ة م� غ��  

 الف�اض.

 ثان�ا : ال�ع��� القان�ني لل�ص�ة:  

�ال�غ� م� ت��ي أغل� ق�ان�� الأح�ال ال����ة لل�ول الع���ة مفه�م ال�ص�ة ل��    

ف�اض ال�ال��ة ،و القاضي  الف��� الأول م� الفقهاء ، وه� الأح�اف، ال�اف��ة ، و 

�اع��ارها ت��فا في مال ، إلا أنها اخ�لف� ص�اغة تع��فها م�أث�ة في ذل� �ال��اه�  

،فاع���ت تارة على �ع� ال�عار�� الفقه�ة وع�ل�ها تارة  الفقه�ة ال�ار�ة في �ل دولة

)1(على ن�� ل� �غ�� م� م���نها.  

ال���ة   ال�ص�ة ت��ف فيیلي:"   فع�ف�ها ال�ادة الأولى م� قان�ن ال�ص�ة ال���� ��ا  

، و�ه�ا ال�ع��� ���ن ال���ع ال���� ق� تأث� ب�ع���   )2"(م�اف إلى ما �ع� ال��ت

ال�ص�ة ل�� ال����ة ، غ�� أنه اس���ل ��ارة ت�ل�� ���ارة ت��ف ت���ا م�ه للان�قادات 

)3(ال��جهة ل�ع��� ال����ة.  

 ــــــــــــــــــــ ــــ

هـ  1425ف و ال��ون الإسلام�ة ،  ، وزارة الأوقا 1م��� ال�او�ل ، ال�صا�ا وال����ل في الفقه الإسلامي ، � - 1

28م ،ص 2004/  

و ال��عل� �أح�ام ال�ص�ة .  24/07/1946ال�ادر في   71قان�ن رق�  – 2  

وأه� ه�ه الان�قادات أنه تع��� ض�� غ�� جامع ، فلا ���ل ال�ص�ة �الإسقا�ات في مع�ى ال��ل�� �ال�ص�ة   – 3

،  �الإج�اء م� ال�ی� و لا ���ل ال�ص�ة �الإسقا�ات ال����ة ال�ي لا ت�ل�� ف�ها �ال�ص�ة �إج�اء ال�افل م� �فال�ه

29ص  ان�� م��� ال�او�ل ال��جع ال�اب�    
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ب�ع��� ف�اض   )1(م� م�ونة الأس�ة ال�غ���ة  227ال�ادة  ال�غ��ي فيوع�فها ال���ع 

ال�ص�ة عق� ی�ج� حقا في ثل� عاق�ه یل�م ���ته"یلي: "  ال�ال��ة ف�اء ف�ها ما  

م� م�لة   171فع�ف ال�ص�ة في الف�ل   ال����ى،ول� ���ج ال���ع ال��ن�ي ع� ه�ا 

الأح�ال ال����ة ال��ن��ة �أنها "ت�ل�� م�اف إلى ما �ع� ����� ال���ع س�اء �ان ع��ا أو  

ال�ص�ة   "    یلي: الأس�ة ��ام� قان�ن  184وع�فها ال���ع ال��ائ�� في ال�ادة   ).2(م�فعة"

"ت�ل�� م�اف إلى ما �ع� ال��ت ����� ال���ع"  

م� ق.أ ه� ال�ص�ة �الأ��ان م�   184ال�ادة  م��لح (ت�ل��) ال�اردة في ن�ع�ى وم

م�ق�ل أو عقار ، و ��ا ال�ص�ة �ال��افع م� س�� دار أو زراعة أرض ، ج��ع أن�اع ال�صا�ا 

" أن أث�  م�اف إلى ما �ع� ال��تس�اء  �ان �ال�ال أو �غ��ه . أما ال��اد م� ج�لة "

 ی��ت� إلا �ع� ال��ت ، أما ال�ق��د م� �ل�ة ال���ع ه� أن  ال���ف ال�� ت� حال ال��اة لا 

وق� ) 3(ال�ص�ة ت�� دون ع�ض أو مقابل �اع��ارها مال ال��صى في ماله ت��عا �ع� م�ته

م� ق.أ.ج    184اس�ق� الق�اء ال��ائ�� على اع��اد نف� ال�ع��� ال�ارد في ن� ال�ادة 

ب�ار�خ ���� ق�� ال����ة العل�ا في  الق�ار ال�ادر ع�ها    

 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــ  

  ة���ا�ة م�ونة الأس�  03- 70ب��ف�� القان�ن رق�  02/2004/ 03ال�ادر في  ،04- �22ه�� ال���� رق�  – 1

ال�ادر في   1959س�ة   77، أض�� ه�ا الف�ل �القان�ن ع�د 1956/ 13/08أم� علي ال�ادر ب�ار�خ  – 2

19/06/1959  

  55ال��ائ� ص –ال�قف، م��عة دار ه�مة - ال�ص�ة –ح��� �اشا ع�� ، عق�د ال���عات اله�ة  - 3
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م� ال�ق�ر قان�نا أن ال�ص�ة هي ت�ل�� م�اف إلى ما  یلي: ''  ) ��ا1( 02/05/1995

."ال���ع �ع� ال��ت �����   

وال�لاح� أن ال�ع��� ال�� جاء �ه ال���ع وسار على در�ه الق�اء ال��ائ�� ��ه ن�ع م�    

ت��ل   ال�ص�ة  أن  معل�م  و  فق�  �ال��ل��  ی�عل�  ما  �ل  في  ال�ص�ة  ���� ح��  الق��ر 

و ال��فعة  او  �ال�ال  مع��ة    ال��ل��  ل��ال��  الإسقا�ات  أو    )2(ت��ل  ال�ی�  م�  �الإج�اء 

ل��   و  وال�لاجئ  ال������ات  و  لل��اج�  �ال�ص�ة  ال�هات  م�  جهة  ت��ل  ��ا  ال�فالة 

  ال�ص�ة للأش�اص ال�ع���� �الاس� أو ال�صف فق�. 

  أر�ان ال�ص�ة وش�و� نفاذها  ال�اني:ال��ل� 

ت�ث� ال�ص�ة �اع��ارها ت�ل��ا م�افا إلى ما �ع� ال��ت ،في ال�مة ال�ال�ة لأ��افها ، ففي      

ال�ق� ال�� ���ن ��ه ه�ا الأث� سل��ا �ال���ة لل��صى ف��د� إلى إنقاص م� أم�اله واف�قارها 

  فإنه �الع�� ��اف إلى ذمة ال��صي له  م� ج�ی� ، ون��ا ل���رة ه�ا الأث� و ال����ل في

نقل مل��ة ال��صى �ه إلى ال��صى له فإنه لاب� أن ت��ن م�����ة لأر�انها وش�و� ص��ها  

و خال�ة م� م��لاتها ل�ي ت��قل إلى م�حلة ت�ف��ها . ل�ا نق�� ه�ا ال��ل� إلى ف�ع�� الف�ع  

  .الأول ن��اول ��ه أر�ان ال�ص�ة والف�ع ال�اني ش�و� نفاذها

  الف�ع الأول: أر�ان ال�ص�ة

  ال��صى له   ال��صي، ال��غة ال����ة لل�ص�ة، أر�ع:ف وج�د ال�ص�ة على أم� ی��ق 

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  108، ص  1996م�لة س�ة  1995/ 02/05، ال�ادر ب�ار�خ  118375ق�ار م���ة العل�ا، ملف رق� – 1

  10، ص1970دار ال����عات ال�ام��ة الإس���ر�ة س�ة    وال�قف،د.ح��� ص��ي أح��، م���ة في ال�ص�ة  –2
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وه�ا لا خلاف ��ه ب�� الفقهاء ، و إن�ا ال�لاف في ب�ان ما �ع� م� ه�ه   وال��صى �ه ،

  ) 1(الأر�عة ر��ا في ال�ص�ة ، وما �ع��� م� ش�و�ها 

فالأح�اف ی�ون أن ر�� ال�ص�ة ه� ال��غة ال�الة على إن�اء ال�ص�ة، أما ال��صي   

  وال��صى له و ال��صى �ه ف�ع��� م� ل�ازم وج�د ال��غة. 

ال��غة ،   وهي:��ة وال�اف��ة و ال��ابلة ��ق�ل�ن أن لل�ص�ة أر�انا أر�عة وج�ه�ر ال�ال 

  ال��صي ، ال��صى له ، ال��صى �ه . 

وه�ا ال�لاف لا ت�ه� له فائ�ة عل��ة و�ن�ا ال�لاف في ال����ة و س��ه اخ�لاف الفقهاء في   

  � ح��ق�ه.مفه�م ال��� ن فه� ع�� ال����ة ما ی��قف عل�ه و ج�د ال�يء و �ان ج�ءا م

�ال��ة و ال�اف��ة وال��ابلة ما ی��قف عل�ه و ج�د ال�يء و ت��ره وال��� ع�� ج�ه�ر ال

  عقلا ، س�اء �ان ج�اء م� ح��ق�ه أو ل� ��� ج�اء. 

  أولا ال��غة :  

ف�ه� جان� ��ه إلى   عل��ا أن ن��ه أن الفقه انق�� إلى ق���� ���ا ��� ه�ا ال��� ،  

الق�ل أن ال��غة ت���ل في الإ��اب ال�ادر م� ال��صي فق� دون اش��ا� ق��ل ال��صى  

.وم� ب�� الفقهاء ال�ی� ت���ا ه�ا ال�أ� ال����ة و م� ب�� الفقهاء ال�عاص��� الإمام أب�  له 

) 2( زه�ة  

  ـــــــــــــــــــ ـــــــــــ

الف�ق ب�� ال��� وال��� : ال��� و ال��� �لاه�ا ی��قف عل�ه�ا وج�د ال�يء، إلا أن ال��� : ه� ما ت�قف ال�يء على  - 1

  وج�ده و �ان ج�ءا م� ح��ق�ه ، أما ال��� فه� ما ی��قف عل�ه وج�د ال�يء و �ان خارجا ع� ح��ق�ه 

2 -  ، أب� زه�ة  الإمام  ال�أ�  ت���ا ه�ا  ال�ی�  الفقهاء  ب��  ل��ادره م�  ب�ان  ل��ائل و  مقارنة  ، دراسة  ال�ص�ة  قان�ن  ش�ح 

  12الفقه�ة ، ص 
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�اع��ار    ال�ج�عو�     القائل  الأول  الق��  ب�أ�  اخ�  ق�  ن��ه  ال��ائ��  الأس�ة  قان�ن  أح�ام 

الإ��اب وح�ه م�ققا لل�ص�ة وأما الق��ل ال�� ���ر ع� ال��صى له �ع� وفاة ال��صي ف�ا  

م�    197ه� إلا ش�� لل�وم ال�ص�ة و ث��ت مل��ة ال��صى �ه فق� ن� في ن� ال�ادة  

ف���    ن ق��ل ال�ص�ة ص�احة أو ض��ا �ع� وفاة ال��صي"���یلي:"  قان�ن الأس�ة على ما

ه�ه ال�ادة ی��ح ل�ا أن إ��اب ال��صي ���ن �ا��ا لانعقاد ال�ص�ة دون ال�اجة إلى ق��ل  

  ال��صى له لأن ال�ص�ة ت��ف صادر م� جان� واح� ول��� عق�ا �اله�ة. 

  ال��صي:  ثان�ا 

ال�ادة     ال��صي ن�� عل�ها  ت�ف� ش�و� مع��ة في  ت��ن ال�ص�ة ص���ة لاب� م�  ل�ي 

  ال�ص�ة. فإذا ت�لف أح�ها ل� ت�ح  ،)1(م� قان�ن الأس�ة ال��ائ��  186

ت�ح     ال�ضا:  - 1 فلا  م���ا  أو  م��ها  فإن   ، �الإ��اء  ال��صي  رضا  ی��اف�  أن   ���

  ال�ص�ة ، و��ل� ال���ان و القاع�ة الفقه�ة في ه�ا ال�أن أنه (لا ض�ر ولا ض�ار)  

العقل - 2 ال�ادة  سلامة  ت��  سل��    186:  ���ن  أن  ال��صي  في   ����� �أنه  ق.أ.ج  م� 

 ����� أنه  على  م�فق�ن  الفقهاء  أن  ��ا  ���ن عاقلا    العقل  أن  ل��ح وص��ه  ال��صي  في 

  )2(م���ا م� ث� لا ت�ح وص�ة ال����ن وم� في ح��ه

: ه� م� م�ا� ال��ل�� فلا ت�ح وص�ة ال��ي غ�� م��� فال�ص�ة ت��ع مالي فلا ال�ل�غ- 3

  م�  186ال���ع ال��ائ�� في ال�ادة  ت�� إلا ب�ج�د الإرادة وال����� ول�ا �����

  ــــــ ـــــــــــــــــــــ ــــ

  س�ة على الأقل" 19م� قان�ن الأس�ة "����� في ال��صي أن ���ن سل�� العقل ، �الغا م� الع��  186ال�ادة   – 1

  61ال��جع ال�اب� ،ص–ح��� �اشا ع�� – 2
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ال���ع  س�ة على الأقل  �19الغا م� الع��  أن ���ن ال��صي "  ان�ن الأس�ةق " �ع�ي ض�ورة 

  .)1(ال��ائ�� م� القان�ن ال��ني  40ال�ش� ال�ارد في ن� ال�ادة ��� 

  ��صى له فه�اك س�ال ���ح نف�ه  ق�ل الان�قال إلى ال�ق�ة ال��ال�ة ال��علقة �ال 

  ل��ال ت��ن �ال�في . والإجا�ة على ه�ا ا الإسلام ش�� ل��ة ال�ص�ة؟هل 

ت��ن ق��ة ی�ق�ب بها الإن�ان إلى     ال��صي أن ���ن م�ل�ا لأن ال�ص�ة ��ا  لا ����� 

ر�ه ، ت��ن صلة ��ل بها ال��� ق���ا له أو ص��قا ع���ا عل�ه ، وم� ث�ّ  ص�ة ال�ص�ة  

  م� ال��ل� وغ�� ال��ل� س�اء ات�� ال�ی� أو اخ�لف معه . 

إلى ح��    و�ذا العاهة  ذو�  ال��ص��  م�  ال��ف  ه�ا  ����ع  أ���  أو  أص�  ال��صي  �ان 

ال�ادة   ال��ني    80ن�  القان�ن  إرادته  ،  )2(م�  ال�ع��� ع�  العاه���  فإن اس��ال على ذ� 

  تع�� له ال����ة م�اع�ا ق�ائ�ا �عاونه في ال���فات ال�ي تق���ها م�ل��ه. 

ال�ادة   ال  60ون��  ال��ني  القان�ن  إما  م�  إرادته  ال�ع��� ع�  العاه���  ل��   ���� ��ائ�� 

    )3(�اللف� أو ال��ا�ة أو الإشارة ال���اولة ع�فا 

 ــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

م� القان�ن ال��ني .ج " �ل ش�� بلغ س� ال�ش� م���عا �ق�اه العقل�ة ول� ���� عل�ه ���ن �امل الأهل�ة    40ال�ادة    –  1

  ل��اش�ة حق�قه ال��ن�ة" 

العاهة    80ال�ادة    –  2 أو أع�ى أ��� و تع�ر عل�ه ��� تل�  أ���  إذا �ان ال��� أص�  ال��ائ��"  ال��ني  القان�ن  م� 

  في ال���فات ال�ي تق���ها م�ل��ه"لل����ة تع��� م�اع�ا ق�ائ�ا �عاونه  ال�ع��� ع� إرادته جاز 

:" ال�ع��� ع� الإرادة ���ن �اللف� وال��ا�ة أو الإشارة ال���اولة ع�فا ن ��ا ���ن �ات�اذ م�قف لا ی�ع  60ن� ال�ادة    - 3

 القان�ن ......"أ� ش� في دلال�ه على مق��د صاح�ه ، و���ز أن ���ن ال�ع��� ض���ا إذا ل� ی�� 
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أن      له   ���� ال�الة  له ال��م  ت ففي ه�ه  ال��ج�دة  ال�الة  ال��ث� في  ی�ون  أن  �ص�ة على 

الأم�   اق��ى  إن  ال�اصة  اللغة  و  للإشارات  ال���ج�  و  الإرادة  ع�  ال�ع���  ��ف�ها ���قة 

  ) 1(ذل�

  ال��صى له:  ثال�ا 

فإذا �ان�   تعالى،لا ���ن ال��صى له جهة مع��ة: ال�ص�ة ش�ع� ل���ن ق��ة �  أن      –1        

���ل دون ت�ق� الغا�ة م� ال�ص�ة و ه� صلة ال�ح� و�عانة ذو�  ل�هة مع��ة فإن ه�ا  

  الق��ى أو جهات ال�� فلا ت�ح ال�ص�ة ل�ور الله� وأن��ة الق�ار وغ��ها م�ا ح�مه ال��ع. 

��ع�ى ألا ���ن م�ه�لا جهالة لا ���� رفعها أن ���ن   معل�ما:أن ���ن ال��صى له    –  2     

  مع��ا �اس�ه. 

قاتل    -3       له  ال��صى  ���ن  ال�ادة    ال��صي: ألا  ال��� ن�� عل�ه  قان�ن   188ه�ا  م� 

" والع��ة ه�ا �الق�ل الع��  لا ����� ال�ص�ة م� ق�ل ال��صي ع��االأس�ة ال��ائ�� على أنه"

  )2(وال��� ال�� ���ن في حالة دفاع ش�عي  ال��أ،�ال����ة ����ع� الق�ل و 

       

  

   ـــــــــــــــــــــــــــــ ــــ    

،ال�ص�ة في ال����ع ال��ائ�� و ال���عة الإسلام�ة م�اض�ة ألق�� ���اس�ة الأ�ام ال�راس�ة ال����ة م�   علاوة ب�تق�ار  –1

  وع�ا�ة- ق�����ة- ��ل م� س��� 1998د�����  26- 19-12أ�ام  –ناح�ة ال��ق –ق�ل الف�قة ال�ه��ة لل��ثق�� 

، ال�ص�ة في القان�ن ال��ني ال��ائ�� و ال���عة  الإسلام�ة ، ال��س�ة ال����ة لل��اب ال��ائ��    ان�� د. م��� زه�ور  - 2

  32/33،ص  1991، 

 -22-  



  الف�ل الأول           إج�اءات إث�ات نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�ص�ة

     ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

أن ���ن ال��صى له أهلا لل��ل��:إذ لا ت�ح ال�ص�ة ل�� ل�� أهلا لل��ل�� ف�� أوصى   -4    

  ) 1(�ل�� والاس��قاق ل���ان م�لا، ��ل� وص��ه على أساس أن ال��صى له غ�� قابل لل�

  را�عا: ال��صى �ه (م�ل ال�ص�ة)         

م� ق.أ.ج "لل��صي أن ی�صي �الأم�ال ال�ي ��ل�ها و ال�ي ت�خل في  190ن�� ال�ادة        

مل�ه ق�ل م�ته ع��ا أو م�فعة" وعل�ه ح�� ه�ه ال�ادة فإن ج��ع ما ��ح ت�ل�ه م� الأم�ال  

  ال��احة ع��ا �ان� أو م�فعة ��ح أن ت��ن م�لا لل�ص�ة. 

  :  م�ل ال�ص�ةو��اءا عل�ه ����� في     

  أن ���ن مالا قابلا لل��ارث    

  أن ���ن مالا م�ق�ما     

  أن ���ن ال��صى �ه م�ج�دا ع�� ال�ص�ة. و   أن ���ن قابلا لل��ل��

  الف�ع ال�اني : ش�و� نفاذ ال�ص�ة   

  ت�عق� ال�ص�ة ���رة ص���ة إلا ب��ف� ش�و� خاصة في �ل م� ال��صي   لا  

س�ة ع��   �19الإضافة إلى أن ���ن ال��صي سل�� العقل ، �الغا على الأقل   و ال��صى له ،

إب�امه لل�ص�ة ، ��ا ��� أن ���ن ال��صى له أهلا لل��ل�� ، معل�ما ، م�ج�دا ، وألا ���ن  

  )2(جهة مع��ة أو قاتلا لل��صي 

   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ     

،ص    1994- سرة الجزائري الجزء الثاني ، دیوان المطبوعات الجامعیة ، الجزائر  لعربي ، الوجیز في شرح قانون الأ أ.د بلحاج ا  - 1

258/259  

م� ق.أ.ج على مایلي:"����� في ال��صي أن ���ن سل�� العقل ، �الغا م� الع��   186وفي ه�ا ال��اق ن�� ال�ادة - 2

  م� ق�.أ.ج على أنه:"لا ����� ال�ص�ة م� ق�ل ال��صي ع��ا"  188س�ة على الأقل"، ��ا ن�� ال�ادة  19
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وعل�ه أتع�ض ل��و� ت�ف�� ال�ص�ة    ال��ف��،لاب� م� اس��فائها ش�و�ا أخ�� ���ا ���  

  ال��علقة �ال�ص�ة (أولا) ث� تل� ال��علقة �ال��صى له (ثان�ا) 

  ت�ف�� ال�ص�ة ال��علقة �ال��صي:  أولا ش�و�

  : فلا تنفذ الوصیة إلا بھاتین المسألتین فیما یخص الموصي و ھما

م� وفاة ال��� ال��صي ش��ا لل��وع في ت�ف��    ال�أك����   ال��صي م� جهة: وفاة - أ

م� ق.أ.ج �أنها ت�ل��   184وص��ه و ه�ا ������ م� تع��� ال�ص�ة في ن� ال�ادة 

  ال��ت. م�اف إلى ما �ع� ال��ت و ه�ا �ف�� تأخ�� ال��ل�� إلى ما �ع� 

�ا لا ب� م�  ولق� ذه� ق�اة ال����ة العل�ا في ع�ة ق�ارات إلى ه�ا ال����ى �اع��اره أم�ا مل

ت���قه ، ف�اء في إح�� ق�ارات ال����ة العل�ا غ�فة الأح�ال ال����ة مایلي: ".....  

ومادام� ال�ص�ة ص���ة وف� ما ق�ره ق�اة ال��ض�ع فإنه ��� ت�ف��ها �ع� وفاة  

  )1(ال��صي م�اش�ة....."

�اع��ارها  ك�ا و أن ال�ص�ة ك�ا جاء في ق�ار آخ� صادر ع� نف� الغ�فة ما یلي : ".... 

ت�ل�� م�اف إلى ما �ع� ال��ت فإنها لا ت��ج م� ال���ة إلا �ع� وفاة ال��صي و هي  

...ولا ���� الق�ل �أنها نف�ت مع الق��ة في ح�اة ال��رث ...ذل� أنها  ال���ة. مق�مة على 

  ) 2(...ال��صي.لا ت���� إلا �ع� م�ت  

  و ت��لف وس�لة إث�ات ح��ل وفاة ال��صي ت�عا ل�ل حالة ، ف���� في حالة ال�فاة 

  

 ــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  64ص  2، ع�د 24/02/1991، ق�ار صادر ب�ار�خ  75598ملف رق�  - 1

  111ص  1، ع�د   05/1995/ 02، ق�ار صادر في   11637ملف رق� - 2
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ال�����ة ��هادة وفاة صادرة ع� سل�ة م���ة،ب���ا ت��� في حالة ال�فاة ال����ة ���ور  

  ح�� ق�ائي �ال�فاة و �ع��� ���ا�ة شهادة وفاة . 

ورغ� أن �لا م� ال�فاة ال�����ة وال����ة ی�د� إلى تق��� أم�ال ال���في م� ث� ت�ف��    

  وصا�اه إن وج�ت، إلا أن زمان وأث� ت�ف�� ال�ص�ة ���لف في �ل حالة م�ه�ا . 

م�اش�ة �ع� ح��ل  ��ال���ة ل�مان ال��وع في ت�ف�� ال�ص�ة فإنه ی�� في حالة ال�فاة ال�����ة  

لا ���ع في ت�ف�� وص�ة ال���في وفاة ح���ة إلا �ع� ص�ور ال��� ���ته و  ال�فاة، ب���ا  

م� قان�ن الأس�ة إذ   ���113ن ذل� �ع� م�ي أر�ع س��ات م� فق�ه على الأقل ��قا لل�ادة 

���ز ال��� ���ت ال�فق�د في ال��وب وال�الات الاس���ائ�ة ���ي  جاء ف�ها ما یلي: " 

ال�الات ال�ي تغل� ف�ها ال�لامة �ف�ض الأم� إلى القاضي  أر�ع س��ات �ع� ال���� ، وفي 

  . في تق�ی� ال��ة ال��اس�ة �ع� م�ي أر�ع س��ات"

و�ال���ة لأث� ت�ف�� ال�ص�ة ، فإنه ���ن ق���ا في حالة ال�فاة ال�����ة ، ���� ی�د� إلى   

نهائ�ة ، في ح�� ���ن أث�ه ن��ي في  اس�ق�ار مل��ة ال��صى �ه في ذمة ال��صى له ��فة 

حالة ال�فاة ال����ة ، إذ ��في �ه�ر ال��صي م��دا �ع� ص�ور ال��� ب�فاته لإرجاع أو رد  

  115ل�ي نف�ت إن أم�� ردها ع���ا ، و�لا فإنه ����جع ����ها ع�لا �أح�ام ال�ادة وصا�اه ا

ی�رث ال�فق�د ولا تق�� أم�اله إلا �ع� ص�ور   لام� قان�ن الأس�ة ال�ي ن�� على ما یلي: "

ال��� ���ته ، وفي حالة رج�عه أو �ه�ره ح�ا ����جع ما �قي ع��ا م� أم�اله أو ���ة ما  

  ب�ع م�ها" 

� الإشارة إلى أن وفاة ال��صي ال�ي ت��ح ب��ف�� ال�ص�ة هي ال�فاة ال�����ة ال�ي لا  وت�  

دخل لل��صى له في وق�عها ، لأن ت��� ه�ا الأخ�� في وفاة ال��صي �ق�له له ی�د� إلى  

  م� قان�ن الأس�ة ال�ي جاء ف�ها:  ��188لان ال�ص�ة ��قا ل�� ال�ادة 
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    لا ����� ال�ص�ة م� ق�ل ال��صي ع��ا " " 

أما ����ص الإج�اءات الق�ائ�ة ال����ة في ح� ال��� ���ت ال�فق�د ، فه�ا الأخ�� لا   

���ر إلا إذا س�ق�ه م���عة م� الإج�اءات ن� عل�ها القان�ن ورت� على م�الف�ها ��لان  

  ال���ف .

���ر ال���  الأس�ة على أنه: " م� قان�ن   �114ل� ال��� �الفق�ان ت�� عل�ه ال�ادة  

.                                                                                                                            �الفق�ان أو م�ت ال�فق�د ب�اءا على �ل� أح� ال�رثة أو م� له م�ل�ة أو ال��ا�ة العامة"

فإضافة إلى ال�رثة �����ع �ل م� له م�ل�ة أن ��ل� ص�ور ال��� ، �ع� م�ور س�ة   

على فق�ان ال��� ، ���� ل�ل م� له صفة رفع ال�ع�� أمام الق�اء و ذل� �اس��فاء  

م�   12ع���ة اف��اح�ة وف� ال�ادة م���عة م� الإج�اءات ی��ل�ها القان�ن ، ض�ورة تق��� 

ت�فع ال�ع�� إلى  ال����ة إما �إی�اع ع���ة م����ة م�  قان�ن الإج�اءات الإدار�ة �ق�لها:"  

  " ال��عي أو و��له م�رخة أو م�قعة م�ه ل�� م��� ال���

�ع� رفع ال�ع�� ت��ل �ل م� له صفة م� أع�ان ال�رك أو ال���ة أو ال���� الق�ائي   

ة ال��ان القا�� ��ه ال��� ال�فق�د و س�اع شهادة ال�ه�د ل���هي ال�ه�ة  مه�ة معای� 

ب����� م��� ی��� حالة الفق�ان ��ا لا ���� إن�ار ال�ور ال�� تل��ه شهادة ال�ه�د في  

  إث�ات واقعة الفق�ان . 

فإذا ح�� ال�اه� للإدلاء ��هادته ، فعل�ه أن ی��� اس�ه ول��ه و ن��ه و م���ه ومه��ه   

م� قان�ن   1فق�ة  65وم�� ق�اب�ه أو م�اه�ته لأح� ال���م و ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة 

  �ان� شهادته �ا�لة  ل� ��لفالإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة و أداء ال���� . و�ن 
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  م� قان�ن الإج�اءات الإدار�ة وال��ن�ة.   �65ادة م� ال 2الفق�ة 

�ع� أن ی�لي ال�اه� ��هادته ت�ون ه�ه ال�هادة في م��� ی�یل ب����ع ال�اه� ث� �ق�م   

  ال���� الق�ائي ب��ل�غ م�عاد ال�ل�ة لل�ع����. 

م�   23وعلى اع��ار أن ال�فق�د ش�� م�ه�ل ال���� ���� الاس��اد إلى ن� ال�ادة  

ج�اءات ال��ن�ة و الإدار�ة في ت��ی� ����ة ح��ل ه�ا ال��ل�غ فق� �ال���ر إما  قان�ن الإ

لل��� ال��ل�ب ت�ل�غه ، و�ما ل��� آخ� ���� في م��له ، وعلى ه�ا الأساس ����  

  الأ��اف ال�ع���ن أمام ال����ة . 

  4و�ع� اس��فاء ج��ع إج�اءات �ل� ال��� �الفق�ان ، و�ع� م�ور م�ة مع��ة غال�ا ما ت��ن  

م�   38، ���� القاضي �الفق�ان ، وق� ح�دت ال�ادة  انعلى الأقل م� حالة الفق� س��ات 

  " ت��ر الأح�ام في جل�ة عل��ةال��ن�ة والإدار�ة ش�ل الأح�ام �ق�لها: " قان�ن الإج�اءات 

��ال ال�فق�د ز ثان�ه�ا م�عل� ب�وجة    م�عل�أولها   أث�ان:لل��� �الفق�ان :�الفق�انثار ال��� آ 

  ال�فق�د. 

��ال���ة لأم�ال �����د ص�ور ال��� �الفق�ان ،أن �ق�م القاضي ���� أم�ال ال�فق�د ،    

فإن �ان لل�فق�د و��ل عام ت��� ال����ة ب�����ه إن ت�ف�ت ��ه ش�و� ال�صا�ة ، و�لا ع���  

على  م� قان�ن الأس�ة : "  111ال����ة و��لا  ق�ائ�ا على ح�� ما ن�� عل�ه ال�ادة 

��� �الفق� أن ���� أم�ال ال�فق�د و أن �ع�� في ح��ه مق�ما م�  القاضي ع��ما �

الأقارب أو غ��ه� ل����� أم�ال ال�فق�د ، و ت�ل�� ما اس��� م� م��اث أو ت��ع مع م�اعاة  

  . م� ه�ا القان�ن"  99أح�ام ال�ادة 

  مان�� أما �ال���ة ل�وج�ه ف��ور ال��� �فق�ان زوجها ����ها ال�� في ال�لاق ح��  
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ل�وجة ال�فق�د أو الغائ� أن ت�ل�  م� قان�ن الأس�ة ال��ائ�� �ق�لها : "  112عل�ه ال�ادة 

م� ه�ا القان�ن على أنه  :" على أنه   53ال�لاق ب�اءا على الفق�ة ال�ام�ة م� ال�ادة 

���ز لل�وجة أن ت�ل� ال��ل�� للأس�اب ال�ال�ة: .... الغ��ة �ع� م�ي س�ة ب�ون ع�ر ولا  

  . نفقة"

�ع� ص�ور ال��� �الفق�ان ����� ال��� و ال���� ع� ال�فق�د إلى ح�� م�ور م�ة م�   

  ال��� ب�فاته.  فق�انه، وع��ها ��� ل�� یل��� الأم� أن ��ل� م� القاضي

  ففي ال�الة العاد�ة ��� غادر ب��ه وو��ه و انق�ع� أخ�اره ول� �ع�ف أه� حي أو م��.  

وفي ال�الات ال�ي تغل� ف�ها  م� قان�ن الأس�ة ال�ي ت�� على :" ... 113واس��ادا لل�ادة  

  . ال�لامة �ف�ض الأم� للقاضي في تق�ی� ال��ة ال��اس�ة �ع� م�ي أر�ع س��ات" 

ال���ع م� خلال ن� ال�ادة أنه في الأح�ال العاد�ة �ف�ض ال��� ب�فاة ال�فق�د لل�ل�ة أفاد  

وال���  ال�ق�ی��ة للقاضي ���� ألا تقل ع� أر�ع س��ات ، ح�� یل�م القاضي خلالها �ال���� 

  ع� ال�فق�د ��ل ال��ق ال�ي ت�صله إلى ت��ی� ح�اته م� ع�مها. 

م� قان�ن الأس�ة على    113أما في ال�الات الاس���ائ�ة فق� ن� ال���ع ال��ائ�� في ال�ادة  

���ز ال��� ���ت ال�فق�د في ال��وب و ال�الات الاس���ائ�ة ���ي أر�ع س��ات �ع�  أنه :"

   ال����"

�  وما ی�اخ� ال���ع ال��ائ�� أن ه�اك حالات ی��ق� ف�ها هلاك ال�فق�د �أن ���ن على م�  

سف��ة تغ�ق ، أو �ائ�ة ت���� ، أو �فق� إث� زل�ال ع��� ، أو ���انات عارمة �ال�� ح�ث  

ب�اب ال�اد� ... فه�ه �لها ت�خل ض�� ال�الات الاس���ائ�ة ولا ج�و�    10/11/2001في 

  � أر�ع س��ات �املة لل��� ب�فاته ال�� القان�ني واضح ��ه  أن ن���
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    �فق�د أث�ان: أح�ه�ا م�عل� �أم�اله وآخ� م�عل� ب�وج�ه.لل��� ب�فاة ال ه�ه ال��ألة

��ال���ة لأم�اله : ��ع� ال��� ب�فاة ال�فق�د ی��ت� أث� مه� ه� ان�قال مل��ة أم�اله إلى ورث�ه   

����� القاضي ال�فاة، �ع� شهادة ال�فاة لل����م عل�ه ب�اقعة ال�فاة ال����ة ، فلا �ع���  

�ه  ال�فق�د م��ا ولا ت��ر له ف���ة و لا ت�زع ت���ه إلا �ال��� ب�فاته و ه�ا ما ن�� ع

إلا �ع� ص�ور ح��  لا ی�رث ال�فق�د ولا تق�� أم�اله  م� قان�ن الأس�ة �ق�لها :"  155ال�ادة 

فإذا �ه� ال�فق�د ح�ا �ع� ق��ة أم�اله ، فق� ن� ال���ع ال��ائ�� على ه�ه   ،  ���ته "

.... وفي حالة رج�عه أو �ه�ره ح�ا  م� قان�ن الأس�ة :"   115ال�الة في ن� ال�ادة 

  . قي ع��ا م� أم�اله أو ���ة ما ب�ع م�ها"����جع ما � 

أما �ال���ة ل�وج�ه : ف�ع�ّ� وج��ا لع�ة ال�فاة و هي أر�عة أشه� و ع��ة أ�ام م� تار�خ   

تع�ّ� ال���فى ع�ها  م� قان�ن الأس�ة في ق�لها : "   59ال��� ب�فاة ال�فق�د ��ا أشارت ال�ادة 

  ال�فق�د م� تار�خ ص�ور ال��� �فق�ه زوجها ���ي أر�عة أشه� و ع��ة أ�ام و ��ا زوجة

  "  و الأصح م� تار�خ ص�ور ال��� ب�فاته ، فإذا ان�ه� ع�تها حلّ� للأزواج.

�فق�د ح�ا و ق� ت�وج� زوج�ه  ول� ی�� ال���ع ال��ائ�� على م�ألة مه�ة و هي �ه�ر ال 

  �آخ�، أو تق��� م��ل�اته على ال�رثة وت�ف�� وصا�اه.

ال��ی� ه� �ل م� شغل� ذم�ه ���    :وألا ���ن م�ی�ا ب�ی� ���غ�ق ج��ع ت���ه  - ب 

  ئ� مق�م على ال�ص�ة  اوح� ال� )1(للغ�� ن�أ وفقا ل�ا �ق�ه القان�ن و ����ج� ح�ای�ه 

  ــــــــــــــــــــــــــــ ــــ

،ص   2002ال�صا�ا و الأوقاف في الفقه الإسلامي ، م���رات ال�ل�ي ال�ق���ة بل��ان ،  د. م��� ج�ال ال�ی� إمام ،- 1

56  
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  . �إج�اع الفقهاء  

م�ی�ا ي ن�� في تق��� الأس�ة ال��ائ�� في م�اد ال�ص�ة ما ی��� إلى أن ���ن ال��ص  لا 

  180أنه ن���ف م� خلال الفق�ة الأولى م� ال�ادة  إلا  ال�ص�ة.ب�ی� ���غ�ق ماله ح�ى ت�ف� 

   )1(ال�اصة �ق��ة ال���ة ه�ا ال���  أس�ة ال��ائ�� م� 

م� ق.أ .ج أن ال�ص�ة لا ت�ف� إلا �ع� ت��ی� ال�ی�ن   180و����� م� خلال ن� ال�ادة 

�  ، والع��ة م� ذل� ع�� وفاة ال��صي لا ع�� إن�اء ال�ص�ة ل�علال�اب�ة في ذمة ال��صي  

  ال�ی� �ال���ة ع�� ال�فاة.

  ال��صى له  �ثان�ا ش�و� ت�ف�� ال�ص�ة ال��علقة 

  ة أه�ها ما یلي:  ال�ص� ����� في ال��صى له ش�و�ا ل��ف��  

  ف�فة الإرث في ال��صى له تق�� ال�ص�ة له ، :ال��ق� م� ��نه غ�� وارث لل��صي- أ

ف�� ال��ور� ت��ی� وق� ه�ه ال�فة ، وذل� ل�ا ث�� ع� رس�ل الله صلى الله عل�ه وسل�  

  )2("كل ذ� ح� حقه فلا وص�ة ل�ارثأنه قال "

و���ن ه�ا ال��ع ل�ا ��ه م� آثار سل��ة على �ع� ال�رثة وز�ادة ال��صى له في ح��ه  

ال�ح� فه�ا ال��ع م� �اب س�  دون ���ة ال�رثة م�ا ی�ل� ال�غ�اء و الع�اوة و ق�ع صلة 

  ال�رائع . 

  ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

ال�ی�ن  - 2م�ار�� ال��ه�� وال�ف� �الق�ر ال���وع ،- 1م� ق .أ.ج "ی�خ� م� ال���ة ح�� ال��ت�� الآتي : 180ن� ال�ادة  - 1

  ال�ص�ة"                       - 3ال�اب�ة في ذمة ال���في ، 

  س��ه. رواه أب� داوود في  - 2
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وق� أخ� ال���ع ال��ائ�� به�ا ت�اش�ا مع ال��ع إذ جاء في قان�ن الأس�ة ال��ائ�� في ال�ادة 

  " وص�ة ل�ارث إلا إذا أجازها ال�رثة و �ع� وفاة ال��صي لام�ه مایلي: " 189

و�ال�غ� م� اش��ا� ال���ع ال��ائ�� ع�م ��ن ال��صى له وارثا لل��صي ، إلا أنه ت��� وق�  

اع��ار ه�ا ال��� هل م� وق� إن�اءها أو م� وق� وفاة ال��صي ف�ادام� ال�ص�ة ت�ل��  

م�اف إلى ما �ع� ال��ت وال��ل�� لا ی��� لل��صي إلا �ع� وفاة ال��صي ، فإن ت��� أن  

  . �ة.ال��صى له �ان وارثا لل��صي ع�� وفاته و ج�� إجازة �اقي ال�رثة ل��ف�� ال�ص

: لا ت��� مل��ة ال��صى �ه لل��صى له إلا �ق��له   ك�ا ��� ال��ق� م� ق��له ال�ص�ة-ب

  ���ن ق��لیلي:"  م� ق.أ.ج على ما 197لل�ص�ة فق� ن� ال���ع ال��ائ�� في ال�ادة 

  ". ال��صيال�ص�ة ص�احة أو ض��ا �ع� وفاة 

  واخ�لف الفقهاء في ت���� ق��ل ال�ص�ة :   

ع�� زف� ، ر��ا في ال�ص�ة ل�ع�� ،لا ت�عق� إلا �ه ، لأن ال�ص�ة  فاع���ه الأح�اف ما -

  ). 1(ع��ه� عق� وهي ��ائ� العق�د ت�� �اج��اع إرادت��

  ال�ص�ة،فلا ت�ف� ال�ص�ة و لا ت�ف�  ت�ف��ها،ش��ا لل�وم ال�ص�ة و وج�ب  ال��ه�ر، واع���ه  

لأنها عق� ت��ع ���قل �ال����ع ولا ی��قف ت�ققه    لها،ولا ت�خل في مل� ال��صى له إلا �ق��له 

  على الق��ل. 

  ـــــــــــــــــــــــــــــ ــــ

  477، ال��جع ال�اب� ص  ليو��ة ال�ح�- 1

صالح ع�� ال���ع الأبي الأزه�� ، ج�اه� الأكل�ل ش�ح م���� خل�ل ، ض��ه وص��ه م��� ع�� الع��� ال�ال��،  - 2

  471م ، ص 1997-ه 1418،دار ال��� العل��ة ، ب��وت  �1
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���ن ق��ل  على ما یلي :" م� قان�ن الأس�ة   197أما ال���ع ال��ائ�� فق� ن� في ال�ادة   

. غ�� أن ال���ع ال��ائ�� ل� ی��� ��اذا �قع  ض��ا �ع� وفاة ال��صي"ال�ص�ة ص�احة أو 

ال�لالة على   واضحما �ان بلف�  الق��ل ال���ح أو ال���ي .وع�ف الق��ل ال���ح �أنه : "  

كل فعل أو ت��ف ���ر م� ال��صى  ال���ي فع�ف أنه : " أما الق��ل رضا ال��صى له " 

  ).1(له و ی�ل على رضائه �ال�ص�ة " 

وأورد الفقهاء أم�لة ل�ل م�ه�ا ، ����ن الق��ل ص���ا إذا قال : ق�ل� ال�ص�ة أو رض�� و   

  ���ن الق��ل ض��ا إذا اس�ل� ال��صى �ه ، أو اس�غله ، أو ت��ف ��ه �ال��ع. 

أورد الفقهاء ت���فا آخ� للق��ل ، وال��  �ق��   �الإضافة لهات�� ال��رت�� م� الق��ل ، 

  الق��ل إلى ن�ع�� الق��ل الإ��ابي و الق��ل ال�ل�ي. 

فالق��ل الإ��ابي ه� ما ���ن �الق�ل أو ما �ق�م مقامه م� �ل ع�ل إراد� ی�ل على ال�ضا  

أو   ،كال���ف في الع�� ت��ف ال�ال� ، أما الق��ل ال�ل�ي فه� ع�م ال�د ال���ح�ال�ص�ة 

  ما �ق�م مقامه . 

  ولق� اخ�لف ج�ه�ر الفقهاء في ح��قة الق��ل ال��ل�ب في ال�ص�ة فانق���ا إلى ف��ق�� :  

و��� أن الق��ل ال��ل�ب في ال�ص�ة ه� ع�م ال�د، لأن ال�ص�ة م� جان�  :  الف��� الأول

ال��صى  ال��صي ق� ت�� ���ته ت�اما لا یل�قها الف�خ م� جه�ه ، و�ن�ا ی��قف ف��ها ل�� 

له ، فإذا مات دخل ال��صى �ه في مل� ال��صى له ، بل ع�م رده و ال�� ی��ق� ���ته بلا  

  رد ، أما اش��ا� الق��ل فه� ل�فع م��ة ال��ة. 

  ــــــــــــــــــــ ــــ

  65م�جع ساب� ص –م��� ح��� - 1
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    ی�سف)  أب�  (م��� ال��ابيو م� أبي ح��فة   �لاوت�ع� ه�ا الف���  

  وه� رأ� ج�ه�ر الأئ�ة ال�لاث (مال� ، ال�افعي ، و اب� ح��ل)  الف��� ال�اني: 

الق��ل ���ن �الق�ل أو الفعل ولا ���في ��ه �ع�م ال�د ��اسا ن لأن ه�ا ه� ال�عه�د في م�ل   

  م� ال���فات.

ال�ص�ة فإنها تل�م في   على وح�� ه�ا الف��� فإنه في حالة وفاة ال��صي له م� دون رد 

ه�ه ال�الة، لا ی��� ال�ل� لل��صى له، ولا ی��ل حقه في الق��ل أو ال�د، بل ی��قل ه�ا   م�ل

    ال�� إلى ال�رثة.

، و���� الق�ل �أن ال���ع  )1(ه�ا ع� م�قف الفقهاء م� الق��ل ال����� في ال�ص�ة 

  ال��ائ�� اع��� رأ� ال��ه�ر لل����� ال�ال���: 

    م� قان�ن الأس�ة ال��ائ�� . 197ال�ادة اش��ا�ه ق��ل ال�ص�ة م� خلال - 1

  ن� على ان�قال ال�� في ق��ل ال�ص�ة في حالة وفاة ال��صى له ق�ل ق��له إلى ورث�ه - 2

إذا مات ال��صى له ق�ل  م� قان�ن الأس�ة ما یلي :" �198 جاء في ن� ال�ادة � �� .

ومه�ا ت��ع� ص�ر الق��ل ، فإنه ��� أن ���ر م�� ��� له ق��ل  الق��ل أو ال�د "  

  ال�ص�ة 

  ثال�ا: ش�و� ت�ف�� ال�ص�ة ال��علقة ���لها: 

  ل�ي ت�ف� ال�ص�ة لاب� م� ت�ف� ش�و� لل��صى �ه   

  ـــــــــــــــــــــ ــــ

ص   2006ال�ص�ة و ال�قف في الفقه الإسلامي ، ال�ار ال�ام��ة لل��اعة  وال��� ، ب��وت ، � أح�� م���د ال�افعي ،- 1

320  
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أن لا ی��اوز مق�اره ثل� ال���ة: الآ�ات الق�آن�ة جاءت م�لقة في شأن ال�ص�ة قال  -1

    . ) ، غ�� أن ال��ة ال����ة جاءت وق��تها �ال�ل�1"م� �ع� وص�ة ی�صي بها أو دی�"(تعالى:

م�  وعل�ه فإن ال�ص�ة إذا �ان� في ح�ود مال ال��صي فإنها ت�ف� �ع� س�اد دی�نه وت�ه��ه   

ال�� جاء ف�ها   قان�ن الأس�ة م�  185غ�� ت�قف على إجازة ال�رثة ، وه�ا ما أك�ته ال�ادة 

ما إذا �ان� ال�ص�ة في ح�ود ال�ل�   ول�ع�فة ."  ت��ن ال�ص�ة في ح�ود ثل� ال���ةمایلي "

تق�ر ع�� ال��� و ال��ل�� أ�  أو ع�� وفاة ال��صي؟ أم أنها  إن�ائها، فإذن م�ى تق�ر ع�� 

فعند الرجوع إلى قانون الأسرة لم یحدد الوقت الذي تقدر فیھ الثلث الجائز الوصیة بھ وھذا   ع�� ت�ف��ها؟

  ال��ائ��.ان�ن  الف�اغ ن�ج ع�ه اخ�لاف في م�اقف أسات�ة الق

ف�ه� �ع� الأسات�ة إلى الق�ل ���ورة ال�ج�ع إلى ال��ه�ر م� م�ه� الإمام مال�   

  وم� ث� ���ن تق�ی� ال�ل� وق� الق��ة  ،)2(قان�ن الأس�ة  م� 222اس��ادا إلى ال�ادة 

م� ال����� على فقهاء القان�ن ل� أن ال���ع    و ��� �ل م� ال�رثة وال��صى له حق�قه�

ال��ائ�� �أخ� �ال�أ� القائل ب�ق�ی� ال�ل� ی�م وفاة ال��صي ، ل��نه وق� ان�قال مل��ة  

  ) 3( � ال�فاة� ال��صى �ه ، وه�ا ی���� مع ��ن ال�ص�ة س��ا م� أس�اب ��� ال�ل��ة ��

    ــــــــــــــــــــــــــــــ ــــ

  س�رة ال��اءم�  12الآ�ة - 1

  م� ق .أ .ج "كل ما ل� ی�د ال�� عل�ه في ه�ا القان�ن ی�جع ��ه لأح�ام ال���عة الإسلام�ة"  222ت� ال�ادة  - 2

م��� سل��ان ، ��� ال�ل��ة ��� ال�فاة (ال���اث وال�ص�ة) ،��� ل��ل شهادة ماج���� في القان�ن ال�اص ��عه� - 3

  102، ص  1988س�ة – دار�ة ب� ع���ن ال�ق�ق و العل�م الإ
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  ال���� ال�اني: إج�اءات إث�ات ال�ص�ة 

  11/ ���84ج� القان�ن   1984ع�ف� ال�ص�ة في ال��ائ� ���ور تق��� الأس�ة س�ة  

ت����ا أك�� تف��لا مقارنة �الف��ة ال�ا�قة أی� أوردها )1( 1984/ 09/06ال�ادر ب�ار�خ 

  18وخ�� لها   ال�ص�ة،الف�ل الأول  ال���عات،  ال�ع��ن:ال���ع ض�� ال��اب ال�ا�ع 

ح�� ت��ق إلى إث�ات ال�ص�ة ���ج� ال�ادة   201إلى ال�ادة  �184ة م� ال�ادة مادة قان�ن 

  ) 2(: ت��� ال�ص�ة : "وت�� على 191

  ب����ح ال��صي أمام ال��ث� و ت���� عق� ب�ل� - 1

  أصل  و في حالة وج�د مانع قاه� ت��� ال�ص�ة ���� ، و ی�ش� �ه على هام�- 2

  ال�ل��ة" 

  و���ح م� خلال ه�ه ال�ادة أنها ح��ت وسائل إث�ات ال�ص�ة في وس�ل��� وه�ا:  

  عق� ت�ث�قي ���ر ل�� ال��ث� -أ

  ق�ائي ی��� ال�ص�ة في حالة وج�د مانع قاه� ���ع ال��صي م� ال����ح بها ح�� -ب

  ل�� ال��ث� 

  إث�ات ال�ص�ة �العق�ل�ل� ق���ا ه�ا ال���� إلى م�ل��� س���اول في ال��ل� الأول  

  ال��ث�قي ، أما ال��ل� ال�اني س���اول ��ه إث�ات ال�ص�ة ���� ق�ائي. 

  

ــــ ــــ ــــــــ ـــــ ــ    ـــــــــــــ

  06/1984/ 12، ال�ادرة ب�ار�خ  24، الع�د   21ال����ة ال�س��ة رق�  - 1

  " la validationجاءت ت�� ع��ان إث�ات ال�ص�ة ال�� تقابله �الف�ن��ة ��ارة "191ت�� الإشارة إلى أن ال�ادة  - 2
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  ال��ل� الأول: إث�ات ال�ص�ة �عق� ت�ث�قي 

ه� ال�ث�قة ال�ي ���رها ضا�� ع��مي ی�عى ال��ث� وفقا ل��ل�ات ، ن�   العق� ال��ث�قي 

عل�ها ال�ق��� ال��ني وقان�ن ال��ث�� . و ال�ص�ة م� ب�� ال���فات القان�ن�ة ال�ي اش���  

م� قان�ن الأس�ة، وعل�ه فإنها ت��ع ع��   191القان�ن إف�اغها في م��ر ت�ث�� ب�� ال�ادة 

�����ة ع�� ت���� أ� عق� ت�ث�قي و ال����ص عل�ها في قان�ن  ت����ها ل�ات ال��ل�ات ال

  324إلى  2م��ر  324و   324و ال�ق��� ال��ني في ال��اد  29إلى 26ال��ث�� في ال��اد م�

  وال�ي �����ا ح��ها في ال��انات ال�ال�ة :  4م��ر

  �� الف�ع الأول: ب�انات م�ت��ة ���ل ال�

العق� ال��  م� قان�ن ال��ني على ما یلي: "  324ي ن� ال�ادة ن� ال���ع ال��ائ�� ف  

ی��� ��ه م��ف ع��مي أو ش�� م�لف ���مة عامة ما ت� ل��ه أو ما تلقاه م� ذو� 

  ال�أن وذل� ��قا للأش�ال القان�ن�ة و في ح�ود سل��ه و اخ��اصه" 

أو   عام، و�اس�ق�اء ن� ال�ادة ی���� ل�ا أنه ��� أن ���ن ال��� صادرا إما م� م��ف  

وص�ور ال��� م� أح� ه�لاء الأش�اص لا   عامة، أو ش�� م�لف ���مة  ع��مي، ا�� ض

، بل ��في أن ���ن صادرا �اس�ه و  أو أن �ق�م ب�����ه ���ة  ب��ه،���ل�م أن ���� ال��� 

  .) 1(م�قعا �إم�ائه

  

  ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

ل��ان ، س�ة  –م��� ح�� قاس�، أص�ل الإث�ات في ال��اد ال��ن�ة و ال��ار�ة، م���رات ال�ل�ي ال�ق���ة ، ب��وت - 1

  113، ص  2003
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  م� القان�ن ال��ني أنه لا ��في أن ���ن ال���  324نلاح� م� خلال ن� ال�ادة   ك�ا

صادرا ع� ال���ف العام أو ضا�� ع��مي ، أو ش�� م�لف ���مة عامة ل�ي �����  

ه�ا ال��� صفة ال�س��ة، و�ن�ا ��� أن ���ن ه�ا ال��� م� ت�لى ت���� ال��� في ح�ود  

�ا ��ا �ع�فها فقهاء القان�ن هي ولا�ة ال���ف أو  سل��ه و اخ��اصه ، ونع�ي �ال�ل�ة ه

  ال�ا�� الع��مي ، وأهل��ه في ت���� ال���. 

ت��أ م�ات�  ال�ي ت�� على :"  06/02م� قان�ن ال��ث��  02وم� خلال ن� ال�ادة   

ع��م�ة لل��ث�� ت��� عل�ها أح�ام ه�ا القان�ن ، وأح�ام ال����ع ال�ع��ل ،و����  

  .    لى �ل ت�اب ال��� "الاخ��اص الإقل��ي إ 

نلاح� أن ال��ث� ���� إقل���ا ب����� ج��ع ال���ات في م���ه مه�ا �ان م��ف   

الأ��اف ، وأی��ا وج� م�ل العق� م�ق�لا �ان أو عقارا ، ��� اخ��اص ال��ث� ال���ي لا  

�ع�ي أن ی��قل ��ف�ا ��اء ، و��لقى العق�د خارج م���ه ، بل �الع�� فإن القان�ن ���ع ال��ث�  

خارج م���ه ح�ى ول� �ان ب�ائ�ة اخ��اص ال����ة أو ال��ل� الق�ائي  م� تلقي العق�د  

  .)1(ال�� �قع �ه م���ه إلا حالة ال��ورة ال���رة قان�نا 

و��� على ال��� ال���� أن ی�اعي في إص�اره لل��� الأوضاع القان�ن�ة س�اء �ان�   

ال�ي ق�رها القان�ن ما  م�ض���ة أو ش�ل�ة في ت����ه لل���، و م� أم�لة الأوضاع القان�ن�ة

ت��ر یلي:"ال�ي ت�� على ما  و   06/02م� قان�ن ال��ث�� رق�   26ن�� عل�ه ال�ادة 

العق�د ال��ث���ة ت�� �ائلة  ال��لان �اللغة الع���ة في ن� واح� و واضح ، ت�هل ق�اءته  

  و ب�ون اخ��ار أو ب�اض أو نق� و ت��� ال��الغ وال��ة و ال�ه� و��م 

  ـــــــ ـــــــــــــــــ ــــ

  11ص،، ال��ائ� 03ع�� ز���ني ، ق�اع� الاخ��اص الإقل��ي و ال��عي في الع�ل ال��ث�قي ، م�لة ال��ث�، الع�د  - 1
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و��ادق على ال�الات في   الأخ�� �الأرقام ، ال����ع على العق� �ال��وف و ت��� ال��ار�خ 

الهام� ، أو في أسفل ال�ف�ات ، وعلى ع�د ال�ل�ات ال�����ة في العق� �ال����ع  

  �الأح�ف الأولى م� ق�ل ال��ث� ، والأ��اف و ع�� الاق��اء ال�ه�د وال���ج�" 

وم� خلال ن� ال�ادة ی���� أن ال���ع ق� أوج� على ال��ث� ��ا�ة ال��� ال��ث�قي �اللغة   

��ة و ��� واضح ت�� �ائلة ال��لان ، ��ا أوج� عل�ه ذ�� ال��انات ال�الة على الع� 

ال��� ال��ث�، و مق� م���ه ، و��ا ال��انات ال��علقة ب�و� ال�أن و ال�ه�د و ال���ج� ،  

م� قان�ن ال��ث��    29و��ا ت���عه� ، و��ا ب�ان م�ل ال���ف و ه� ما جاءت �ه ال�ادة 

دون الإخلال �ال��انات ال�ي ت��ل�مها �ع� ال���ص القان�ن�ة  "ال�ي ت�� على :  06/02

  ��� أن ی���� العق� ال��انات الآت�ة: - ال�اصة :

  . اس� ولق� ال��ث� و مق� م���ه - 

  . واس� ولق� و م��� و تار�خ و م�ان ولادة الأ��اف و ج����ه�  - 

  . الاق��اءاس� ولق� وصفة و م��� و تار�خ وم�ان ولادة ال�ه�د ع�� - 

  . اس� ولق� و م��� ال���ج� ع�� الاق��اء - 

  .ت��ی� م�ض�عه- 

  . ال��ان و ال��ة و ال�ه� ال�� أب�م ��ه العق�- 

  وحالات الأ��اف ال��ادق عل�ها ال�ي ��� أن تل�� �الأصل - 

ال����ه على تلاوة ال��ث� على الأ��اف ، ال���ص ال��ائ�ة و ال����ع ال�اص ال�ع��ل  - 

  �ه 
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  ع الأ��اف، ال�ه�د، وال��ث�، و ال���ج� ع�� الاق��اء"ت���- 

وفي حالة ع�م مع�فة أو ق�رة الأ��اف أو ال�ه�د ال����ع على ال��� على ال��ث� أن ی���   

ذل� في آخ� ال��� ب�����اته� في ه�ا ال�أن ، و ی����ن على ذل� و ه� ما ن�� عل�ه  

العق�د ال�س��ة  م� ق�ل الأ��اف وال�ه�د   ت�قع م� القان�ن ال��ني :"  2م��ر 324/1ال�ادة 

ع�� الاق��اء و��ش� ال�ا�� الع��مي على ذل� في آخ� العق� ، و�ذا �ان م� ب�� الأ��اف  

و ال�ه�د م� لا �ع�ف أو لا �����ع ال����ع ی��� ال�ا�� الع��مي في آخ� العق� 

وف�لا ع�  .ه�"ت����اته� في ه�ا ال�أن و ��ع�ن ���اته� ما ل� ��� ه�اك مانع قا 

ذل� إذا �ان ال��ث� ��هل الاس� و ال�الة و ال��� و الأهل�ة ال��ن�ة للأ��اف ��ه� على  

  .  )1(ذل� شاه�ی� �الغان ت�� م��ول��ه�ا 

ال�اقل لل�ل��ة العقار�ة على  � العق� � إضافة إلى ذل� فق� ح�ص ال���ع على وج�ب ت��  

ال�ال��� ال�ا�ق�� ، وع�� الإم�ان صفة وتار�خ  م���� أصل ال�ل��ة و ذل� �ع�ض أس�اء 

ال���لات ال���ال�ة ، وذل� ق�� تفاد� ال���ف في مل� الغ�� ، مع ض�ورة ب�ان ح�ود  

العقار ����قة نا��ة لل�هالة ، وذل� م� ناح�ة م�قعه ، رق�ه ، م�اح�ه ، معال�ه ال��ود�ة   

ی���  قان�ن ال��ني ال��ائ�� :"م� ال 4م��ر  324وهي ال�ق���ات ال�ي ت�اول�ها ال�ادة 

ال�ا�� الع��مي في العق�د ال�اقلة أو ال�عل�ة ع� مل��ة عقار�ة ���عة و حالات وم���ن  

و ح�ود العقارات و أس�اء ال�ال��� ال�ا�ق�� ، و ع�� الإم�ان صف� وتار�خ ال����لات  

  ال���ال�ة ". 

  ـــــــــــــــــــــــ ــــ

ال�ع�یلات ،  ح في ش�ح القان�ن ال��ني ، الإث�ات في ال��اد ال��ن�ة ال��ار�ة ��قا لأح�ث م��� ص��� ال�ع�� ، ال�اض- 1

  53، ص  2011و م���ة �أح�ام  الق�اء ، دار اله�� لل��� و ال��ز�ع ، ع�� مل�لة ، ال��ائ� ، س�ة  
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  الف�ع ال�اني: ب�انات م�ت��ة �����ن ال���

وت���ل في ال��انات ال����ة له��ة ال��صي وال��صى له و شاه�� ال�ع��� و شاه�� الع�ل   

ون�� عل�ها ال�ادة  ) les actes cérémonielsالل�ان �ع���ان ر��ا في العق�د الإح�فائ�ة (

اس� و لق� وصفة و م��� وتار�خ و م�ان ولادة الأ��اف و  م� قان�ن ال��ث�� وهي :  29

، واس� ولق� و صفة وم��� و تار�خ و م�ان ولادة ال�ه�د ، و ��ا ال��انات  ج����ه�  

شائعا أو ح�ة  ال���دة ل��ض�ع ال�ص�ة و ت���ل في تع��� ال��صى �ه ال�� ق� ���ن  

    مف�زة ، تع���ا د��قا نا��ا لل�هالة و ذ�� أصل مل���ه.

  ال��ل� ال�اني: إث�ات ال�ص�ة ���� ق�ائي 

��صي ت���� عق� ت�ث�قي أث�اء ح�اته ل�ج�د مانع قاه� ، جاز لل��صى  إذا اس��ال على ال   

م� أن ی��� ال�ص�ة �ع� وفاة    2ف/ال��ائ��  م� قان�ن الأس�ة  191له وف� ال�ادة 

  ال��صي ���� ق�ائي . 

ما ن�ع ال�انع القاه� ال�� ���� للقاضي م� خلاله إص�ار ح��  ول�� ال��اؤل ال�� ���ح 

  اس���ار ال��� الق�ائي ال���� لل�ص�ة ؟ هي إج�اءات ی��� ال�ص�ة؟  وما 

إلا  أجازت إث�ات ال�ص�ة ���� ق�ائي  �ائ�� � قان�ن الأس�ة الم�  191ال�ادة  ��ال�غ� أن 

حال دون إف�اغ   ت�ق� القاضي م� وج�د مانع قاه� ض�ورة  وه�: " ش�� أنها علق� على 

  �اللغة الف�ن��ة  م��لح مانع قاه� و�قابل ��صي وص��ه ع�� ح�اته في عق� ت�ث�قيال

ال�� م�  قاه� ال�انع ال ولق� ض�ب �ع� الأسات�ة أم�لة ع�  "" (Force majeure)��ارة 

شأنه أن ���ل دون ت���ح ال��صي ب�ص��ه ل�� ال��ث� فاع���وها مانعا قاه�ا وفاة 

وه� في ���قه إلى ال��ث� م� أجل   آخ�م� ن�ع حادث س�ارة أو أ� حادث  ال��صي إث�  

  وق�م له  ت���� وص��ه  
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  ����   ،�اصة به���ه وه��ة ال�ه�دال�لف �املا ��ا ��ه ال�����ات الأول�ة و ال�عل�مات ال 

�ة أمام ال�هات الق�ائ�ة  ���� لل��صى له في ه�ه ال�الة رفع دع�� ق�ائ�ة لإث�ات ال�ص

ال��ج�د ����� ال��ث�� و �ال�ه�د لإث�ات ال�انع القاه� ، والاس�عانة ����وع العق�   ال����ة

  )1(و اس���ار ح� ق�ائي م��� لل�ص�ة ی�ف� �ع� ص��ورته نهائ�ا

�ال����ح أمام ال�ه�د �ال�ص�ة،  ��ا اع��� م�ض ال��ت مانعا قاه�ا إذا قام ال��صي خلاله   

�هة الق�ائ�ة ال����ة  �ال���ة لل أما  .)2(��� ���� على أث�ه إث�ات ال�ص�ة ���� ق�ائي 

دع�� م��قلة   فإذا ت� رفعب��� دع�� إث�ات ال�ص�ة ف���لف ���� م�ض�ع ال�ع�� ، 

ن��ا ل��عها ، فإن �ان�   �إث�ات ال�ص�ة ن��ا إلى م�ض�ع ال�ص�ة ، فإذا �ان ح�ة مف�زة

عقارا م�لا أو سه�ا شائعا �ه عقار ، انعق� الاخ��اص ال��عي للق�� العقار� ��قا لل�ادة 

ی��� الق�� العقار� على  قان�ن الإج�اءات الإدار�ة وال��ن�ة و ال�ي ن�� على :"م�  512

،   ارات..."في اله�ات و ال�صا�ا ال��علقة �العق 7ال���ص في الق�ا�ا ال�ال�ة : ....

قان�ن   1ف/40و��عق� الاخ��اص ال��لي في ه�ه ال�الة لل����ة ال�ا�ع لها م�قع العقار (م

) ، أما إذا �ان م�ض�ع ال�ص�ة ال��اد إث�اتها سه� شائع في  الإج�اءات ال��ن�ة و الإدار�ة

ل  م م�له م� اج��ع م��ل�ات ال��صي ، فإن م��� ال��صى له في ه�ه ال�الة م��� ال�لف الع

�اقي ال�رثة ، ف��عق� الاخ��اص ال��عي ل����ة ش�ون الأس�ة �اع��ارها صاح�ة  

  . )3(الاخ��اص في دعاو� ال���ة ال�ي ت��ل ق���ها

  ـــــــــــــــــــــــ ــــ

  60ح��� �اشا ع�� ، ال��جع ال�اب� ، ص - 1

  70د.ب� ش��ح رش�� ، ال��جع ال�اب� ، ص - 2

  200، ال�ی�ان ال���ي للأشغال ال�����ة ، ص2000، 2ب� مل�ة ، القان�ن الق�ائي ال��ائ�� ، �  د. الغ�تي- 3
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و��� أن ���ن ال���    )،1(و ���ن الاخ��اص ال��لي لل����ة ال�ا�ع لها م��� ال���في 

ح�ى   نهائ�اان�ن الأس�ة ال��ائ�� م� ق 191الق�ائي ال���� لل�ص�ة ال����ر في ال�ادة 

ل��ق ال�ع�   ه�اس��فاذما ی��ق�   وه� ) 2(��ه و ���� ت�ف��ه  ق�ي���ن جائ�ا لق�ة ال�يء ال�

ه�ا ع� ��ق إث�ات ال�ص�ة في قان�ن الأس�ة ال�� لا ی�ال سار� ال�فع�ل إلى غا�ة   العاد�ة.

زمة قان�نا لل�أش�� �ال��� ال����  �� ال��� إت�ام ج��ع الإج�اءات اللام و ���ل لأی�م�ا ه�ا . 

م� ال��س�م رق�   90ففي العقارات م�لا ن�� ال�ادة لل�ص�ة على هام� أصل ال�ل��ة ، 

ی��غي على ال��ثق�� و ��اب ال��� و  ال��عل� ب�أس�� ال��ل العقار� �أنه"   76-63

ال�اضعة  ال�ل�ات الإدار�ة  أن �ع�ل�ا على إشهار ج��ع العق�د أو الق�ارات الق�ائ�ة 

  للإشهار و ال���رة م� ق�له� أو ���اع�ته� ، وذل� ض�� الآجال ال���دة " .

ال�ولة �اق��اع ال�س�م ال�اج�ة على نقل ال�ل��ة �ال�ص�ة �اع��ارها إح�� حالات نقل   وتق�م  

ف�ع�� �الإضافة إلى ف�ع  وم� ه�ا س�ق�� ه�ا ال��ل� إلى  م�حل���،ال�ل��ة �ال�فاة م� خلال 

  ثال� ن�رج ��ه ����ة إی�اع ال�ص�ة م� ال�اح�ة الع�ل�ة ل�� ال��ث� 

  صي ال����ب �إی�اع مف�ل ع� دی�نه. ���ة ال�� ال����ح ب-: الف�ع الأول     

  .  اق��اع ال�س�م ال�اج�ة ���� نقل ال�ل��ة �ال�ص�ة -: الف�ع ال�اني   

  . ك���ة إی�اع ال�ص�ة م� ال�اح�ة الع�ل�ة ل�� ال��ث� -:الف�ع ال�ال�      

  

 ــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  200، ال�ی�ان ال���ي للأشغال ال�����ة ،ص  2000،  2ل��ائ�� ، �د. الغ�تي ب� مل�ة ، القان�ن الق�ائي  ا- 1

ة ن���ة و ت�����ة ، م�ع�ة �الاج�هاد الق�ائي علاوة ب�تغ�ار ، ال���فات ال�ل�قة �ال�ص�ة في ال����ع ال��ائ�� ، دراس- 2

  24، ال��جع ال�اب� ص  
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  الف�ع الأول : إی�اع ال����ح ب���ة ال��صي ال����ب ب�ف��ل دی�نه 

   ،ف�ضه ال���ع ال��ائ�� على �ل م� ان�قل� إل�ه ال�ل��ة ��� ال�فاة أول إج�اء ج�ائي 

��� ف�ه� ال��صى له ، ه� ال����ح ب���ة ال���في ، وق� أف�د له ال���ع ق��ا �املا في  

قان�ن ال����ل ه� الق�� العاش� م� ال�اب ال�ا�ع ال�اص �ال��امات ال�اضع�� لل����ة  

ام به�ا ال����ح و إج�اءاته ، وع��نه �الال��امات ال�اصة الع��م��� ، و��� ��ه ����ة ال�� 

م�ه على ما   171ال�ي ته� نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة ، ون�� الفق�ة الأولى م� ال�ادة 

إن ال�رثة أو ال��صى له� و أوص�اؤه� ��� عل�ه� أن �ق�م�ا ت����ا مف�لا  یلي:"

  . � م�انا"  ی�قع�نه على اس��ارة م���عة تق�مها إدارة ال��ائ

م� ت�ق� صفة ال�ارث أ ال��صى له أو أوص�ائه� في مق�م ال����ح ، وه� ما  فلا ب� إذن   

ی��� م� خلال وث�قة ف���ة ال��صي ال�ي �ق�م ب�����ها ال��ث� �ع� تق��� �ل الإث�اتات  

ال����ة ل�فة ال�ارث و ال��صى له ، ���� ت��د في الف���ة أن��ة �ل م� ال�رثة و  

  )  1(ال��صى له

و���� لل�ثة أو ال��صي له ت���ل غ��ه� ل���ب ع�ه� في تق��� ه�ا ال����ح، �ق�م في    

إن  یلي:" م� قان�ن ال����ل على ما 173ن����� م�قع��� م� ال���ح ، ولق� ن�� ال�ادة 

ت����ات نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة ال����ص عل�ها في ال�ق�ع الأول م� ال�ادة  

و���ن   دج " 10.000ه، ت��ر في ن����� ع��ما ��ل ال�ال الإج�الي لل���ة أعلا 171

ال�رثة م��ام��� في ت��ی� رس�م نقل ال�ل��ة ���� ال�فاة ، وخ�ج م� ه�ا ال��ام� 

  ال��صى له ال�� ����ه ال��ار ب�� الان��ام إلى م���عة ال�رثة أو ال���ف 

  ـــــــــــ ــــ

  71-70رش�� ، ال��جع ال�اب� ص  د.ب� ش��خ- 1
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و��دع ه�ا ال����ح أ� �ان� الأم�ال م�ق�لة أو عقار�ة في إح�� م�ات�   انف�اد�ة، ��فة 

  :ال��ائ� ال�ال�ة

  م��� م�ل إقامة ال���في ال��صي ، إذا �ان م���ا �ال��ائ�. - 1

    .�ان وفاة ال��صي إذا �ان ���� في ال��ائ�في م��� م -2

في م��� مع�� م� ق�ل الإدارة إذا ل� ت��ث وفاة ال��صي في ال��ائ� و ل� ��� ����  -3

  �ال��ائ�. 

غ�� لأنه  یلي :" ال�ي ت�� على ما م� قان�ن ال����ل  171و��قا للفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة  

� أخ�� غ�� ال���� ال�� ق�م ��ه ال����ح  ���ا ��� العقارات ال�ي ت�ج� في دائ�ة م�ات

، فإن ال�ع��� و ال���ل و ال��احة ���ن مف�لا ��فة م����ة �ال���ة ل�ل م��� ت�ج�  

  .في ن�اقه ه�ه الأم�ال ، على اس��ارة تق�مها إدراة ال��ائ� و ی�قعها ال���ح "

  نقا�:   6و ت���� في    ����ل ه�ا ال����ح على ج�لة م� ال�عل�مات  

ذ�� ال��انات ال�اصة �الأش�اص وت�عل� به��ة ال���ح أو ال���ح�� ، اس� ولق�  -1

  ال���في وتار�خ وم�ان ال�فاة تع��� ال�رثة و ال��صى له� و ال��ه�ب له� 

  ذ�� ال���فات الإ��ائ�ة  لل���في إن وج�ت-2

  ذ�� اله�ات ال�ا�قة لل���في -3

  افي ت��ة ال���في و تق�ی� �ل م�ه ال��ج�دة تف��ل ج��ع ال��ق�لات-4

  ای�ن وق�وض ال���في ال�ي ل� ���دهال����ح ب� -5
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�ق�مه ال�رثة أو ال��صى له� أو  كل ص��ح نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة ح�� ت�� :"

  الأوص�اء أو الأوص�اء أو ال����ف�ن ال��ع��ن ی��هي �ال��ارة ال�ال�ة: 

ی��� ال���ح ص�ق و ص�ة ه�ا ال����ح و���� ف�لا ع� ذل� ت�� �ائلة العق��ات  

م� قان�ن ال����ل ، أن ه�ا ال����ح ی���� ال��لغ   134ال����ص عل�ها في ال�ادة 

ح�� معل�ماته ، �ان� مل�ا لل���فى �ل�ا أو  نق�ا و ال�ی�ن و ال��� ال��ق�لة الأخ�� ال�ي 

  ج�ائ�ا" 

  و��� أن ت��� ه�ه ال��لة على ه�ا ال��� ��� ال���ح.  

وع��ما ی��� ال���ح أنه لا �ع�ف أو لا �����ع ال����ع ، فإن ال�ف�� �ق�أ ال��ارة ال�اردة   

أدناه، و ی��� في أسفل ال����ح   134في الفق�ة ال�ان�ة م� ه�ه ال�ادة و ��ل� أح�ام ال�ادة 

  ح ت�ام ال��ة. �أن ه�ه الإج�اءات ق� ت�� وأن ال���ح ق� أك� أن ت����ه ص�� 

م�ل ت�ار� أو سه� أو ح�� في ش��ة  و   أون م�ض�عه إما ب�ع عقار و �ل عق� ��� و   

أو مقا��   إما م�ادلة أو ق��ة لعقارات أو ل��لات ت�ار�ة ، ی�ع�� على �ل �ائع أو م���� 

���ف�ه� ال��ع��� ، أن ���ح�ا لل��ث� القائ� �ال�����  م أو على أوص�ائه� أو أو م�قاس� 

و إلا وقع ت�� �ائلة   �� (أو ال�عادل ال��ف� عل�ه).�أن ه�ا العق� �ع�� ع� �امل ال� 

إن ال���  م� قان�ن ال����ل ال�� ت�� على:" 134العق��ات ال����ص عل�ه في ال�ادة 

أعلاه ��فة مغ��شة �عاق� �العق��ات   133ال�� �ق�م ال�����ات ال����رة في ال�ادة 

  م� ه�ا القان�ن " 119ال����ص عل�ها في ال�ادة 
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ع��ما ���ر ال����� ال�غ��ش م� واح� أو ع�ة ورثة ش��اء م��ام��� أو إذا �ان   

، إذا نف� العق��ات  ال����ح ق�مه و��ل ، ت��� على ال�رثة ال���ام�� الآخ��� أو ال���ل

  ت��� �أنه� على عل� �الغ� و أنه� ل� ی����ا ال����ح في أجل س�ة أشه� . 

  ال����ص عل�ها في ه�ه ال�ادة .ت��ع مع العق��ات ال��ائ�ة   و إن العق��ات ال����ة  

  ال����ص عل�ها في ه�ا القان�ن و ال�ي تق�ع الإغفال و الإخفاء. 

    الف�ع ال�اني : اق��اع ال�س�م ال�اج�ة ال�فع ���� نقل ال�ل��ة 

 م� قان�ن ال����ل ب��� ����ة ت��ی� ه�ه ال�س�م ف�اء ف�ها ما  236ن�� أن ال�ادة   

یلي:"ت��د رس�م نقل ال�ل��ة ���� ال�فاة ح�� ال��� الآت�ة �ال���ة إلى ال��ة ال�ا��ة  

  العائ�ة إلى �ل ذ� ح�: 

  ال�ع��فـــــــة ال���قة   ب�ان درجة الق�ا�ة  

  ........ الأزواجم�اش�ة ب�� - 

  الإخــــــ�ة والأخ�ات........ -

الأع�ام والع�ات و ال�الات و أب�اء و ب�ات الأخ و  -

ع� و خال الأب أو الأم ،ع�ة وخالة الأب أو الأم 

وأولاد ب�ات الأخ و الأخ� و أولاد و��ات الع�  

  الأشقاء...... 

  

أق��اء ف�ق ال�رجة ال�ا�عة و م� وم� أش�اص غ��  -

  أقارب 

10 %  

20 %  

  

30 %  

50 %  

  

  العائ�ة إلى �ل ذ� ح� حقه �ال�ع��فة ال�ال�ة : ت��� على ال��ة ال�ا��ة 
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  دج 250.000م�اش�ة ب�� الأزواج........-

  دج 100.000الإخ�ة و الأخ�ات.........-

  دج70.000ب�� الأقارب ح�ى ال�رجة ال�ا�عة.......-

  . دج70.000ب�� الأقارب ف�ق ال�رجة ال�ا�عة........-

الأص�ل والف�وع و ال�وج وال�اقي على ق�� ال��اة م� دفع حق�ق  و�ع�ي ورثة الع��د ال��اش� 

نقل ال�ل��ة ���� ال�فاة على ال��� الف�د� ال�� �ان ��غله الهال� و على مل�قاته ال��اش�ة 

  أ��ا.

و�ع� تع�ض�ا لإج�اءات ت���ل حق�ق ال�ولة ال���ت�ة ع� نقل ال�ل��ة �ال�ص�ة ن���ق إلى   

  خلال الف�ع ال�ال�م�    �اح�ة الع�ل�ة ك���ة إی�اع ال�ص�ة م� ال

  الف�ع ال�ال�: ����ة إی�اع ال�ص�ة م� ال�اح�ة الع�ل�ة ل�� ال��ث� 

  أولا وه�ا : � ی�ع�� ال��ام به�ا لإم�ان�ة إی�اع ال�ص�ة ی�� ذل� إلا �ع� ال��ام �إج�اءی   و لا 

  ال�ص�ة. ت���� عق� إی�اع - ، ج�د ت��ة ال��صي -  ال��صي،ت���� وث�قة ف���ة -

تع�ف الف���ة �أنها :  : مع الإشارة إلى وج�د ال�ص�ة ت���� وث�قة ف���ة ال��صي- أ

   ،ف�ها معل�مات خاصة �ال��رث  ت���أمام الق�اء أح�انا  ت��ر عادة أمام ال��ث� ووث�قة "

و الإشارة إلى ال�ص�ة إن وج�ت ، و��ا  ،  أس�اء وصفات �ل ال�رثة�قائ�ة  و ت���� 

  ) 1( ".ت��ی� أن���ه� ال����ة 

ــــــ ــــ ــــ ـــ ــــ ــــ ــــ ـــــــــ ــــ   ــــ

  2، م�لة قان�ن�ة لق�رها وزارة الع�ل ، �2000قاض�ة، دع�� الق��ة، مقال م���ر ب���ة الق�اة ل��ة  م�عاش ن���ة- 1

  43، ال�ی�ان ال�����ة، ص2004

 -47-  



  الف�ل الأول           إج�اءات إث�ات نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�ص�ة

     ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

یل�أ ورثة ال��صي إث� وفاته لل��ث� م������ ب�ثائ� ال�الة ال��ن�ة م� شهادة وفاة  

ح�ا أنه� ورثة ش�ع��� لل��صي  ال��صي ، شهادات م�لاد ال�رثة ، ووث�قة ال�ص�ة ، و��� 

م�ع��� ت����اته� ��هادة شاه�ی� اث��� ، و���ر على إث�ها ال��ث� ف���ة ال��صي ولا  

في الف���ة لع�م اش��ا�ه ق��ل ال�ص�ة في ح�� یل�م ح��ره ع��  یل�م ح��ر ال��صي له 

  ت���� عق� إی�اع ال�ص�ة. 

ل���في ل�فاد� أ� اح��اج م��ق�لي  ���� ح��ر ج��ع ال�رثة ع�� ت���� ف���ة ال��صي ا 

أو على ال�ص�ة �الإدعاء   )1(م� ال�رثة الغ�� حاض��� على ال�رثة ال����ر�� في الف���ة

  . ب��لانها ، أو ت�اجع م�رثه� ع�ها ت�اجعا ص���ا أو ض���ا 

إذا  �صي لل��ق� م� مق�ار ال�ص�ة ومات���� الف���ة فإنه ی�ع�� ال��ام ���د ت��ة ال� و�ع� 

  كان� في ح�ود ال�ل� ال���وع أو ت�ع�اه. 

في ت��ة ال��صي م�   : وذل� ل��� ما  ج�د ت��ة ال��صي ل���ی� مق�ار ال�ص�ة: -ب

أ��ان و ما لها م� حق�ق و ما عل�ها م� دی�ن ، ول�� الأش�ال ال���وح ��� ی�� ال��ام  

  �ال��د فهل ت�� ل�� جهة م��دة قان�نا ؟ و ماهي ال�عای�� ال�ع���ة لل��د؟ 

القان�ن ال��ائ�� ل� ���د ال�هة ولا ال��ا�� ال�ع���ة ول�ا ه�اك ف�اغ قان�ني م� ال�اح�ة    

و ال�� ��� أن ���ل تف��لا ل���ع لأم�ال ال��صي  لع�ل�ة و ���� الاس���اس �ال����ح ا

�ن ال�اتج ع� خ�� ���ة دی�ن ال��صي م� ���ة أص�ل ت���ه ، ال���ة ال�ي  �ودی�نه ، ول�

  تقارن معها ���ة الع�� ال��صى بها ل�ع�فة ما إذا �ان� ال�ص�ة في ح�ود ال�ل� أو ت�ع�اه . 

ــــــــ ــ ــــــــ ـــ ــــ ــــ ــــ   ـــــ

  37ص –ع�� الف�اح ت��ة ال��جع ال�اب� - 1
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وه�ا ال����ح ق� ���ن غ�� دق�� لاع��اده على ت����ات ال�رثة ال�ی� ��ع�ن لل��ل�ل و  

ال��ل�� لل�قل�ل م� ���ة ال���ة ، ولا ���� لل��ث� ال��ام به�ه الع�ل�ة ب����� عق� ج�د لأن  

، و�ع� ع�ل�ة ال����ح  )1(و��ف�ه ت���� العق�د لا تق��� الأم�ال ال�� ه� اخ��اص ال���اء 

��د ال�لي �ال���ة یل�أ إلى ال��ث� ل����� ال�ل��ة �ال�ص�ة م� خلال ت���� عق� إی�اع  و ال

  . ال�ص�ة

ی�� إی�اع وث�قة   �ع� ت���� ف���ة ال��صي وج�د ت���ه ،   :ال�ص�ة:ت���� عق� إی�اع - ج

ال�ص�ة ل�� ال��ث� و ذل� �غ�ض إث�ات ق��لها م� ال��صى له م� أجل ال��وع في ت�ف��ها 

  و ت���� ال��صى له م� الاح��اج ���� مل��ة ال��صى �ه في م�اجهة الغ�� . 

الفق�ة الأولى م� القان�ن ال�����   10ح�� أن ال��ث� ���ر ه�ا العق� لإی�اعه وف� ال�ادة 

مه�ة ال��ث� و ال�ي ت��"ی��لى ال��ث� حف� العق�د ال�ي ���رها أو ���ل�ها للإی�اع و  ت���� 

��ه� على ت�ف�� الإج�اءات ال����ص عل�ها قان�نا لاس��ا ت���ل و إعلان ون�� وشه�  

  العق�د في الآجال ال���دة قان�نا"

د ورث�ه ،  �ق�م ال��ث� ب����ل ال�ص�ة و إعلان ن�� وشه� الف�ض�ة لل��صي ال�ي ت��

ن��ة م� ت���ح �ال���ة، شهادة وفاة ال��صي ،شهادة م�لاد ال��صى له و ��اقة ه���ه  

و��اقة ه��ة ال�اه�ان .و���� ال��ث� في عق� الإی�اع ����ح ال��ارة �ق��ل ال��صى له  

  لل�ص�ة و �ع�� ال��صى �ه و أصل ال�ل��ة. 

و�ذا �ان ال��صي �ه قاع�ة  � إذا �ان ال��صي �ه عقارا ����� إج�اءات خاصة �ال�ه 

  . فإنه ی�ع�� على ال��ث� ال�أش�� به�ه الإج�اءات  ال��ار� ت�ار�ة ����� الق�� في ال��ل 

  ــــــــــــــــــــــــ ــــ

    333ص–م�جع ساب� –م��� ال�او�ل - 1
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ال��صى له  �ع� ذل� م� ت�ل�� الإی�اع و إت�امها ل�� ال�هات ال����ة ، ل�����  على عق� 

  م� العق� ه�ا ع� ����ة إی�اع ال�ص�ة لغ�� وارث في ح�ود ثل� ال���ة.   ن��ة

أما إذا �ان� ال�ص�ة ت�ع�� ال�ل� أو �ان� لا ت�ع�اه ول��ها �ان� ل�ارث ،فإنه ی�ع�� على     

ال��ث� إی�اع ال�ص�ة �ل� ح��ر علاوة على ال��صى له ج��ع ورثة ال��صي وذل� ل��ق�  

�ا ����وا ت�ف�� ال�ص�ة ، في حالة أجازوا ال�رثة ت�ف� ال�ص�ة ل�ارث ، ب��  م� ما إذا �ان 

  .ال��ث� إجازاته� ج��عا في عق� الإی�اع مع إم�اء ج��ع ال�رثة مع ال��صى له وال�اه�ی�

���� الل��ء إلى الق�اء م�   ت�ای�� أراء ال�رثة ب�� م��� وم���ع أو ام��ع�ا ج��عا ، و�ذا

وه�ا  ،  )1(�اب ال���ة ل��� ال���ة وتق��� الع�� ال��صى بها ب�� ال�رثة وال��صى له 

  ه�ا: ن��ن أمام ف�ض���� 

: أن ت��ن الع�� ال��صى بها قابلة للق��ة م� دون أن تفق� ����ها ، وم�الها    الف�ض�ة الأولى

ى له م� ال��صى �ه ما �عادل ثل� ال���ة و�ق��  ال�ص�ة ب�ق�د مع��ة في ب�� ، ��أخ� ال��ص 

  ال�اقي على ورثة ال��صي ح�� الف���ة

   ،أن ت��ن الع�� ال��صى بها غ�� قابلة للق��ة ، �أن ت��ن س�ارة أو شقة الف�ض�ة ال�ان�ة :

ففي ه�ه ال�الة ی�� ب�عها �ال��اد العل�ي ، ل�أخ� ال��صى له م� ث�� ال��ع ما �عادل ثل�  

  ال���دة ال���ة و ال�اقي م� ال��� �ق�� على ورثة ال��صي ح�� أن���ه� ال����ة

  في الف���ة . 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــ

–، دار ال�ل�ون�ة لل��� وال��ز�ع ، ال��ة  2006أ.ج�ال ب�ش�اقة ، شه� ال���فات العقار�ة في ال����ع ال��ائ�� � - 1

  . 220ص–ال��ائ� 
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وما یل�ها م�    713وتّ��ع الإج�اءات ال����ص عل�ها في أح�ام ق��ة ال��اع في ال�ادة 

إذا مل� اث�ان آث� ش��ا و �ان� ح�ة �ل م�ه� ��ه  القان�ن ال��ني  و ال�ي ت�� على :"

    .غ�� مق�رة فه� ش��اء على ال���ع و تع��� ال��� م��او�ة إذا ل� �ق� دل�ل على ذل�"

أو ال��صى له ق��ة ال��صى �ه  �رثة أو ال��صى له وأراد ال�رثة الو�ذا �ان م� ب��  

فإنه ی�ع�� لإج�اء الق��ة الل��ء إلى الق�اء ��قا للفق�ة ال�ان�ة م�   ال���ع،وال��وج م� 

أن ت��ن   وفي حالة وج�د قاص� ب�� ال�رثة ����ق�لها: " ان�ن الأس�ةم� ق 181ال�ادة 

ه�ا �ال���ة لإج�اءات إی�اع ال�ص�ة ال����ة ���� رس�ي ،وأما    .الق��ة ع� ���� الق�اء"

��ورة ال��� ال���� لها نهائ�ا ص إذا �ان� ال�ص�ة م���ة ���� ق�ائي فإنه ی�ع�� ال��ق� م� 

و��ع�� على ال��صى له ب�فع دع�� اس�ع�ال�ة ل�قف  ق��ة  حائ�ا لق�ة ال�يء ال�ق�ي ��ه ،  

ص�ور ح�� نهائي في ال�ع�� ال��ف�عة  في ال��ض�ع .  ال���ة و ال���ف ف�ها إلى ح�� 

ولاب� م� إعلام ال�هات ال�ي ��� إعلامها �غ�ض م�ع أ� ت��ف م� ورثة ال��صي في  

ض�ع ال�ص�ة ال��اد الع�� أو ال��فعة ال��صى بها �إعلام ال��اف� به�ه ال�ع�� إذا �ان م� 

��اح ال�ع�� ل�� ال��اف�ة العقار�ة  و��� ذل� م� الإج�اءات ��ه� ع���ة اف،   إث�اتها عقارا

ال����� قان�ن   09-08م� القان�ن  17،  ح�� ح� ال���ع على إشهارها ب�� ال�ادة 

��� إشهار ع���ة رفع ال�ع�� ل�� ال��اف�ة العقار�ة ،  "الإج�اءات ال��ن�ة و الإدار�ة :

ی�اد� ف�ها   إذا تعلق� �عقار أو ح� ع��ي م�ه� ��قا للقان�ن ،وتق���ها في أول جل�ة

م�   519وال�ادة  فعلى الق��ة ت�� �ائلة ع�م ق��لها ش�لا ، ما ل� ی��� إی�اعها للإشهار"

  . 63-76م� ال��س�م  65نف� القان�ن وال�ادة 

فال���ع ال��ائ�� أوج� شه� ع���ة اف��اح ال�ع�� الق�ائ�ة ل�� ال��اف�ة العقار�ة  

  و���� إشهار ع���ة اف��اح   ش�لا، ال����ة إقل���ا و جعل م� ت�لفها رف� ال�ع�� 
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ال�ع�� إما ب�اس�ة إشهار م� ال��اف� العقار� ال���� إقل���ا ، أو ب�اس�ة تأش��ة الإشهار  

شه�   جعل سفل الع���ة أو على �ه�ها. فال���ع م� خلال ه�ا ال�� و ال�ي ت�ضع أ

  الع���ة ق�� على رفع ال�ع��. 

�ع�ل ال��عي أو م�ام�ه أو م�ی� أملاك ال�ولة على م���� ال�لا�ة م�ى �ان رافعا ل�ع��  

على إی�اع   )1( 20/02/1999عقار�ة م��لا ل�ز�� ال�ال�ة ��قا للق�ار ال�زار� ال��رخ في 

� م� ع���ة اف��اح ال�ع�� أمام ال��اف� العقار�، وذل� �ع� أن ی�� ق��ها �أمانة  ن���� 

���� ال��ه�ر�ة . وم� ح�� ال��ل ی�� إی�اع ع���ة اف��اح ال�ع�� ال��� وال�أش�� عل�ها 

العقار�ة �ال��اف�ة العقار�ة ال����ة إقل���ا ل�وما على ن����� أصل���� أی� ت��� ن��ة  

  م��رها.ف�ة العقار�ة �ع� ع�ل�ة الإشهار و ال�ي تعاد ال���ة ال�ان�ة إلى على م���� ال��ا

�ع� أن ی�ش� عل�ها ال��اف� العقار� م���ا لق��لها للإشهار ، و��� إخ�اع إی�اع ع���ة   

وج� ال���ع ال��اف� العقار� ح�� أ 63- 76م� ال��س�م  41دة لل�ا ��قا اف��اح ال�ع�� 

ح�� ی�ق� ه�ا الأخ�� و��ش� عل�ه   ).2(س�ل الإی�اع لل����لأن ���� س�ل خاص ی�عى 

م� ق�ل رئ�� ال����ة ال����ة إقل���ا ق�ل م�اش�ة الع�ل �ه . ���ل ال��اف� العقار�  

���ل الإی�اع ال����ل ی�ما ب��م و ح�� ال��ت�� و الع�د� لإی�اعات ال�ثائ� ال�اصة 

تأخ� ه�ه الأخ��ة تار��ها م� تار�خ   للإشهار س�اء �ان� عق�د ، ره�ن ، ع�ائ�... ح�� 

  إی�اعها به�ا ال��ل. 

  ــــــــــــــــــــــــــ ـــــــ

أملاك ال�ولة وال�ف� العقار� ل����ل ال�ز�� ال��لف ، ال��هل لأع�ان إدارة  02/1999/ 20الق�ار ال�زار� ال�ادر ب- 1

  1999/ 03/ 24،ال�ادرة ب�ار�خ  20ال�س��ة ع�د �ال�ال�ة في ال�عاو� ال��ف�عة أمام الع�الة ، ال����ة 

  ال����� تأس�� ال��ل العقار�. 63- 76م� ال��س�م ال��ف��� رق�  41ال�ادة  - 2
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�قفل ال��ل ���ل ی�مي و ی�ش� عل�ه ب�ل� م� ق�ل ال��اف� العقار� ، ��ا ���ع به�ا   

  ال��ل �ل ش�� أو م�� و ��ا�ة ب�� الأس�� أو ت�ك ب�اض. 

ت�ام�ا مع إی�اع الع���ة �ق�م م��رها ب�فع رس�م الإشهار العقار� ال�ق�ر �ألف�� دی�ار   

دج) مقابل وصل ب�ل� ، و��� ت�ل�� وصل ثاني مقابل إی�اع الع���ة �����  2000ج�ائ�� (

على ال���ص تار�خ الإی�اع و ت���عة ال����ل ���ل الإی�اع ، م�اجع الع���ة ، ال��دع و  

���� �أ� حال م� الأح�ال أن ی�� ق��ل إی�اع الع���ة �ال��اف�ة العقار�ة ما ل�  مه��ه ، ولا  

  ال���ف��ی� م� إعانة ق�ائ�ة. ��� ذل� ت�ام�ا مع دفع ال�س�م ما ع�ا ال�ولة و الأش�اص 

��ه� ال��اف� العقار� على ف�� الع���ة ال��دعة خلال الآجال ال���دة قان�نا و ال�ي   

  ) 1(ة ع��ة ی�م م� تار�خ الإی�اع��� أن لا ت��اوز خ�� 

ف�� ال�هام الأصل�ة لل��اف�ة العقار�ة ف�� ال�ثائ� ال��دعة ق�� ال�ه� العقار� ، أی�   

�ق�م ال��اف� العقار� �إت�ام الإج�اء �ال��ام �ع�ل�ة ال�ه� العقار� أو ب�قف الإج�اء وال��ام ب�د  

دج ح��  ��1000اع م�لغ الإج�اء إلى م��ر الع���ة ���ج� مق�ر رف� م��� مع اق

�ق�م ال��اف� العقار� �ال�أك� على ال���ص إضافة إلى ال�عل�مات ال�ي أشارت إل�ها ال�ادة  

  م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة م�:  15رق� 

أن ���ن العقار أو ال�� الع��ي العقار� م�ض�ع ال��اع م�ه� �ال��اف�ة العقار�ة ذ��  -1

ل��ح العام للأراضي ....على أن ی�� إی�اع ع���ة اف��اح ال�ع�� ، ت���عه ، م�اجع ا.... 

  ف� العقار� ل���� ال�لح  أشه� م� تار�خ ت�ل�غ ال��ا6العقار�ة ق�ل م�ور ف��ة  

  ـــــــــــــــــ ــــ

  ال����� تأس�� ال��ل العقار�  63- 76م� ال��س�م ال��ف��� رق�  107 ال�ادة رق�- 1
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  إلى ال�ع��ض على ع�ل�ة ال�����. 

أن ���ن العقار أو ال�� الع��ي العقار� ل� ی�� ن�ة و لا ی�ال في ح�اب ال��� أو  -2

  ال��خل في ال��ام. 

م�   519ل�ادة أن ���ن م�ض�ع ال�ع�� ی�مي إلى أح� الإج�اءات ال����ص ع�ها �ا-3

ال�����   63-76م� ال��س�م ال��ف��� رق�   85قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة و الإدار�ة و ال�ادة 

(الف�خ ، الإ��ال ، نق� أو إلغاء حق�ق عقار�ة م�ه�ة) وم� ث� ی��  تأس�� ال��ل العقار� 

  إشهار ع�ائ� دعاو� ال��د ، إزالة ال��ار ، غل� ال��اف�، و الف��حات. 

، وذل� ب�ضع خ�� خاص �الإشهار  �ه�العقار� على ت�ف�� إج�اءات ال�ع�ل ال��اف�  

) مع وضع خ�� ال��ه�ر�ة م����ا  L'expéditionالعقار� على ال���ة الأصل�ة للع���ة(

�إم�اء ال��اف� العقار� دلالة على إت�ام إج�اءات الإشهار ��ار�خ الإی�اع ، رق� الإی�اع ،  

أما رق� الإشهار العقار� ،�الإضافة إلى غ�امات ال�ف� إن وج�ت، ال����عة ، ال��� ، 

  ال���ة ال�ان�ة ف��ون عل�ها هي الأخ�� ج��ع ب�انات الإی�اع و ال��ت�� و 

تق�� ع���ة اف��اح ال�ع�� على ال��اقات العقار�ة ال�اصة �العقار م�ل ال��اع الق�ائي   

ان�ي بل ��� أن ی��� على ال���ص  �ال�انة ال����ة ل�ل� ، فهي ل��� م��د تأش�� ج 

ه��ة    ،تار�خ ت���ل الع���ة ل�� أمانة ض�� ال�هة الق�ائ�ة ال����ة رق� الق��ة

  ال��عي �الإضافة إلى م�ل� ع� ال�ل� الق�ائي ال�� ت�مي إل�ه. 

ال��� أن ال��اف� العقار� �ق�م ب�قل ج��ع ال�أش��ات ال��ونة على ال��اقة العقار�ة   ���ر 

على العقار� ح�ى ���ن م�ا�قا لها .ولا ی�� ش�� ع���ة اف��اح ال�ع�� العقار�ة م�  

  س��ات م� تار�خ إشهارها ت���قا ل����ة ال��ی��ة العامة   3ال��ل العقار� إلا �ع� م�ور 
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غ�� أن ال�اقع الع�لي أث�� أن   04/1988/ 21ال�ادرة ب�ار�خ  2020للأملاك ال����ة رق� 

���لة ج�ا و ی��اوز في أغل� الأح�ان م�ة ثلاث س��ات ، م�ا دفع  ح�ل ال�عاو� العقار�ة 

�ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة إلى ال��اجع ع� ه�ا الإج�اء و ت��� تأش��ة اف��اح ال�عاو� 

�ة قائ�ة و �ع�م ش��ها م� ال��ل العقار� إلى غا�ة إشهار ح�� ق�ائي فاصل في  العقار 

ال�ع�� أو ت�ل�غه� �ال��� ال�هائي ع� ��ق م��� ق�ائي م� ق�ل م� له م�ل�ة ب�ل�  

ال����� قان�ن ال�ال�ة   و ال�� أدرج  118-18م� القان�ن رق�   ����35ور ال�ادة رق� 

ال����� إع�اد ال��ح العام للأراضي و تأس��   74- 75م��ر �الأم�  16ال�ادة رق� 

ال���ع ض�ورة إشهار ال��� الق�ائي ال�هائي ال�ادر في أی� أوج�  ، ال��ل العقار� 

  ، و �إشهار ال�ع�� م� ال��ل العقار� و���ه� العقار.  )1(ال�ع�� م�ل الع���ة ال��ه�ة

  في ذمة ال��صى له   الف�ع ال�ال�: الإج�اءات ال�ام�ة ل����� مل��ة ال��صى �ه

�ال�غ� م� اع��ار ال�ص�ة أح� ��ق اك��اب ال�ل��ة ���� ال�فاة ،���� ت��قل ال�ل��ة ف�ها   

����د وفاة ال��صي، فإن القان�ن ف�ض ��أنها �ع� الإج�اءات ال�ي ته�ف إلى ال��ق� م�  

، و  ق��ل ال��صى له لل�ص�ة �ع� وفاة ال��صي �غ�ض ت���� مل��ة ال��صى �ه في ذم�ه 

  م� ث� ت����ه م� ج��ع ال�ل�ات ال�ال� .

ت��لف ه�ه الإج�اءات ���� ن�ع ال��صى �ه، و ال�� ���ن إما ح�ة مع��ة أو مف�زة في  

  .  ت��ة ال��صي

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــ

  لعقار�.ال����� لل��ح العام للأراضي و تأس�� ال��ل ا  74-75م��ر م� الأم� رق�  16ال�ادة رق� - 1
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ق� ی�صي ال���    : إج�اءات ت���� ال�ل��ة �ال�ص�ة ���ة مف�زة م� ت��ة ال��صي - أ  

في ت���ه ، �أن ی�صي ����ل مع�� ��ل�ه أو ���لغ نق�� م�دع   ق�ل وفاته ���ة مف�زة

���اب مف��ح له في ب�� مع�� ، ����ع �ع� وفاته في ق��ة ت���ه على ورث�ه ح��  

  .  )1(أولا م� ت��ة ال��صي و �ق�� ما �قي على ورث�ه  أن���ه� ال����ة ، ت����ج ال�ص�ة

  ت��ن ه�ه ال�ص�ة م���ه ���� رس�ي أو ح�� ق�ائي وق�

فإذا �ان� ال�ص�ة ثاب�ة ���� رس�ي س�اء �ان� عق�ا ت�ث���ا أو ق��ل�ا ، ول� �عارض ورثة   

،   )2(ال��صي في ت�ف�� وص�ة م�رثه� فإنه ی�ع�� ل����� ال�ل��ة إث�ات ق��ل ال��صى له 

م�ان�ة إی�اع ال�ص�ة و ذل� ب����� ف���ة  �الإضافة إلى ال��ق� م� ش�وع ال��ف�� الأخ�� لإ 

  ال��صي و ج�د ت���ه . 

ت���� الف���ة أمام ال��ث� وعادة أمام الق�اء ت��� ف�ها معل�مات خاصة �ال��رث   

وت���� قائ�ة �أس�اء وصفات �ل ال�رثة و الإشارة إلى ال�ص�ة إن وج�ت و ��ا ت��ی�  

  ) 3(أن���ه� ال����ة 

ي لل��ث� م������ ب�ثائ� ال�الة ال��ن�ة ��هادة وفاة ال��صي و  یل�أ ورثة ال��صي ال���ف

شهادات م�لاد ال�رثة و وث�قة ال�ص�ة وشهادة شاه�ی� اث��� ، ����ر ال��ث� ف���ة  

  . ال��صي م���ا إلى وج�د وص�ة �ع�� مع��ة ح�رت في تار�خ م��د

  ــــــــــــــــــــــــــ ــــ

  103ص –ساب� –م�جع – م��� سل��ان- 1

  139ال��جع ال�اب� ص  - 2

  37ض  – 2001ال��ائ� العاص�ة ، �- ع�� الف�اح ت��ة ، ال�ج�� في ال��ار�� وال���ات ، م���رات شالة  �الاب�ار- 3
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ن ح��ره ���ن إل�ام�ا ع�� ت���� عق� إی�اع  فإ �م ح��ر ال��صى له في الف���ة ، لا یل 

ج��ع ورثة ال��صي ع�� ت���� الف���ة ل���� أ� اح��اج  ال�ص�ة ،و���� ح��ر  

م��ق�لي ، ث� ح�� ت��ة ال��صي م� أ��ان ��� ت��� م� مع�فة ال�ی�ن ال�ي على ال���ة  

  .)1(وال�ق�ق ال�ي لها على وجه دق�� و ه�ه ع�ل�ة ال��د

، فه� �ع��� على ت���ح ورثة ال��صي و ال�ی� ق�  ل� ���د ال���ع م� �ق�م �ع�ل�ة ال��د    

ی�ل�ن ب�����ات �اذ�ة س��ا م�ه� لل�قل�ل م� ���ة ال���ة ، وعل�ه ل� ی�� ال���ع م��ق�لا  

ة أم�ال ال���ة ����ة ت��� ال���ة الفعل�ة ل���ل�اته ،  ��م�لا على اش��ا� إرفاق ال����ح �� 

ل�أ إلى ال��ث� ل����� ال�ل��ة �ال�ص�ة م� خلال  و�ع� إت�ام ع�ل�ة ال����ح ال�لي �ال���ة ی 

ت���� عق� إی�اع ال�ص�ة ،فإذا �ان� ال�ص�ة في ح�ود ثل� ال���ة و لغ�� وارث ،���في  

ی��� ال��ث� في   . ����د ح��ر ال��صى له لل��ق� م� ق��له ال�ص�ة   ال��ث� ع�� الإی�اع 

عق� الإی�اع ����ح ال��ارة ق��ل ال��صى له لل�ص�ة و �ع�� ال��صى �ه و أصل مل���ه ، و  

إذا �ان القان�ن ����� إج�اءات خاصة ل�قل مل��ة ال��صى �ه �ال�ه� �ال���ة للعقارات و 

ل��ث�  الق�� �ال���� ال���ي لل��ل ال��ار� �ال���ة للقاع�ة ال��ار�ة  فإنه ی�ع�� على ا

ال�أش�� به�ه الإج�اءات على عق� الإی�اع و�ت�امها ل�� ال�هات ال����ة ل����� �ع� ذل� م�  

ع� ����ة إی�اع ال�ص�ة لغ�� وارث في ح�ود ثل�  ت�ل�� ال��صى له ن��ة م� العق� ،ه�ا 

  ال���ة. 

  أما إذا �ان� ال�ص�ة ت�ع�� ال�ل� أو �ان� ل�ارث ،فإنه ی�ع�� على ال��ث� ع�� إی�اع 

 ــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

علاوة ب�تغ�ار ، ال���فات ال�ل�قة �ال���ة لل�ص�ة في ال����ع ال��ائ�� ، دراسة ن���ة ت�����ة م�ع�ة �الاج�هاد  – 1

العق�د وال���ول�ة ال��ن�ة ،ن�ق� ��ل�ة ال�ق�ق والعل�م الإدار�ة  ب� ع���ن  الق�ائي ،��� مق�م ل��ل شهادة ال�اج���� في 

  31ص  2008/2009ال��ة ال�ام��ة - ال��ائ�–
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  ال�ص�ة �ل� ح��ر ال��صى له وج��ع ورثة ال��صي و��ه ف�ض���� إما الإجازة أو ال��ع 

فإن أجاز ال�رثة ت�ف�� ال�ص�ة ل�ارث أو ال�ائ�ة ع� ال�ل� ب�� ال��ث�   في حالة الأجازة:-

إجازته� ج��عا في عق� الإی�اع ،ال�� ی�ع�� إم�ائه م� ��ف ج��ع ال�رثة مع ال��صى له  

وال�اه�ی� ، في حالة ت�ای� م�اقف ال�رثة ب�� م��� وم���ع یل�أ للق�اء ،  أما ال�صا�ا  

قان�ن الأس�ة أو �ع�ه ن فإنه م� ال�اح�ة الع�ل�ة لا ����   الع���ة ال�ي أب�م� ق�ل ص�ور

  .لل��ث� إی�اعها

فإن الأم�   ص�ور قان�ن الأس�ةق�ل و�ذا �ان الأم� جل�ا �ال���ة لل�صا�ا الع���ة ال���رة   

  ال�يان�ن الأس�ة م� ق 191ل�ج�د ن� ص��ح ال�ادة  غ�� ذل� �ع� ص�ور قان�ن الأس�ة 

�اء لإث�اتها ع�� وج�د مانع  أل�م� ال����ح �ال�ص�ة ل�� ال��ث� و إلا وج� الل��ء إلى الق

  . قاه�

فالإش�ال ���ح �ال���ة لل�صا�ا الع���ة ال���رة ق�ل ص�ور قان�ن الأس�ة ،لاس��ا أن ال�ادة   

�ان� ت�� على ه�ا ال��ع م�    105 - 76م� قان�ن ال����ل ال�ادر �الأم� رق�  64

ف�ان على ال���ع ال��ائ�� أن ی���    )1( �2004ا غ�� أنها ألغ�� �قان�ن ال�ال�ة ل��ة ال�صا

    ب�� خاص إج�اءات ت�ف�� ال�صا�ا الع���ة ال�ي أب�م� ق�ل ص�ور القان�ن الأس�ة .

إذا �ان� ال�ص�ة م���ة ���� ق�ائي فعلى ال��� أن ���ن نهائ�ا حائ�ا لق�ة ال�يء أما   

  لأم�� ال��� إت�ام ج��ع الإج�اءات اللازمة قان�نا لل�أش�� �ال���  ال�ق�ي ��ه و���ل 
 ــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

،   2003/ 28/12ال��رخ في  22/ 03ال�ادر �القان�ن رق�  2004م� قان�ن ال�ال�ة ل��ة   14ألغ�� ه�ه ال�ادة �ال�ادة  - 1

  ال�� أوج� ال�س��ة في ال�صا�ا.  1984و�ان م� ال�ف�وض أن ی�� تع�یل ه�ه ال�ادة ���ور قان�ن الأس�ة في 

 -58-  

  ال���� لل�ص�ة على هام� أصل ال�ل��ة. 



  الف�ل الأول           إج�اءات إث�ات نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�ص�ة

     ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

��صي أو في �ل  � إج�اءات ال�ص�ة ��ه� شائع في ع�� مع��ة م� ت��ة الأما ���ا ��  

  ت���ه فهي �ال�الي: 

إذا �ان� ال�ص�ة ثاب�ة ����   إج�اءات ت���� ال�ل��ة �ال�ص�ة ��ه� شائع في ال���ة:  - ب

رس�ي و��ه� شائع في ج�ء مع�� م� ال���ة و �ان لغ�� وارث و في ح�ود ال�ل� ، وج�  

الأولى اخ� ج��ع م��ل�اته �اس���اء الع��  لل��صي  �����ل����� ال�ل��ة بها إقامة ف� 

ن�ة  وت��ر ف���ة ثا  �ه� شائع في ع�� مع��ةال��صى بها  و��ار ��ه إلى وج�د وص�ة � 

لل��صي خاصة ب�ص��ه ت�اعى ف�ها ق�اع� ح�اب ال�ص�ة ���ة شائعة ی��� ف�ها ق��ل  

ال��صى له لل�ص�ة ، و��ع�� تع��� دق�� لل��صى بها على س�� ال�ل��ة ، ل�ق��� ه�ه الع��  

ب�� ورثة ال��صي و ال��صى له ح�� الأن��ة ال���دة في ه�ه الف���ة و في م�ال  

) 1(�ل ان�قال إع�اد شهادة ت�ث���ة ل�قل ال�ل��ة لل�رثة وال��صى لهالعقارات ����� لإث�ات  

اشه� م� وفاة  06و�ق�م �ل� ت���� ه�ه ال�ث�قة م� ال�رثة او ال��صى له� في أجل 

م�   39ل��� �ع� ذل� و ح�� ال�ادة  63-76م� ال��س�م  90ال��صي ��قا ل�� ال�ادة 

ة للعقار ال��صى ��ه ���ة شائعة �أس�اء  نف� ال��س�م ال�أش�� �ه على ال��اقة العقار� 

  .  ج��ع ال�ال��� على ال���ع م� ورثة ال��صي وال��صى له  

و�ذا �ان في ال�ص�ة لا ����� إج�اءات خاصة نقل مل��ة ال��صى �ه ،ف��� ت���� مل��ة  

ال��صى �ه في ذمة ال��صى له و ت�ل��ه ال��صى �ه ���ج� وث�قة الف���ة �ال�ص�ة  

مع ت�ل��   )2(في حالة ال�ص�ة ���ق�لات ل� ����� القان�ن ش�ل�ة مع��ة ال�اصة ��ا 

 ــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  36ال��جع ال�اب� ص –علاوة ب�تغ�ار - 1

  30نف� ال��جع ص  - 2
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���� ق�ائي فأنه ی�ع�� ال�أش�� �ال��� الق�ائي ال���� لل�ص�ة  و إذا �ان� ال�ص�ة ثاب�ة  

م� قان�ن الأس�ة ��ع� ت���ل ال��� الق�ائي و ص��ورته نهائ�ا قابلا    ��191قا لل�ادة 

فإنه یل�أ إلى ال��ث� م� اجل إی�اعه م�ل ال�ص�ة ال�اب�ة ���� رس�ي ، ی�� ت����   لل��ف��. 

ى وج�د وص�ة ثاب�ة ���� ق�ائي ت��� م�اجعه ، أما  ف������ لل��صى ���� ��ار ف�ها إل

إذا �ان� ال�ص�ة ��ه� شائع في ج��ع ت��ة ال��صى ،س�اء �ان� ثاب�ة ���� ق�ائي أو  

  س�� رس�ي فه�اك ف�ض���� : 

أن ت��ن ال�ص�ة �ال�ل� لغ�� وارث  :غ�� وارث  لأن ت��ن ال�ص�ة �ال�ل�  الف�ض�ة الأولى  

ت�رج ال�ص�ة في م��ر الف���ة ���� ت��� الف���ة �ال�ص�ة و ت��د أن��ة ورثة  

ال��صي وال��صى له ، و��� تق��� ج��ع أم�ال ال��صي ال���نة ل����ه ، ��ال���ة للعقارات 

��ا �ع� ��قا  ل��ش� � 63-76م� ال��س�م )1( 91ی�� ت���� شهادة ت�ث���ة  ��قا لل�ادة 

م� ذات ال��س�م مع ال��اقة ال�اصة به�ه العقارات ال��ج�دة على م����   )2( 39لل�ادة 

ال��اف�ة العقار�ة �اس� م��لف ال�رثة أو ال��صى له� ال�ال��� على ال���ع و�ال��ة ال�ي  

  تع�د على �ل واح� م�ه� م�ل�ا ه� م��� في ال�هادة ال��ث���ة ،أما ال��ق�لات ق��� ب��

  ال�رثة و ال��صى له على أساس أن��ة الف���ة . 
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لى  ت�� على " ی��غي على ال��ثق�� و��اب ال��� و ال�ل�ات الإدار�ة أن �ع�ل�ا ع  63-76م� ال��س�م   91ال�ادة  -1

العق�د والق�ارات الق�ائ�ة ال�اضعة للإشهار و ال���رة م� ق�له� ���اع�ته� و ذل� ض�� الآجال ال���دة في   إشهار

 و �����ة م��قلة ع� إدارة الأ��اف. 99ال�ادة 

مایلي: "ع��ما ی�� إشهار شهادة م�ثقة �ع� وفاة ت���� الان�قال ال��اع   63-76م� ال��س�م  39جاء في ن� ال�ادة   -2

للأملاك �اس� م��لف ال�رثة أو ال��صى له� فإنه ی�ش� على ال��اقة �اس� ج��ع ال�ال��� على ال���ع �ال��ة ال�ي  

 تع�د ل�ل واح� م�ه� ع��ما ���ن م��� في ال�هادة".
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  فه�اك اح��ال�� ه�ا �ال�الي:  الف�ض�ة ال�ان�ة أن ت��اوز ال�ص�ة ال�ل� أو ت��ن ل�ارث:

ج��ع ورثة ال��صي  ت�ف�� ه�ه ال�ص�ة ، ف���ع ذات الإج�اءات ال����رة في  الأول أن ����  

  ع� أو ج��ع ورثة ال��صى ع� إجازة ني في أن ����ع � احالة الف�ض�ة الأولى و����ل ال� 

وه�ا ���� الل��ء إلى الق�اء لاس���ار ح�� ق�ائي   ل�ارث،ال��ادة ع� ال�ل� أو ال�ص�ة 

و��� ت�ف�� ال�ص�ة رفقة ه�ا ال��� �ع�   ال�ص�ة،���د م�قف ورثة ال��صي م� ت�ف�� ه�ه 

  ص��ورته قابلا لل��ف��. 

  ال��ل� ال�ال�: إج�اءات خاصة ل�قل مل��ة العقار 

��اب ه�ه ال�ل��ة أو نقلها  إذا �ان� ال�ل��ة م���ة على عقار أوج� ال���ع في ع�ل�ة اك    

ع�ة م�احل ح�ى ی�� ان�قال العقار م� ش�� إلى آخ� ذل� أن العقار ی���أ م�انة هامة و  

ح���ة في م�ال ال����ة الاق��اد�ة والاج��ا��ة ، فالعقار م��ر ر�ع هام ل����ة ال�ولة ،  

ن�� ال���ع ق�  ت��ل ب�اس��ه ال����ة ال�ف�وضة على معاملات الأف�اد في عقاراته� ل�ا 

م�� العقار �ع�ة م��ات وأه� ما ت��� �ه العقار أنه أوج� ال���ع ع�ل�ة ان�قال مل���ه ت�ل�ل  

م���عة م� ال��احل ، ب�أ ب��ث�قه وت���له ، فع�ل�ة شه�ه ، ف��ادة على الأر�ان العامة ل�ل  

رد على  ال��� ف�ض في �ل عق� أو ت��ف وا-ال��ل –العق�د و ال���فات وهي : ال��اضي 

  . عقار ر��ا آخ� وه� ال��ل�ة

م�    1م��ر 324وجعل وس�لة ذل� هي العق� ال�س�ي ال���م أمام ال��ث� ��قا ل�� ال�ادة     

ز�ادة على العق�د ال�ي �أم� القان�ن �إخ�اعها إلى ش�ل   " القان�ن ال��ني ال�ي ت�� على: 

رس�ي ، ��� ت�� �ائلة ال��لان ت���� العق�د ال�ي ت���� نقل عقار أو حق�ق عقار�ة  

  أو م�لات ت�ار�ة أو ص�ا��ة أو �ل ع��� م� ع�اص�ها ، او ال��ازل ع� أسه�  
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  ة أو م�س�ات ص�ا��ة فيأو عق�د إ��از�ة زرا��ة أو ت�ار�  ف�ها،م� ش��ة أو ح�� 

و��� دفع ال��� ل�� ال�ا�� الع��مي ال�� ح�ر العق�. ��ا ��� ت��   رس�ي،ش�ل 

  ��ة �عق� رس�ي ،و ت�دع الأم�ال�ائلة ال��لان ،إث�ات العق�د ال��س�ة أو ال�ع�لة لل�

  ال�ات�ة ع� ه�ه الع�ل�ات ل�� ال�ا�� الع��مي ال���ر للعق�..." 

م� القان�ن ال��ني �ق�لها:" العق�   324العق� ال�س�ي ال�� ح�دته ال�ادة وال��ل ال�س�ي ه�   

ال�س�ي عق� ث�� ��ه م��ف أو ضا�� ع��مي أو ش�� م�لف ���مة عامة ، ما ت� ل��ه  

  أو ما تلقاه م� ذو� ال�أن ، وذل� ��قا للأش�ال القان�ن�ة و في ح�ود اخ��اصه".

���ج�    ��09/12/1976ا م�� ال���ع العقار ��ل� في قان�ن ال����ل ال�ادر ب�ار�خ  

ح�� ف�ض على ال��ث� ت���ل م��لف العق�د ال�ي ی��مها ل��    76/105الأم� رق� 

م� قان�ن ال����ل مایلي:"لا ����    1/ 75م�ل�ة ال����ل و ال�ا�ع .ف�اء في ال�ادة 

م��� ال����ل ال�ا�ع لل�ائ�ة " ث� ال��حلة ال��ال�ة ال�ه�  لل��ثق�� أن ���ل�ا عق�ده� إلا في  

م� الأم�   16-15-14و ال�ادة  793وال����ل و ال�� أوج�ه القان�ن ال��ني ب�� ال�ادة 

  ال����� م�ح الأراضي العام وتأس�� ال��ل العقار�  75/74

ت�� ع��ان ال��ث��  ف��� ال��ل�ة ه� أه� ما ���� العقار و ال�� س���اوله في الف�ع الأول    

،ث� الإج�اء ال�� ی��ل�ه ال���ف ال�ارد على العقار ح�� أوج� القان�ن ت���ل م�ل ه�ه  

الثالث نتعرض قیھ لإجراء الشھر   العق�د وال���فات و ه�ا ما س���اوله في الف�ع ال�اني ،أما الف�ع

  العقاري. 

  ال�اردة على العقار ال�ص�ة الف�ع الأول :ت�ث��  

م� القان�ن   324وال��ل ال�س�ي ه� العق� ال�س�ي ال���م أمام ال��ث� و تع�ف ال�ادة  

  العق� ال�س�ي عق� ی��� ��ه م��ف أو ضا�� ع��مي أو ال��ني العق� ال�س�ي �ق�لها:"
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ش�� م�لف ���مة عامة ما ت� ل��ه أو ما تلقاه م� ذو� ال�أن و ذل� ��قا للأش�ال  

  ". لقان�ن�ة و في ح�ود سل��ه واخ��اصها

  : )1(ف����� م� ن� ال�ادة أنه ����� في العق� ال�س�ي الآتي 

أن �ق�م ب�����ه م��ف عام.و ال���ف العام ش�� تع��ه ال�ولة لل��ام �إدارة ش�ونها في  -1

  ) 2(م�ال مع�� م�ل م�ی� أملاك ال�ولة

 05ضا�� ع��مي م�ال له ال��ث� وال���� الق�ائي و ال���ج� ح�� جعل� ال�ادة  أو -2

ال�اص ��ه�ة ال��ث�� و ت����ها   188/ 22/06ال�ادر ب�ار�خ   88/27م� القان�ن رق� 

�ع� ال��ث� ضا�� ع��مي ی��لى ت���� "على:جعل� م� ال��ث� ضا�� ع��مي ب��ها 

  ة...." العق�د ال�ي ���د القان�ن ص�غ�ها ال�س��

وأن ی�اعى في ت���� العق� ما أوج�ه القان�ن م� ح�� ال��ل و ال��ض�ع ��ع�ى أن ت����ه   

وفقا للإج�اءات ال��ل�ة ال�ي �ق�رها ال���ع ، وح�� ما تق���ه الق�ان�� ال����ة ل��ض�ع  

  العق� فإذا ت�لف ش�� م�  ه�ه ال��و� فق� العق� ��عه ال�س�ي. 

  �ن في ش�ل رس�ي و ال�اني أن ���ره ش�� م�هل قان�نا  فه�اك أم�ان الأول أن ��  

  و ه� ال��ث�. 
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–، أص�ل الإث�ات في ال��اد ال��ن�ة و ال��ار�ة ،ن�� دار ال�امعة ال��ی�ة  ن��ل إب�ا��� سع�  وه�ام م���د زه�ان- 1

  197ص- 2001س�ة- م��

  170أن�� ح��� �اشا ع�� ،تقل ال�ل��ة العقار�ة ص  - 2
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  الف�ع ال�اني: ت���ل ال�ص�ة على العقارات  

  م�ه أن ال��ث� ���ر العق�د ال�ي  03و ال�� ن�� ال�ادة   06/02وفقا لقان�ن ال��ث�� رق�  

م�ه على ال��ث� ت���ل العق�د ال�ي ح�رها ف���  10ال�ادة وأوج��  ال�س��ة. ����� ف�ها 

الفق�ة الأولى م�ها على:" ی��لى ال��ث� حف� العق�د ال�ي ���رها او ���ل�ها للإی�اع و ��ه�  

على ت�ف�� الإج�اءات ال����ص عل�ها قان�نا  لاس��ا ت���ل و�علان ون�� العق�د في  

العق� وج��ا ل�� م�ل�ة ال����ل و ال�ا�ع على   الآجال ال���دة قان�نا..."  �ق�م ب����ل

  )1(م���� م�ی��ة ال��ائ� و ذل� ح�ى ت��ل ال�ولة رس�م ال����ل"

  ال�صا�ا ال�اردة على العقارات  الف�ع ال�ال�: آجال ت���ل

أل�م قان�ن ال����ل ال��ث� ت���ل ج��ع  العق�د ال�ي قام ب�����ها في أجل لا ی��اوز شه�ا    

م�ه مایلي: "��� أن ت��ل عق�د   08ء م� تار��ها ح�� جاء قي ن� ال�ادة واح�ا اب��ا

ال��ثق�� في أجل شه� اب��اء م� تار��ها" فال��ة ال����حة لل��ث� ل����ل العق� ال�� أب�مه  

م� قان�ن   74هي شه�ا واح�ا دون ح�اب ال��م الأول ال�� أب�م ��ه العق� .ك�ا أن ال�ادة 

م�دت أجل ال�ه� ال����ح ل����ل العق�د ب��ادة ی�م ل� صادف ال��م الأخ�� م�   )2(ال����ل 

  ال�ه� ال����ح ی�م ع�لة أو ی�م م� أ�ام الأ��اد . 
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الع�د –ال��ائ� –م�لة ال��ث� –ف و الإج�اءات الع�ل�ة ل����� عق� ت�ث�قي ب�ر��س ز��ان (م�ث�) ،مقال �ع��ان "ال�� - 1

  . 38ص   2002ج�ان و ج��ل�ة  07

م� قان�ن ال����ل :"إن الآجال ال���دة ���ج� ه�ا القان�ن م� أجل ت���ل العق�د و ��ل� م� أجل دفع   74ال�ادة - 2

ل�اصة بها ت��د إلى غا�ة ی�م الع�ل الأول ال�� یلي ع��ما  ال�ق�ق و ال�س�م ال�اصة بها أو م� أجل إی�اع ال�����ات ا

  "أعلاه 73ی�ق�ي ال��م الأخ�� م� الأجل في ی�م م� أ�ام الغل� ال����ص عل�ها في ال�ادة 
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ففي حالة ع�م  ت���ل العق� ��ع��� ال��ث� م���لي على أم�ال ال����ة الع��م�ة لأنه ه� في  

من   40جاء في المادة  رس�م ال����ل و إی�اعها ����ة ال��ائ� ح��ال��لف قان�نا ب����ل 

  مایلي:   06/02قانون التوثیق 

"�ق�م ال��ث� ب����ل �ل ال�ق�ق وال�س�م ل��اب ال����ة الع��م�ة م� ��ف ال�ل�م��  

ب���ی�ها ���اس�ة ت���� العق�د، و ی�فع م�اش�ة ل��اضات ال��ائ� ال��الغ ال�اج�ة على  

فعل ال����ة ، و���ع في ذل� ل��ا��ة ال��الح ال����ة لل�ولة وفقا لل����ع  الأ��اف  �

ال�ع��ل �ه. و ی��غي على ال��ث� ز�ادة على ذل� ،ف�ح ح�اب ودائع ل�� ال����ة  

  . الع��م�ة ت�دع ��ه ال��الغ ال�ي ���زها"

  ال�ص�ة شه�  ال�ا�ع: الف�ع 

ال����ة ل�قل ال�ل��ة العقار�ة ��ا اش���  أوج� ال���ع ال��ائ�� ال��ل ال�س�ي في ال���ات   

إشهار العق� ال���� لها �ع� ت���له. وال�ه� العقار� ع�ل یه�ف إلى ت���ل وت�و�� م��لف  

فال�ه� إذن ه�  ، )1(ال���فات ال�اردة على العقارات �إدارة ال�ه� العقار� لإعلام ال�افة بها

ع�ل�ة ت���ل و ق�� العق� �ال��اف�ة العقار�ة ال����ة إقل���ا و ه� إج�اء ی�ادر �ه ال��ث�  

م� قان�ن ال��ث�� مه�ة شه� العق� لل��ث� ��ا أل�م�ه   10ال�� ح�ر العق� و إذ أو�ل� ال�ادة 

قار�  ی�عل� ب�أس�� ال��ل الع 03/1976/ 25ال��رخ في  76/63م� ال��س�م   90ال�ادة 

ی��غي على ال��ثق�� و �ات� ال��� وال�ل�ات الإدار�ة أن �ع�ل�ا على  ب�ل� ب��ها على:"

إشهار ج��ع العق�د أو الق�ارات الق�ائ�ة ال�اضعة للإشهار و ال���رة م� ق�له� أو  

  ."���اع�ته� و ذل� ض�� الآجال ال���دة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

، ال��ائ�   2003م��� خلف�ني ، ن�ام ال�ه� العقار� في القان�ن ال��ائ�� ، ال�ی�ان ال���ي للأشغال ال�����ة ، س�ة - 2

  . 13ص
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�فه� م� ال�ادة أن ال��ث� ه� ال��لف ��ه� العق�د و ال���رات ال�ي قام ب�����ها في     

م���ه ، ��ا �فه� م�ها أن لل�ه� آجال لاب� أن ت���م ، ور��ة ال���ع في ت�ف�� ال�قة ب��  

ال��عامل�� في العقارات ف�ض إج�اءات ت��ه�ف شه� �ل الع�ل�ات ال�اردة على عقار س�اء  

ل�ات ت��فا قان�ن�ا �اشفا أو م���ا أو ناقلة او ح�ى مع�لة ��� ع��ي عقار�  كان� ه�ه الع�

ع� قان�ن�ة و تق��ة ه�فها أصلي أو ت�عي أو �ان� واقعة قان�ن�ة و ه�ه الإج�اءات هي ق�ا 

إعلام ال��ه�ر ��ل ال���فات القان�ن�ة ال����ة على العقارات ح�ى ���ن �ل ف�د على ب��ة  

بل ذه� ال���ع إلى أ�ع� م� ذل� �اش��ا�ه  ار ال�� ی�مع ال�عامل ��ه ، م� أم�ه �ال���ة للعق

  . )1(شه� ال�عاو� الق�ائ�ة ال��علقة �العقارات

و�ج�اءات ال�ه� ت��لف لاخ�لاف ال���قة ال���اج� بها العقار �اع��ار أنها م���حة أو ل�    

لل��اف�ة العقار�ة  ت��لها �ع� ع�ل�ة ال��ح ��ا ���ع ال����ل إلى الاخ��اص الإقل��ي 

  . في نطاقھاال���اج� 

  ���ا ی�عل� �العقار ال��صى �ه  ال�ه� و�ج�اءاته في ال��ا�� ال����حة  - أ

�ع� الان�هاء م� ع�ل�ة ال��ح على إقل�� بل��ة ما ت�سل ال�ثائ� ال��ا�قة لل�ض��ة ال�����ة   

  للعقارات �ف�ل ال��ق�� العقار� ���ازة مع ع�ل�ة ال��ح وت�سل ثلاث ن�خ م�ها إلى: 

  . ال��الة ال����ة ل��ح الأراضي-

  ــــــــــ ــــــــــــــــ

على شه� ال�عاو� العقار�ة ال�ي ت�مي إلى ف�خ أو تع�یل أو   76/63ال��س�م م�   81ن� ال���ع في ن� ال�ادة - 1

–ت���ح أو إلغاء ح� ع��ي عقار� وذل� ح�ى ���ن ال��عامل في العقار على عل� �ال�الة القان�ن�ة (أن�� م��� خلف�ني 

  )40- م�جع ساب� 
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��ول�ة رئ�� ال��ل�  مق� ال�ل��ة ال����حة ول���ن ال�ثائ� في م��اول ال��ه�ر ت�� م-

  . ال�ع�ي ال�ل��

م� الأم�   10ال��اف�ة العقار�ة وذل� لإن�اء ال��ل العقار� ��ا ن�� عل�ه ال�ادة -

ع�� اخ��ام ع�ل�ات م�ح الأراضي في �ل بل��ة ت�دع ل�� ال��ل�ة ال��لفة  على:" 74/74

ت�دع ن��ة   ���� ال��ل العقار� ن��ة ثان�ة ����ع ال�ثائ� ال�اصة ���ح الأراضي ��ا

  " م� ه�ه ال�ثائ� ��ق� �ل بل��ة

ح�� �ق�م ال��اف� العقار� �ع� ت�ل�ه ال�ثائ� ب�أس�� ال��ل العقار� و ���ر ال��اف�  

العقار� م��� ت�ل�� ال�ثائ� و ی�فع الأم� إلى عل� ال��ه�ر ال�ي ��ا� �ع�ل�ة ال��ح  

 04ون�ائ�ها و ذل� �الإعلان ع� ���� ال��افة و ���ح ل�ل م�ل�ة أجل ق�ره أشه�

  76/63م� ال��س�م  ��08 الاق��احات ح�� ن� ال�ادة للإ�لاع على ال�ثائ� و تق�

  . )1( 93/123ال�ع�ل وال���� �ال��س�م 

أ�ام اب��اء م� تار�خ ت�ل��ها دل� على   �08ق�م ال��اف� العقار� ��ه� ه�ا ال���� خلال  

���ن م��� ال��ل�� ال����ص  و ال�ي ن�� على :"  76/63م� ال��س�م  09ه�ا ال�ادة 

أ�ام اب��اء م� تار�خ   08ال�ا�قة م�ل إشهار و اسع في أجل أق�اه عل�ه في ال�ادة 

و ه�ا ت����   ،��ل وس�لة أو دعا�ة م�اس�ة  أشه� 4إی�اع وثائ� م�ح الأراضي ل��ة 

ال�ال��� و ذو� ال�ق�ق الع���ة العقار�ة الأخ�� م� ت�ل� وث�قة ت�ه� ��ق�قه� على  

  . "العقارات ال����حة م� ال��اف� العقار� 

  ــــــــــــــــ ــــــــــــــ

" ت�دع وثائ� م�ح الأراضي ل�� ال��اف�ة العقار�ة و ذل� م� أجل ت��ی� حق�ق ال�ل��ة و ال�ق�ق  08ن� ال�ادة  - 1

  الع���ة الأخ�� و شه�ها في ال��ل العقار�".
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م� ال��س�م  12و ن�� عل�ه ال�ادة  )1(ث� ی��أ ت���� ن�ائج ع�ل�ة ال��ح �ع�ل�ة ال����� 

و ت�عل� �العقارات أن ���ز ملاكها س��ات أو عق�د مق��لة قان�نا �ال���ات ال�س��ة    76/63

أو الأح�ام الق�ائ�ة ال����ة ل�ق�ق عقار�ة أو س��ات العق�د الع���ة ال�اب�ة ال�ار�خ ق�ل  

  في حالة ع�م ��ام ن�اع. ح�� ت�ل� في ه�ه ال�الة ال�فات� العقار�ة لل�ع����  1971

  ���ا ی�عل� �العقار ال��صى �ه  إج�اءات ال�ه� في ال��ا�� غ�� ال����حة -ب

إلى أن ی�� إع�اد م�ح عام للأراضي في  على: "  76/63م� ال��س�م  113ن�� ال�ادة  

م���عة  إقل�� �ل بل��ة فإنه ت��� م� ق�ل ال��اف��� العقار��� �ال���ة للعقارات ال����ة 

��اقات عقار�ة م�ق�ة و �ل�ا ت��ل إی�اعات تفه�س م����جات ال�ثائ� ال�ي ت� إشهارها  

ح�� ت�ت��ها في ال��ف��ات ت�� اس� �ل مال� و ت���� م���عة ال��اقات العقار�ة  

  ��اقة ف�د�ة لل�ال��� ��قا ل���ذج ���د ق�ار م� وز�� ال�ال�ة" 

ال���فات العقار�ة في ال��ا�� غ�� ال����حة �ع�   ك�ا دل� عل�ه ال�ادة �ع��� في إشهار  

على أس�اء الأش�اص القائ��� بها و��� ب�ل� ح�� س�ل م�ت� ت�ت��ا زم�ي ل�ق���  

ال���فات ال��اد شه�ها أ� ات�اع ن�ام ال�ه� ال���ي و ذل� ب����ل و ق�� العق�د  

أساس القائ���  والق�ارات الق�ائ�ة م�ل الإشهار م���عة ��اقات عقار�ة ��فة على 

ل��  �أس�اء ال����ف�� ح�� اس� �ل ش�� م�ل اع��ار  �ال���ف ح�� تف�د ��اقة عقار�ة

  م� نف� ال��س�م اش���� ض�ورة ص� معل�مات مع��ة ح�ل العقار  114ال�ادة 

  ـــ ــــ

،  2002- �ائ�  دار ه�مة ، ال� - شهادة ال��ازة–عق� ال�ه�ة –اك��اب م��رات شه� ال��ازة –أن�� ح��� �اشا ع�� - 1

  50- 49ص 
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  90/25م� القان�ن  39وق� ت��ع� ال�ادة .: ن�ع العقار ، م�قعه ،م����اته   ال��عامل ��ه هي

ال����� ال��ج�ه العقار� ال�ائ� على ض�ورة ت���ة  وضع��ه� في ال��ا�� غ�� ال����حة  

ال�ع�ي و ق� ن�� ه�ا  و ذل� ع� ���� �ل�ه� ل�هادة ال��ازة و ال�ي ��ل�ها رئ�� ال��ل� 

���د ����ة إع�اد شهادة  1991ی�ل�� 27ال��رخ في   91/254الأم� ال��س�م ال��ف��� رق� 

م�ه في أرضي   02ال��ازة ت��ن ال��ازة ق� م�رس� ل��ة س�ة واح�ة على الأقل ح�� ال�ادة 

��  �  05/1983/ 21ال��رخ في  83/352ال�ل��ة ال�اصة ال�ف�ق�ة لل��� أما ال��س�م رق� 

و�ع�اد عق� ال�ه�ة ال����� الاع��اف  �ال�ل��ة في الأراضي   إج�اء إث�ات ال�قادم ال����

س�ة أو   15أن ت��ن ال��ازة هادئة و علان�ة وم����ة ل��ة ال�اصة ال�ي ت��� س�� ���� 

أراد ال���ع خلاله�ا ت�ه�� ه�ه   )1(س��ات مع ت�اف� ح�� ال��ة ووج�د عق� ع�في 10

����حة ، و���ور ع�ل�ة ال��ح على ه�ه ال��ا�� ��ل� لل�ائ��� دف��  ال��ا�� غ�� ال

��ازة ما ل� �ق� ن�اع ح�ل العقار  عقار� ی��� مل���ه� على أساس عق� ال�ه�ة و شهادة ال

  ال�ع�ي. 

  : ت�لف ال��ث�� وال����ل و ال�ه� و أث�ه على ان�قال العقار �ال�ص�ة الف�ع ال�ام�

ن�اول في ما یلي ت�ل�� ال��ء على ت�لف �ل م� ال��ث�� و ال����ل و ال�ه� و ن�ائج  

  ذل� على ان�قال ال�ص�ة . 

م� قان�ن    191لق� ذه�� ال�ادة  ت�لف ال��ث�� وآثاره على ان�قال العقار �ال�ص�ة : - أ

ص�  الأس�ة ال��ائ�� إلى اع��ار ال��ث�� ال��� ال�ح�� لإث�ات ال�ص�ة فهي تف�ض ض�ورة

ال�ص�ة في قال� ش�لي و ذل� ب����ح ال��صي أمام ال��ث� و إع�اد عق� ب�ل� و�ل إث�ات  

  لل�ص�ة ��الف ه�ا �قع �ا�لا. 

ــــ ـــــ ـــــــــ ــــ ــــ ـــ ــــ ــــ ـــــــــــــ   ــــ

  30ص – 2000س�ة- ال����عات ال�ام��ةدی�ان –ال��ازة وال�قادم ال��� –أن�� م���� ف���ة زواو� - 1

 -69 -  



  الف�ل الأول           إج�اءات إث�ات نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�ص�ة

     ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

ال�ادر ع� غ�فة الأح�ال   160350وق� أخ� الق�اء ال��ائ�� به�ا ال���أ في الق�ار رق� 

م� ال�ق�ر قان�نا أنه ت��� ال�ص�ة ب����ح  ال����ة �ال����ة العل�ا ح�� جاء ��ه :" 

ال��صي أمام ال��ث� و ت���� عق� ب�ل� وفي حالة وج�د مانع قاه� ت��� ال�ص�ة ����  

ی�ش� �ه على هام� أصل ال�ل��ة ، وم� ث� فأن ق�اة ال��ل� �ق�ائه� �اس��عاد  

  )1(ال�ص�ة ال�ف��ة ل��� ع�م ال����ح بها أمام ال��ث� ��ق�ا ص��ح القان�ن"

ح�� �ان الق�اء ��ّ�ز و���ح   1997ولق� �ان للق�اء ال��ائ�� م�قفا م�الفا له�ا ق�ل س�ة  

  66151ال�ص�ة غ�� ال��ثقة ح�� ص�ر ق�ار ق�ائي ع� الق�اء ال��ائ�� ت�� رق� 

، وعلل ذل� �أنها ص�رت  �ع��ف �ال�ص�ة ال���رة ب�� ال��صي  05/1990/ 19ال��رخ في 

لأن ال�ادة  تار�خ س��ان القان�ن الف�ن�ي في بلادنا 1960/ 25/03م� ال��صي ب�ار�خ   

وم�رخة و   .م� القان�ن ال��ني الف�ن�ي لا ت���� في ال�ص�ة س�� أن ت��ن �املة  978

  ).2(��ل�ة الم�قعة م� ��ف ال��صي دون ف�ض 

و��ل� ص�ر م� الق�اء ال��ائ�� ق�اران آخ�ان ی���ان إلى نف� الاج�هاد �ع�م ف�ض  

ح�� جاء في الق�ار الأول مایلي: "   1969/ 04/ 30ه�ا الق�اران ال�ادران ب�ار�خ  ال��ل�ة و 

م� ال�ق�ر في ال���عة الإسلام�ة أن ال�ص�ة لا ت��ع لأ� ص�غة ش�ل�ة ،وأنه ����  

  . إث�اتها ����ع ��ق الإث�ات "  

  

  ـــــــــــــــــــ ــــــــــــ

،م�لة الاج�هاد الق�ائي ، غ�فة الأح�ال ال����ة ، ع�د خاص ل��ة    23/12/1997ال��رخ في  160350ق�ار رق� - 1

  212نقلا ع� ح��� �اشا ع�� ،الاج�هاد الق�ائي ص  295،ص  2001

  211، ص03، الع�د  2003، ال��لة الق�ائ�ة ل��ة  19/05/1990م�رخ في  66151ق�ار رق� - 2
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م� ال�ق�ر ش�عا أن ال�ص�ة لا ت��اج إلى ش�ل خاص ��ا أنه  ار ال�اني : "وجاء في الق� 

���ز إث�اتها ����ع وسائل الإث�ات غ�� أنه ����� ل���ها أن ت��ن في ح�ود ثل�  

وح�� ت�ل�ل ت�ار�خ ص�ور ه�ه الق�ارات نع�ق� أن الق�اء ال��ائ�� ل� ��� �����  ال���ة."  

ل�اردة على عقار وم�ها ال�ص�ة،  بل �ان ���في �العق�د  في ال�اب� وج�ب ت�ثقي ال���فات ا

��ا ن��ل أن الق�اء ال��ائ�� ���� ب��   1969الع���ة ح�� الق�ارات ال�ادرة في س�ة 

وال�صا�ا ال�ادرة �ع� ذل� ، وه� تار�خ ص�ور قان�ن   1971ال�صا�ا ال�ادرة ق�ل س�ة 

� ی��أ س��ان ت���قه إلا في  ول 1970/ 12/ 15ال�ادر ب�ار�خ   71/ 70ال��ث�� ت�� رق� 

01/01 /1971 .  

م�ه ال��ا�ة ال�س��ة غي ج��ع ال�عاملات العقار�ة ت�� �ائلة   12ح�� أوج�� ال�ادة  

�����  ال��لان ال��ل� و ح�ى ل� �ان في ح�زة صاحي الأرض عق� ع�في ، فلا ����ه أن  

ال��عل�   70/91م� رق�  م� الأ   12عل�ه لإث�ات مل���ه للأرض ال�قام عل�ها ال��اء فال�ادة 

ب����� ال��ث�� ت��� على وج�ب إخ�اع عق�د ال�عاملات العقار�ة لل��ل ال�س�ي ت��  

�ائلة ال��لان ،أ� أن �ل ال�عاملات العقار�ة ال�ي ت�� �عق�د ع���ة �ع� ص�ور الأم�  

وه� ما أك�ه الق�ار ال��ر ع� الغ�ف ال����عة لل����ة العل�ا ت��  ال����ر ت��ن �ا�لة.

، وعل�ه فال�صا�ا ال�ادرة ق�ل ه�ا ال�ار�خ لا  ) 1( 02/1997/ 18ب�ار�خ   136156رق� 

����� ف�ها ال��ل�ة ، أما ال�صا�ا ال�اردة على العقارات ف�ع��� في ح�� القان�ن �ا�لة ما  

  كان� �ع� ه�ا ال�ار�خ . 

  ـــــــــــــــــــــ ـــــــــــــ

  10،الع�د الأول ، ص 1997ق�ار صادر ع� الغ�فة ال��ار�ة و ال����ة لل����ة العل�ا الق�ائ�ة ل��ة - 1
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  م� قان�ن ال����ل ما یلي :    58جاء في ن� ال�ادة ت�لف ت���ل ال�ص�ة:  - ب

لة ال����ص  ��� أن ت��ل عق�د ال��ثق�� في أجل شه� م� تار��ها �اس���اء ال�ا "

  القان�ن". أدناه م� ه�ا  64عل�ها في ال�ادة 

إن ال�صا�ا ال��دعة ل�� ال��ثق�� ت��ل خلال الأشه� ال�لاثة الأولى م� وفاة ال��ص��   

  ب�اءا على �ل� ال�رثة وال��صى له� أو م�ف� ال�صا�ا.

  م� قان�ن ال����ل الآتي:   93وجاء في ال�ادة  

على ال��ثق�� وال������ ال�ی� ل� ���ل�ا عق�ده� في الآجال ال�ق�رة أن ی�فع�ا  ی�ع��"

  ش���ا غ�امة ���د م�لغها ع� �ل م�الفة....."

  و�اس�ق�اء م��ع ه�ه ال���ص ن����ج الآتي :   

م�    191ال�ص�ة �ق�م ب����لها وج��ا ال��ث� ل�� م�ل�ة ال����ل و ال�ا�ع لأن ال�ادة -1

  ل��ائ�� أك�ت أن ال��ث� �ق�م ب�����ها و إص�ارها.قان�ن الأس�ة ا

م� قان�ن   64م�ح ال���ع م�ة ��� أن ی�� خلالها ت���ل ال�ص�ة ح�� جعل�ها ال�ادة -

  . 58ال����ل ثلاثة أشه� ب�لا م� شه� واح� ح�� ال�ادة 

م� قان�ن   64ال���ع م�ة ��� أن ی�� خلالها ت���ل ال�ص�ة ح�� جعل�ها ال�ادة  م�ح-2

  . 58ال����ل ثلاثة أشه� ب�لا م� شه� واح� ح�� ال�ادة 

م� قان�ن ال����ل ق�رت على ال��ث� دفع غ�امة مال�ة ع� �ل تأخ��   ��93ا أن ال�ادة -3

���رها ال��ث� و م�ة ت���لها  في ت���ل العق�د ال�ي ح�رها و أص�رها و ��ا أن ال�ص�ة 

  أشه� ،فإن ال��ث� �قع ت�� �ائلة عق��ة الغ�امة ال�ال�ة في حالة    03ال����حة قان�نا هي  
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وت��ن ه�ه الغ�امة في ح� ال�ص�ة ضعف رس� ، إخلالها ب����ل ال�صا�ا في م�اع��ها  

ب�اس�ة ال�هادة م� قان�ن ال����ل ، ول�ا �ان� ال�ص�ة ت�ه�  97ال����ل ح�� ال�ادة 

ال��ث���ة فإن ما ���� ه�ه ال�هادة ���� ال�ص�ة ع��ما و ت��ن ب�ل� �ل ال��و� والأح�ام  

  ال���ل�ة في ال�هادة ال��ث���ة م����ة على ال�ص�ة ض��ا. 

��ه� ال�هادة ال��ث���ة ولأن   63/ 76م� ال��س�م   39ن�� ال�ادة ت�لف شه� ال�ص�ة :- ج

ه�ه الأخ��ة ت���� ان�قال عقارات ال���ة لل�رثة و لل��صى له� �ال�ه� فإن عقارات ال���ة 

ال��صى بها لا ت��قل مل���ها لل��صى له إلا �ال�ه� و��ل� ���ن م� ن���ة ع�م شه�  

عقارات ال��صى بها إلى ال��صى له . وه�ا ما أك�ته  ال�ص�ة ال�ي م�لها عقار ع�م ان�قال ال

إن العق�د الإدار�ة والاتفاقات ال�ي ت�مي    ال�ي ن�� على:" 75/74م� الأم�   16ال�ادة 

إلى إن�اء أو نقل أو ت���ح أو تع�یل أو انق�اء ح� ع��ي لا ���ن لها أث� ح�ى ب��  

  ر�ة"الأ��اف إلا م� تار�خ ن��ها في م���عة ال��اقات العقا

  إلا أن ال�ه� �ال���ة لان�قال ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة و هي حالة ال���اث و ال�ص�ة  

  ���� مفع�له م� ی�م وفاة ال��رث أو ال��صي �أث� رجعي. 

" �ل ح� لل�ل��ة و �ل ح� ع��ي آخ� ی�عل�  على : 74/ 75م� الأم�   15فق� ن�� ال�ادة 

خ ی�م إشهاره�ا في م���عة ال��اقات العقار�ة  �عقار لا وج�د له �ال���ة للغ�� إلا م� تار�

  غ�� أن نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة ���� مفع�له م� ی�م وفاة أص�اب ال�ق�ق الع���ة". 

ف��� ه�ا ال�� ���ن لل��صى له ح� قائ� في ال��صى �ه وما ی�ف�ع ع�ه م� ث�ار   

ما تف�ع ع� العقار ال��صى    �أن�اعها �ال�ه� ل�� �أث� رجعي �ع�د إلى ی�م ال�فاة و ���ن �ل

  �ه م� تار�خ وفاة ال��صي مل� لل��صى له لأن أص�ح مال� للعقار م� وفاة  
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"ل�ال� ال�يء ال�� في �ل ث�اره  م� القان�ن ال��ني على:  676ال��صي ، وق� ن�� ال�ادة 

  وم���اته و ما ل� ی�ج� ن� أو اتفاق ��الف ذل�"

ات ��أن إج�اءات ت���� ال�ل��ة �ال�ص�ة وال�ي ت��  وفي ال��ام أش�� إلى �ع� ال�لاح� 

  ج��ع ال�الات ال�ع�وضة سا�قا:

و ل� �ان� م�   الإرادةأن ش�ل�ة العق� و ال���ف ال�ارد على عقار تق��ي إف�اغ و ت�ج�ة -1

��ف واح� (ال�ص�ة) في م�ونة أو ورقة أو س�� رس�ي ، ���ره وج��ا ش�� م��ل و  

  ّ�ل القان�ن ال��ثق�� الإ�لاع به�ه ال�ه�ة. م�لف قان�نا ب�ل� ، وق� خ 

في حالة وفاة ال��صى له �ع� وفاة ال��صي ق�ل أو أث�اء م�اش�ة ه�ه الإج�اءات ،و أ�ا  -2

  198كان ن�ع ال�ص�ة ،س�اء �ان� ���ة مف�زة أو �ان� ���ة شائعة ، فإنه ��قا لل�ادة 

ال��صى له ق�ل الإدلاء �ه إلى   م� قان�ن الأس�ة ال�ي ت�قل ح� ق��ل ال�ص�ة في حالة وفاة

ورث�ه ، ی�� إع�اد ف����ه ل���ی� ورث�ه و ال�ی� ��ل�ن م�له في م�اش�ة إج�اءات ت����  

  ال�ل��ة. 

  ان�قال العقار �ال�ص�ة في قان�ن الأس�ة ال��ائ�� ����ه ما ���� العقار ع��ما ، ح��  -3

  . ت�ث� وت��ل و ت�ه� العقارات ال���قل مل���ه ���� ال�ص�ة

في حالة وج�د قاص� ب�� ورثة ال��صي أو ال��صى له فإنه ی�ع�� م�اعاة الأح�ام  -4

وما یل�ها  م� قان�ن الأس�ة ،   81ال�اصة �ال��ا�ة ال����ة ال����ص عل�ها في ال�ادة 

��ال���ة لل��صى له القاص� ��ل م�له ول�ه أو وص�ه ال��عي في ق��ل ال�ص�ة ، ��ا لا  

ال�ص�ة ���ة  شائعة م� حالة ال���ع و ق��ة ال��صى �ه ،إلا ع�  ���� ال��وج في حالة 

  م� قان�ن الأس�ة.   ����180 الق�اء ��قا لل�ادة 
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و��� ال�ع� أن في حالة ال�ص�ة ال�اب�ة ���� ق�ائي ، فإنه ی�ع�� على ال��صى له رفع  -5

�هائي في  دع�� اس�ع�ال�ة ل�قف ق��ة ال���ة وال���ف ف�ها إلى ح�� ص�ور ال��� ال

  ال�ع�� ال��ف�عة في ال��ض�ع و ال�اصة �إث�ات ال�ص�ة. 

في ال��ام أش�� إلى �ع� ال�لاح�ات ��أن إج�اءات ت���� ال�ل��ة �ال�ص�ة و ال�ي ت��   

  ج��ع ال�الات ال�ع�وضة سا�قا

في حالة وفاة ال��صى له �ع� وفاة ال��صي ق�ل أو أث�اء م�اش�ة ه�ه الإج�اءات ، و أ�ا  -1

م�    198لل�ادة كان ن�ع ال�ص�ة ،س�اء �ان� ح�ة مف�زة أو �ان� ح�ة شائعة ،فإنه ��قا 

ي حالة وفاة ال��صى له ق�ل الإدلاء �ه إلى  ف قان�ن الأس�ة آل�ا ی��قل ح� ق��ل ال�ص�ة  

ورث�ه ، ی�� إع�اد ف����ه ل���ی� ورث�ه و ال�ی� ��ل�ن م�له في م�اش�ة إج�اءات ت����  

  ال�ل��ة. 

في حالة وج�د قاص� ب�� ورثة ال��صي أو ال��صى له ال��ع��� ال����ص عل�ها في  -2

  و ما یل�ها م� قان�ن الأس�ة ،��ال���ة لل��صى له القاص� ��ل م�له ول�ه   81ال�ادة 

وص�ه ال��عي في ق��ل ال�ص�ة ، ��ا لا ���� ال��وج في حالة ال�ص�ة ���ة شائعة  أو  

م� قان�ن    180اء ��قا لل�ادة ��صى �ه إلا ع� ���� الق�م� حالة ال���ع و ق��ة ال

   .س�ةالأ

ی�� ال�ع� أنه في حالة ال�ص�ة ال�اب�ة ���� ق�ائي ، فإنه ی�ع�� على ال��صى له رفع  -3

دع�� اس�ع�ال�ة ل�قف ق��ة ال���ة و ال���ف ف�ها إلى ح�� ص�ور ال��� ال�هائي في  

  ث�ات ال�ص�ة. ال�ع�� ال��ف�عة في ال��ض�ع و ال�اصة �إ 

  ی�� ال�ع� أن الأح��  في ت�ف�� ال�ص�ة ه� الل��ء إلى الق�اء و ت���� الق�اع�    -4
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العامة خ��صا تل� ال��علقة �الإج�اءات ال��ف��ة ��ل� وح� ق��ة ال���ة إلى ح�� �ه�ر  

ال�رثة أو ال��صى له ، و ��ا لا إت�اع لإج�اءات ت�اثل تل� ال�اصة .��الات ال��اب و  

  ال�فق�د. 

و أخ��ا، فإنه یلاح� وج�د ف�اغ قان�ني في ال���ص القان�ن�ة ال��ائ��ة ���ا ی�عل�  -5

  �الإج�اءات ال�اصة ب����� ال�ل��ة �ال�ص�ة ، على غ�ار �اقي ج�ان� ت�ف�� ال�ص�ة . 

وعل�ه ح��ا ل� ی��خل ال���ع في ال���ق�ل ب���ص قان�ن�ة عامة و خاصة م�ض�ة   

     �. ومف�لة له�ا ال�ان 
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  الفصل الثاني  

  إجراءات نقل 

الملكية عن طريق 

  الميراث 
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ج�ی�    إلى ش��  وفاة صاح�ها  �ع�  ال�ل��ة  ح�  ف�ها  ��ا  الأصل�ة  الع���ة  ال�ق�ق  ت��قل 

��لفه في تل� ال�ق�ق ���ى ال�ارث ، وما ���� ال����عات الع���ة ب�جه عام أن جلها ی�ف�  

م ولعل   ، العام  لل�لف  الإج�ار�  ال��ر��  م��أ  ال����عات    ا ح�ل  تل�  اس��فاء  ذل�  ی��ز 

ن ال���� ال�� أع�ى ال�� لل�رثة في اس��لاف م�رثه� في ال���ع ��ل ما  ن��صها م� الق�آ

  ت��ه �ع� ت���ة ال���ة وفقا ل��ل�ل مع��. 

أنه و في م�ال ت�ر��  ال�ارث فإن الأم� لا �ع� أن  ال�ل��ة    إلا  العقار�ة م� ال��رث إلى 

  ���ن �ال��ا�ة ال����رة في الفق�ة أعلاه.

ح�ام ال���اث في ال���� الأول و دراسة ال��و� ال����ج�ة  ه�ا ما جعل�ا ن�اول دراسة أ 

ال�اني   ال����  في  ال���اث   ���� ع�  أو  ال���اث  ���ج�  عقارات  ان�قال  في  ث�  قان�نا   ،

ال���ق إلى م�� اش��ا� ال�هادة ال��ث���ة في إث�ات ال�ل��ة العقار�ة في ال���� ال�ال� و  

  ذل� على ال��� ال�الي : 

  مفه�م ال���اث ال���� الأول: 

ت��� أح�ام قان�ن الأح�ال م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� على أنه:"  774لق� ن�� ال�ادة   

  ال����ة على تع��� ال�رثة و ت��ی� أن���ه� في ال���اث ة على ان�قال أح�ال ال���ة ". 

على   ال����ة  الأح�ال  م�ائل  م�  ال���ة  م�ائل  اع���  ال���ع  أن  ال��  ه�ا  م�  �فه� 

��ان  � ارت�ا�ها �ال�ان� ال�وحي و ال�ی�ي لل����ع ال��ائ�� ، وعلى ه�ا الأساس و لأساس  

لل���اث وج� عل��ا تع��� ال���اث و ت��ان أر�انه في ال��ل� الأول ، ث�    عامةالأح�ام ال

ال���ق إلى أس�اب ال���اث في ال��ل� ال�اني ، ث� في الأخ�� نع�ج على م�ض�ع ش�و�  

  ذل� على ال��� ال�الي: ل��ل� ال�ال� اس��قاق ال���ة في ا

  ال���اث و ت��ان أر�انه  ال��ل� الأول: تع��� 

  ع�� ق�اءة قان�ن الأس�ة ال��ائ�� أن ال���ع ل� �ع�ف  أول ملاح�ة ���� اس��لاصها  
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  ل�ا م��لح ال���اث تار�ا الأم� إلى فقهاء القان�ن وال���عة في الاج�هاد في تع��فه ،  

و الفقه�ة إلا أن جلها ت�ف� ��ن ال���اث ه�  �غ� تع�د تعار�� ال���اث في اك�� القان�ن�ة  ف

ذل� ال�� ال�� ���ن م�له ان�قال مال ال��رث إلى ورث�ه الأح�اء ، س�اء �ان ذل� ال�ال  

  م�ق�لا أو حقا م� ال�ق�ق القابلة لل��ر��.  عقارا أو 

  ع��� ال���اث. تالف�ع الأول: 

�ا ����� ال�ارث م� م�رثه ���� م� أس�اب الإرث  لال���اث اس�    تع��� ال���اث لغة: - 1 

  ).1(س�اء �ان ال���وك مالا أو عقارا أو حقا م� ال�ق�ق ال����ة

ه�عل� �أص�ل م� فقه وح�اب ،  �ق�له:")  2(ع�فه صاح� ال�رتع��� ال���اث ش�عا:  - 2 

  تعّ�ف ح� �ل واح� م� ال�رثة م� ال���ة وال�ق�ق". 

 " فقها:  ال���اث  ع�ف  ���ته  ك�ا  ����قها  ال�ي  ال�ق�ق  و  الأم�ال  م�  ال���  خلفه  ما 

  . "ال�ارث ال��عي

ق�ائ�ا: - 3 ال���اث  رق�    تع���  الق�ار  في  ال���اث  ال��ائ��  الق�اء  ع�ف    770/24ق� 

م� ال�ق�ر قان�نا أن الإرث ه� ما ��لفه ال��رث م�  �ق�له: "  14/04/1982في    ال��رخ

  ).3(ل ج�عها أو ت�ل�ها أث�اء ح�اته "أم�ا

وت�ك الأم� لفقهاء    أما ال���ع ال��ائ�� ل�ا ی�ضح ل�ا م��لح ال���اث ��ا ذ��نا سا�قا ،  

ال�ع��فات بل ب�ان   القان�ن وال���عة ، وق� أح�� ال���ع ال��ائ�� ذل� إذ ل�� م� مهامه 

  الأح�ام. 

  ـــــــــــــــــــــــــــ ــــ

، ص    2004، دی�ان ال����عات ال�ام��ة ، س�ة    2بل�اج الع��ي ، ال�ج�� في ش�ح قان�ن الأس�ة ال��ائ�� ن ال��ء  - 1

10 .  

  . 537ر ال���ار ، ورد ال���ار ، ال��ء ال�ام� ، ص ال�- 2

  55، ص  04، الع�د  1989ئ�ة ل��ة ال��لة الق�ا - 3
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  الف�ع ال�اني : أر�ان ال���اث  

  أما ع� أر�ان ال���اث ����� تل���ها ���ا یلي:  

ی��قف عل�ه أساسا وج�د ال�يء ، أو    فلل���اث أر�ان ثلاثة مع العل� أن ال��اد �ال��� ما 

اص�لاح   وه�   ، الأق��  جان�ه  ال���  ه�  �����ون  ال����ة  أما  ال����ة)  (غ��  ال��ه�ر 

ح��ق�ه   م�  ج�ءا  �ان  وج�ده  على  ال�يء  ت�قف  أر�ان )  1(���ا  لل���اث  فإن  عل�ه  و��اءا 

  یلي: ثلاث وت��� ���ا 

القاضي ���ته    ال��رث:- 1 ال��� ال�� ت�ك مالا أو حقا وق� ���ن ال��رث م� ح��  وه� 

ال�ادة   ع�ف�ه  ال��  �ال�فق�د  ح�اته  اح��ال  ال��    109مع  �الغائ�  أو  الأس�ة  قان�ن  م� 

ق.أ لا تق�� أم�ال ال�فق�د إلا �ع� ص�ور ال���    115ال�ادة    وح��  أق    110ع�ف�ه ال�ادة  

���ته ولا ���ر ه�ا ال��� إلا ب�اء على �ل� أح� ال�رثة أو م� ل� م�ل�ة �ال��صى له  

ه�ا  على  دل  ال��ت  أو  الفق�ان  ح��  إص�ار  لها ح� �ل�  العامة  ال��ا�ة  ��ل�  ال�ائ�  أو 

ق.أ    113ب�� ی�م الفق�ان ح�� ال�ادة  ق.أ وذل� �ع� م�ي أر�ع س��ات    114ن� ال�ادة  

ق.أ إذن فال��� الأول في ال���اث ه� ال��رث    110ال�فق�د ب�� ال�ادة    ح��والغائ� �أخ�  

ال�� ت���� عل�ه حال�ان إما وفاة ح����ة و�ما ت��ن وفاته اع��ار�ة ���� الق�اء وهي حال�ا 

  ال�فق�د والغائ�. 

�� م� أس�اب ال���اث و����� ب�ل� ن���ا أو  وه� م� ی���� إلى ال��� ��ال�ارث:- 2  

  ل. ج�ء م� ال���ة ��� ه�ا ال���� أو ق

  ه� �ل ما ی���ه ال��� م� أم�ال وحق�ق وم�افع قل�لة لأن ت�رث قان�نا  ال��روث: - 3

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــ ــــ

  436، ص  1، الفقه الإسلامي و أدل�ه ، م�جع اس�� ، ج�ء  د.و��ة ال�ح�لي- 1
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 .  )1(م� القان�ن ال��ني 682ن� ال�ادة  

ال�ال�ة    لل�ق�ق  أو م�لا  ت��ن مالا  ی��� أن الأش�اء ل��� �لها ت�لح لأن  ال�ادة  ف�� 

فه�اك أش�اء ت��ج ع� دائ�ة ال�لاح�ة لأن ت��ن م�لا لل�ق�ق ال�ال�ة وم�لا اله�اء وال���.  

فه�ه الأش�اء ت��ج ع� م��ى ال���ة وال��ع ال�اني ت��� ح�ازته وت�ل�ه م� ��ف ال��رث  

ه غ�� ش���ة ولا قان�ن�ة وم�الها: ال���ر ول�� ال����� وال�ق�د ال���فة و����ها  ل�� مل���ه ل

  و�ال�الي ���ن ان�قاله لل�ارث غ�� ش�عي.  )2(الفقه الإسلامي �ال�ال غ�� ال��ق�م

  ال��ل� ال�اني أس�اب اس��قاق ال���اث 

م�    126لق� ح�د ال���ع ال��ائ�� أس�اب ال���اث في حال��� م���ص عل�ه�ا في ال�ادة   

قان�ن الأس�ة و ه�ا الق�ا�ة وال�وج�ة، وه�ا ما س�ف نق�م ���حه على ال��� ال�الي م� خلال  

  الف�ع�� الأول و ال�اني  

  الق�ا�ة  الأول:الف�ع   

� �الآ�اء و الأب�اء و الإخ�ة ، و الأع�ام ،  ال�ي ت��ن �ال��  ونع�ي بها الق�ا�ة ال�����ة.  

�  ، و �ال�الي لا ���)  3(ك�ا ت��� أ��ا ل���ل ذو� الأرحام ���� ال��� ، الع�ة ، ال�الة  

  ). 4(�ي في ال����ع ال��ائ�� م���ع ش�عا وقان�نالل�ل� ال����ي أن ی�ث لأن ال�� 

  

 ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

  القان�ن ��لحم� القان�ن ال��ني على ما یلي: "كل شيء غ�� خارج ع� ال�عامل ����ع�ه أو ����    682ت�� ال�ادة  - 1 

 أن ���ن م�لا لل�ق�ق ال�ال�ة...".

  44.د. و��ة ال�ح�لي، م�جع ساب�، ص- 2

رش��، ال�ص�ة و ال���اث في قان�ن الأس�ة ال��ائ�� ، دراسة مقارنة ب�ع� ال����عات الع�اب�ة ، دار   د.ب� ش��خ- 3

  78، ص   2008، س�ة   1ال�ل�ون�ة ، ال��ائ� ،�

  122761ت�� رق�  28/06/1994وه�ا ما أك�ه ق�ار ال����ة العل�ا ال�ادر ع� غ�فة الأح�ال ال����ة ب�ار�خ  - 4

  "م� ال�ق�ر أنه ���ع ال���ي ش�عا و قان�نا" ب��ه على ما یلي : 
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في     ال�اب�ة  والقان�ن�ة  ال����ة  الأس�  على  القائ�  ال���ح  ال�واج  ال�وج�ة  �علاقة  �ق�� 

ال�ادة   أك�ته  ما  وه�ا  ی��  أو  بها  ال�خ�ل  ت�  الأس�ة  ب��ها   130قان�ن  الأس�ة  قان�ن      م� 

  ی�ج� ال��اح ال��ارث ب�� ال�وج�ة ول� ل� �قع ب�اء". "

ا  إث�ات  ����ة  على  ال��ائ��  ال���ع  ن�  ال�ادة  وق�  في  ال�وج�ة  قان�ن    18لعلاقة  م� 

" ت�� على:  وال�ي  قان�نا مع  الأس�ة  أمام م��ف م�هل  أو  ال��ث�  أمام  ال�واج  ی�� عق� 

    م��ر م� ه�ا القان�ن".  9و 9م�اعاة ما ورد في ال�ادت�� 

ی��� عق� ال�واج ������ج م� س�ل  م� نف� القان�ن على أنه: "    22ك�ا ن�� ال�ادة   

  ن�ة، وفي حالة ع�م ت���له ی��� ���� ق�ائي ". ال�الة ال��

  ��� ت���ل ح�� ت���� ال�واج في ال�الة ال��ن�ة ��عي م� ال��ا�ة. - 

إما ع� ���� عق�    ت���  ال�وج�ة  العلاقة  أن  ال����ر�� أعلاه  القان�ن��  ال����  �فه� م� 

� ت���له في  ال�واج ال���ر م� ��ف ال��ث� أو م� ��ف ضا�� ال�الة ال��ن�ة على أن ی� 

ال�الة ��� على القاضي ،   ق�ائي وفي هاتهما ع� ���� ح��  � س�ل ال�الة ال��ن�ة ، و 

، و���ن   ال�وج�ة  ال�واج وولي  واقعة  ال�ی� ح��وا  ال�ه�د  ���اع  ت�ق�� وذل�  أن ���� 

ال��� في ه�ه ال�الة ح��ا تق����ا و ل�� م��أ لأن واقعة ال�واج ق� ت�� و تق��� مه�ة  

  القاضي ه�ا فق� �إث�اتها . 

ح�ى و�ن �ان ��ف�ها ق� ت�في على أن  واج ال�  ��ا ��� الإشارة ه�ا أنه ���� إث�ات واقعة   

�ق�م القاضي ال��لف ب�ل� الق��ة �ال��ق�� ج��ا م� ح�وث واقعة ال�واج، وذل� �ال�أك� م�  

  ال�ه�د ال�اض��� �ع� أدائه� ال���� القان�ن�ة  

  ��ا ��� الإشارة أ��ا أنه في حالة ال�لاق ال�جعي ال�� ت��ن ��ه الع�ة لازال� قائ�ة 

  ـــــــــــ ـــــــــــــ

  م� قان�ن الأس�ة ال��ائ��  132أن�� ال�ادة - 1
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إذا ت�في أح� ال�وج�� ق�ل ص�ور ال���   ": 132ت�في ال�وج الآخ� وف� ن� ال�ادة 

  �ال�لاق أو �ان� ال�فاة في ع�ة ال�لاق اس��� ال�ي م�ه�ا الإرث". 

ال�واج ال�ا�ل فلا ���� ��ه لأح� ال�وج��، أن ی�ث الآخ� ع�� وفاته، و ه�ا ما ن��   أما 

إذ ث�� ��لان ال��اح فلا  م� قان�ن الأس�ة ب��ها على أنه: " 131عل�ه و أك�ته ال�ادة 

  ت�ارث ب�� ال�وج��". 

  ال��ل� ال�ال�: ش�و� اس��قاق ال���اث 

�ق وأم�ال قابلة لل��ر�� وج� ت�اف� ج�لة  ل�ي ����� ال�رثة ما ت�ك له� م�رثه� م� حق  

  م� ال��و� و ه�ا ما س�ف نق�م ���حه على ال��� ال�الي :  

و الف�ع ال�اني ی�� ت����ه لل��و�   �ال��رث،في الف�ع الأول ن���ه لل��و� ال�اصة 

  ال��رث. ب���ا الف�ع ال�ال� ���� لل��و� ال�اصة �اس��قاق مال  �ال�ارث،ال�اصة 

  : ال��و� ال�اصة �ال��رث الف�ع الأول

����� الإرث ���ت ال��رث ح��قة أو  م� قان�ن الأس�ة على ما یلي : "  127ت�� ال�ادة  

  �اع��اره م��ا ���� القاضي".

و�ال�الي فإنه لا ت�ارث ب�� الأش�اص إذا �ان ال��رث لا زال ح�ا ، وعل�ه لاس��قاق ما   

ت�ك ال��رث ��� أن ���ن ه�ا الأخ�� م��في س�اء �ان� ال�فاة �����ة أو م���ه ف�ها، أو  

ع��فة ال�ه� أن ���ن في ح�� ال���ف�ن ، ولا ت��� ال�فاة إلى �ال�هادة ال�الة على ذل� ال�ي  

ضا�� ال�الة ال��ن�ة لأص�اب ال�أن ب�اءا على �ل�ه� و �ع� تف�� ال�هادة  ��ل�ها

  ال���ة ال�ي عای� م� خلالها ال���� حالة ال�فاة. 
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أ� ال�فاة الاف��اض�ة ال�ي ت��ر   )1(��ا ���� أن ����� الإرث إذا تعل� الأم� �ال�فق�د  

وه�ا ت��� ال�فاة ���� م�   القان�ن، ا في حقه �ع� م�ور ال��ة ال�م��ة ال�ا��ة ال�ي ن� عل�ه

  ).2(و���ل ه�ا ال��� في س�ل ال���ات �ال�الة ال��ن�ة الق�اء،

لا ی�رث ال�فق�د ولا تق��  "أنه:م� قان�ن الأس�ة ال��ائ�� على   115وق� ن�� ال�ادة  

أم�اله إلا �ع� ص�ور ال��� ���ته ، و في حالة رج�عه أو �ه�ره ح�ا ����جع ما �قي  

  م� أم�اله أو ���ة ما ب�ع م�ها". ع��ا 

ك�ا ����� في اس��قاق أم�ال ال���ة أن ت��ن تل� الأم�ال م�ل��ة لل��رث ق�ل وفاته وه�   

  ش�� ���عي و م��قي على أساس ال�يء لا �ع��ه. 

  الف�ع ال�اني: ال��و� ال�اصة �ال�ارث 

����� لاس��قاق الإرث أن ���ن ال�ارث حي أو  "على:م� قان�ن الأس�ة   128ت�� ال�ادة  

  مع ث��ت س�� الإرث وع�م وج�د مانع الإرث"  ال���ة،ح�لا وق� اف��اح 

�فه� م� ه�ه ال�ادة على أنه ����� لاس��قاق ال���اث أن ���ن ال�ارث ح�ا وق� وفاة  

�� أن ال�ارث  ال��رث، أو وق� ص�ور ال��� عل�ه �اع��اره م��ا م�ل�ا س�� ذ��ه. أما إذا ت�

مات ق�ل أو مع ال��رث ، فلا ت�ارث في  هاته ال�الة على أساس ع�م مع�فة م� ق�ل  

  ال��ق. الآخ� ، ��الات ال�ل�ال و الغ�ق و 

ض�� الأش�اص ال����ع�� م� ال���اث و ال�ي ن��   ن ���  لا ��ا ����� في ال��رث أن 

��ا أو ع�وانا س�اء �ان فاعلا قاتل ال��رث ع م� قان�ن الأس�ة وه� :   135عل�ه� ال�ادة 

العال� �الق�ل و ت�ب��ه إذا ل� ���� ال�ل�ات ال�ع��ة ، شاه� ال�ور ال�� أدت أصل�ا أو ش���ا 

  شهادته على ال��� �الإع�ام و ت�ف��ه.  

  ــ ــــــــــــــــــــ 

  �ق�� �ال�فق�د ال��� الغائ� ال�� لا �ع�ف م�ان ت�اج�ه و لا �ع�ف ما إذا �ان ح�ا أو م��ا- 1

  79د. ب� ش��خ رش�� ، م�جع ساب� ، ص  - 2
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وما یلاح� ع�� الغ�ص و ال����� في ال�الات ال�لاث أن ال���ع ق� ح�م ال�ارث م�    

ل�الات ت�د� إلى إزهاق روح ال��رث ��اسا �الق�ل الع��� لأن جل ااس��قاق ما ت�ك م�رثه 

في ح�� إذا ق�ل ال��رث م�رثه خ��ا فإنه ����� ما ت�ك ال�ق��ل دون د�ة أو تع��� و  

  م� نف� القان�ن ال����ر أعلاه.  137ه�ا أك�ته ال�ادة 

  الف�ع ال�ال�: ال��و� ال�اصة �اس��قاق مال ال��رث  

���� تق��� ال��و� ال�اصة �اس��قاق مال ال��رث إلى ق���� ن���ق في الق�� الأول   

إلى م�انع ال���اث ���ل عام، ون���ق في الق�� ال�اني إلى ال�ق�ق ال��علقة �ال���ة وذل�  

  على ال��� ال�الي: 

م� ال�ارث وال��رث ال�يء م�ل    �ل ق� ت��ف� فيال���اث: أولا: م�انع اس��قاق ال�� في 

  ال���ة ال��و� القان�ن�ة اللازمة لان�قال ال�ق�ق ال�ال�ة لل�ثة ، ول�� ی�ج� مانع م� ال��انع  

م� قان�ن الأس�ة ال�ي    128دون ع�ل�ة الان�قال وه� ما أشار إل�ه ال���ع في ال�ادة ���ل 

لإرث أن ���ن ال�ارث ح�ا أو ح�لا وق� اف��اح  ����� لاس��قاق ان�� على أنه : "

  ال���ة ، مع ث��ت ال��� الإرث وع�م وج�د مانع الإرث" 

ول���ان م�انع الإرث في ال����ع ال��ائ�� ارتأی�ا تق�� ال��ض�ع إلى ثلاثة أق�ام وذل� على  

  ال��� ال�الي:  

���ع م�  على أنه : "م� قان�ن الأس�ة  138ت�� ال�ادة   مانع ال�دة واخ�لاف ال�ی�: -1

و�هاته ال�ادة القان�ن�ة ���ن ال���ع ق� ف�ل ��فة واض�ة لا  الإرث و اللعان و ال�دة" ، 

ل�� ��ه أن ال��ت� لا ی�ث ولا ی�رث ، و ال�ق��د �ال�دة ال��وج ع� ملة الإسلام ، و�ه�ا  

لف���ة   ال��وج ع� ال�لة ���ح �اف�ا، أو ن�� أم� معل�ما م� ال�ی� �ال��ورة ����انه

  .)1(ال��ام و �ال�الي لا ت�ارث ب��ه و��� ال��ل�

  ــــــــــــــــــــــــــ ــــ

    27ال��� ، ال�س�� في أح�ام ال���ات و ال��ار�� ، ال��عة ال�ا�عة ، دار ال�ه�ة الع���ة ، القاه�ة، ص ال��خ ز���اء- 1
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

  وال�لاح� أن ال���ع ل� ��ف مانع اخ�لاف ال�ی� رغ� اش��اك ه�ا الأخ�� في العلة مع   

  318ال�دة على ع�� أغل��ة الق�ان�� الع���ة وم�ال ذل� القان�ني الإماراتي في ال�ادة 

  . لا ت�ارث ب�� م�ل� و غ�� م�ل�"وال�ي ت�� على :" 

  "لا ت�ارث ب�� م�ل� وغ�� م�ل�"  أنه:إذ ن� على  335والقان�ن ال�غ��ي في ال�ادة  

  " لا ت�ارث ب�� م�ل� وغ�� م�ل�"  :أنهإذ ت�� على  06والقان�ن ال���� في ال�ادة  

لا ���ع م� الإرث ب��   ار��واخ�لاف ال� �ع�، و ی��ارث غ�� ال��ل��� �ع�ه� م�   

ت�ر�� الأج��ي  ال��ل��� ولا ���ع ب�� غ�� ال��ل��� إذا �ان� ش��عة ال�ار الأج���ة ت��ع 

  ) 1(ع�ها.

وم� الأم�لة ال�ي ت�عل ح��ل مانع اخ�لاف ال�ی� في ال��ائ� ، أن ی��وج ش��ان  

أو ن��اني ، فإذا ت�في أح� ال�وجان فلا    ب�ی� یه�د�ج�ائ��ان الأول م�ل� و ال�ان�ة ت�ی� 

لاخ�لاف ال�ی� س�اء تعل� الأم� �ال��ل� أو  ی�ث الأخ�� ن���ه م� ال�وج ال���في

  ال�����ة أو ال�ه�د�ة. 

أمه وه� م��ا   ���   ال�ق��د �ع�م الاس�هلال أن ی�ل� ال���� م� مانع ع�م الاس�هلال:- 2

ى أساس أن ش���ة الإن�ان ت��أ ولادته  إذا لا ت�ه� عل�ه أ� علامة م� علامات ال��اة عل

ل� ال�ارث م��ا فلا م�ال ل��ر��ه مال م�رثه ولا ته� ���قة  و�ال�الي إذا و  ).2(وت�هي ���ته

أس�اب ال�فاة �ق�ر ما یه� م�لاد ال��رث ح�ا ، ولا ی��� مانع ع�م  لا   ال�لادة ولا وق�ها و 

الاس�هلال م� أجل اس��فاء ال�� في الإرث إلا ��هادة ���ة صادرة م� ���� م��� و  

��ه� عل�ه أ� علامة م� علامات ال��اة   ل�و أن ال���� ول� م��ا   هام�لف ���� م� خلال 

  كال��ف� و ال��اح و ال��اء. 

ــــــــ ــــ ـــــ ــ   ــــــــ

  86د. ب� ش��خ رش�� ، ال��جع ال�اب� ، ص - 1

  القان�ن ال��ني ، ال�ع�ل وال����ال�����  1975/ 26/09، ال��رخ في  58- 75م� الأم� رق�   25أن�� ال�ادة - 2
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فإذا ح�ل   أعلاه م� قان�ن الأس�ة ال����ة 138: ت���قا ل�� ال�ادة اللعان مانع - 3 

  اللعان ب�� ال�وج�� �ال��ق ال����ة و ت�في أح�ه�ا فلا ت�ارث ب��ه�ا. 

وال�لاح� أن ال���ع ل� ی�ضح ل�ا م��� الاب� ال��ل�د �ع� اللعان هل ی�ث أو لا ی�ث؟ و   

  ال��اب ���ن على ال��� ال�الي:

ال�الات فإن اب� ال�نا ی�ث م� أمه على أساس أنها هي م� وضع�ه ل�� إذا  في ج��ع 

تعل� الأم� �اب� ال�نا ول� ی�في ن��ه ال�وج ال���في ق�ل وفاته فإنه ی�ث م�له م�ل �اقي  

ال�رثة ، ول�� إذا ت� نفي ال��� وت�قق� الغا�ة م� ذل� فإن اب� ال�نا لا ی�ث رغ� ع�م  

  س�ة إلا أن ج��ع ال��اه� الإسلام�ة ت�ف� على ذل�. وج�د ن� ص��ح في قان�ن الأ

وه� إزهاق روح ال��رث ال�ع��م ال�م ع� ���� م�اش� أو  مانع الق�ل الع��� لل��رث: - 4

واخ�لف�ا ���ا ع�اه ،   �ال���� و ق� أج�ع الفقهاء على الق�ل الع�� الع�وان مانع م� ال���اث

إلى ع�م ت�ر�� القاتل م�لقا ، س�اء �ان الق�ل ع��ا أو خ�أ   فة م� الفقهاءح�� ذه� �ائ 

وه� ال�اف��ة ، وذه�� ف�ة أخ�� م� الفقهاء إلى ت�ر�� القاتل م� مال م�رثه ال�� ق�له و  

س��ه� في ذل� ع�م وج�د ما ���ع القاتل م� الإرث في ��اب الله ، وه� ال��ارج و��د على  

وذه�� ����ة أخ��   ،  )1(لا ی�ث القاتل ش��ا"وال�لام "ه�ا ال�أ� ���ی� ال��ي عل�ه ال�لاة 

م�ج� الق�اص و ال�فارة ���ن مانع لل���اث و ه� رأ� الأح�اف  إلى أن م� ق�ل  

  وال��ابلة. 

أما ال�الة ال�ي ���ز ف�ها ت�ر�� القاتل دفاعا ع� ال�ف� أو الع�ض أو ال�ال ، ��ع���   

ع��ه� الق�ل ��� ، و�ال�الي لا ق�اص ولا �فارة و��ث صاح� ه�ه ال�الة ، وت�ه�  

ال�ائفة ال�ا�عة إلى ال�ف��� ب�� الق�ل الع�� و الق�ل ال��أ وه� ال�ال��ة ح�� قال�ا لا ی�ث  

  �وان ش��ا و��ث في الق�ل ال��أ ع�ا ال��ة. في الع�� الع

  ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

  74، دار ال��ل ، ب��وت، ب�ون ��عة، ص 6،ج  03ال��ل�  –ن�ل الأو�ار –أن�� ال���اني - 1
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وال���ع ال��ائ�� في ه�ا ال�أن ی���ى رأ� الفقه ال�ال�ي لاع��اله ح�� جاء في ن�   

م� قان�ن الأس�ة على ت�ر�� القاتل ال��أ ل��رثه ی�ثه ل�� لا ��� له في ال��ة   137ة ال�اد

، و�ع��� ال���ع    )1(ال�ي ی�فعها ه� أو ال�ع��� ال�� ت�فعه جهات أو ش��ات ال�أم��

 135ال�ادة ض على الق�ل فاعلا أصل�ا ول�� ش���ا ، وه�ا ما أشارت إل�ه ال��ائ�� ال��� 

ق�ل ال��رث ع��ا أو ع�وانا س�اء �ان القاتل  م� قان�ن الأس�ة في فق�تها الأولى �ق�لها: " 

  فاعلا أصل�ا أو ش���ا". 

  ��ا ت��ق� ال�ادة إلى ص�ر أخ�� للق�ل غ�� ال��اش� ��هادة ال�ور ال�ي ت�د� إلى ال���  

ال�ع��ة   وت�ف��ه ،ك�ل� ص�رة ال��� العل� �الق�ل أو ت�ب��ه و ل� ���� ال�ل�ات) 2(�الإع�ام 

  ��ع�ى ت��� على ال����ة ال�ي س�قع على م�رثه. 

إذا �ان ن�ام ال�لافة ال�ال�ة في الإسلام إج�ار� ، فإنه   ثان�ا : ال�ق�ق ال��علقة �ال���ة :

مقابل ذل� وج� على ال�رثة أن لا �ق�م�ن ب�قل �ل حق�ق الهال� إلا �ع� أن �أخ�وا م�  

م� قان�ن الأس�ة على أساس ع�ة اع��ارات أه�ها ق�اء  180ال���ة ما ن�� عل�ه ال�ادة 

  � وجل . دی� الهال� ل���ن م�تاحا صا��ا ت�اه ال��لى ع 

ی�خ� م� ال���ة ح�� ال��ت�� ال�الي   "م� قان�ن الأس�ة على مایلي:  180وق� ن�� ال�ادة 

  :  

  . /م�ار�� ال��ه�� وال�ف� �الق�ر ال���وع  1

  ال�ی�ن ال�اب�ة في ذمة ال���في . /2

  /ال�ص�ة."  3 

  ـــــــــــــــــــ ــــ

  لا ی�خل ض�� ع�اص� ال���ة" "...... فإن ال�ع��� - 1

، ال�� ی���� قان�ن  1966ی�ن��  8ال��اف� ل 1386صف�   18ال��رخ في  156-66م� الأم�   232أن�� ال�ادة - 2

  العق��ات، ال�ع�ل وال����
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فإذا ل� ی�ج� ذو� الف�وع أو الع��ة آل� ال���ة إلى ذو� الأرحام ، ف�ا ل� ی�ج� آل� إلى   

  الع��م�ة. ال����ة 

�فه� م� ه�ا ال�� أن ال���ع ال��ائ�� رت� حق�ق ال���ة ت�ت��ا ت�ل�ل�ا، ف��أ ���ار��   

  ال��ه�� وال�ف� �الق�ر ال���وع، على أساس أنها أولى لاع��ارات إن�ان�ة، 

أن ���م الإن�ان في ح�اته و في م�اته ، ث�   لاب� ك�نه لا ���� أن ی�قى ال��� ب�ون دف� إذ

في ذمة ال���في ، وح�� ما فعل ع��ما ح�د ال�ی�ن  ) 1(ذه� ال���ع إلى ال�ی�ن ال�اب�ة

ال�اب�ة على أساس م�ع أ� م�اولة للإدعاء ب�ی�ن غ�� ثاب�ة ب�ل�ل �اف و في الأخ�� تأتي  

  دون ال�ص�ة ال�اج�ة أو ما  ال�ص�ة، إلا انه �عاب على ال���ع ذ�� ال�ص�ة الاخ��ار�ة

  ���ى ال����ل ع�� ال����عات الع���ة إذا ن�� ص�احة على ل�وم أخ� ال�ص�ة 

. وت�� الإشارة أنه ���� لل�رثة أن  ) 2(الاخ��ار�ة ق�ل اف��اح ال���ة و اق��ام ال�ال ال��روث

ال�ج�ع إلى   �ق�م�ا ب���ی� م�ار�� ال��ه�� و ال�ف� وال�ی�ن ال�اب�ة م� تلقاء نف�ه� دون 

  ت��ة ال�ال�، فالقان�ن لا یل�مه� أخ� تل� الأم�ال م� ال���ة دون غ��ها.

    ال���اث ال���� ال�اني: ال��و� ال����ج�ة قان�نا في ان�قال عقارات

ال���ع ال��ائ�� �ف�ض في ال�عاملات ال�اردة على العقارات ر��ا را�عا ه� ال��ل�ة وأوج�  

ال�ادة  ذه��  بل  وال�ه�  ال����ل  هي  و   ، بها  إلا  العقار�ة  ال�عاملات  ت�ه�  لا  ش�و�ا 

�ال�ه� ، فق� جاء في    793 ت�� إلا  ان�قال العقار لا  ال�ق��� ال��ني إلى اع��ار ع�ل�ة  م� 

  م� ال�ق�ر قان�نا  یلي :" ما  07/02/1994ال��رخ في  113840ائي رق� الق�ار الق�

  ــــــــــــــــــــــــــــ ــــ

ال��رث ق�ل وفاته ب�فع م�الغ مع��ة لل��عي أو   ���� إث�ات ال�ی�ن ال�اب�ة �الأح�ام الق�ائ�ة ال�هائ�ة ال�ي ال�م�- 1

  .عق� ال�س�ي ال����� اع��اف �ال�ی�ال��ع�ن ، ��ا ���� إث�اتها �العق�د ال�س��ة في ال

  96.ب� ش��خ رش��. م�جع ساب� ،ص - 2
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ال��عاق�ی� أو  أنه لا ت��قل ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأخ�� في العقار س�اء �ان ذل� ب��  

  ولاس��ا ال�ي ت�ب� م�ل�ة ال�ه�  � الإج�اءاتفي ح� الغ�� إلا إذا روع�

  . )2( 63-76م� ال��س�م   15ك�ل� ال�ادة ).1("........العقار� 

ق�    فال�ه� ال���ة  ل��  و  الأ��اف،  ب��  ال�ل��ة ح�ى  نقل  إت�ام  في  ی���ل  أساسي  له دور 

  ال��ع��� ما ت�اف�ت ف�ه� ال��و� ت���� على عقارات ��لفها الهال� ی�ثها ال�رثة

  ���� ال���اث ان�قال العقارات   إج�اءات : ال��ل� الأول

  ه�ه الإج�اءات ت��لف م� عقارات م���حة وعقارات غ�� م���حة   

  الإج�اءات ال��علقة �العقارات ال����حة. الف�ع الأول :

م�ا لا ش� ��ه لع�ل�ة ال��ح العقار� أه��ة ����ة في م�ال ت�ه�� ال�ل��ة العقار�ة على   

أص وت����  العقار�ة  ال�ل��ات  أص�اف  م��لف  ت��ی�  إلى  ته�ف  أنها  إن  أساس  �ابها 

وج�وا ،ة ون���ة ل�ل� ���ح العاق� ال����ح قابلا للاس���ار والاس�غلال ، وه� الأم� ال�� 

جعل ال���ع ال��ائ�� ، �ق�م �إص�ار القان�ن ال���� لع�ل�ة ال��ح العقار� ���ج� الأم�  

ال����� م�ح الأراضي العام وتأس�� ال��ل    11/1975/  12، ال��رخ في    74-75رق�  

ال��رخ�� في    63-76و   62- 76أشه� ت� إص�ار ال��س�م�� رق�    6و�ع� أقل م�    العقار� 

  و ال��عل� ���ح الأراضي العام وتأس�� ال��ل العقار� .   25/03/1976

�ع� الان�هاء م� ع�ل�ة ال��ح على إقل�� ال�ل��ة ت�سل ال�ثائ� ال��ا�قة لل�ض��ة ال�����ة   

  ن�خ  3ل��ازاة مع ع�ل�ة ال��ح ، تع�  للعقارات �ف�ل ال��ق�� العقار� ال�ار� �ا

  ـــــــــــــــــــــــ ــــ

  12ص، 2003درا ه�مة ،–، نقلا ع� ح��� �اشا ع�� : الق�اء العقار�  158ص  02،الع�د  1994ال��لة الق�ائ�ة ل��ة - 1

ال�ع�ل و    30ال��عل� ب�أس�� ال��ل العقار�، ال����ة ال�س��ة الع�د   1976/ 23/03في   ال��رخ  63/76ال��س�م رق�  - 2

  ال����.
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���رة   ل�یها  ال���لة  ال�عل�مات  وت��ی�  ��ف�  ال�ل�مة  الأراضي  ل��ح  ال����ة  ال��الة 

  63-76م� ال��س�م  17أن�� ال�ادة - )1(م����ة ت�عا ت�عا ل�ا ی�دها م� ال�ف� العقار� لاحقا 

: ح�ى ت��ن ه�ه ال�ثائ� في م��اول ال��ه�ر وت�� م��ول�ة رئ��    مق� ال�ل��ة ال����حة-

  ال��ل� ال�ع�ي  

  74-75م� الأم�    10ال��اف�ة العقار�ة : ذل� لإن�اء ال��ل العقار� ، إذ ن�� ال�ادة  -

  ���� ال�ل�لفة  ال��ل�ة  ل��  ت�دع  بل��ة  الأراضي في �ل  اخ��ام ع�ل�ة م�ح  "عق�  على 

��ل العقار� ، ن��ة ثان�ة ل���ع ال�ثائ� ال�اصة ���ح الأراضي ��ا ت�دع ن��ة م�  ال

ه�ه ال�ثائ� ��ق� �ل بل��ة". ح�� �ق�م ال��اف� العقار� �ع� ت�ل�ه ل�ثائ� ال��ح ب�أس��  

ق�ل   م�  ���ر  ال��ح  وثائ�  ت�ل�   ����� ال�ثائ�  إی�اع  معای�ة  ت��  و  العقار�  ال��ل 

الأم� إلى عل� ال��ه�ر ال�� ��ا� ب��ائج ع�ل�ة ال��ح ع� ����    ال��اف� العقار� و��فع

أشه� للا�لاع ال�ثائ� ، تق���    4الإعلان في ال��افة ، و���ح ��ل ذ� م�ل�ة أجل ق�ره  

ال�ادة   الإج�اءات  ه�ه  أك�ت   ، ال��س�م    08الاع��اضات  ال����    63-76م�  و  ال�ع�ل 

:"  123-�93ال��س�م   على  م� ب��ها  وثائ�  العقار�ة  ت�دع  ال��اف�ة  ل��  الأراضي  ح 

وذل� م� أجل ت��ی� حق�ق ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأخ�� وشه�ها في ال��ل العقار� ،  

ی�� ه�ا الإی�اع ع�� الان�هاء م� ع�ل�ة م�ح الأراضي ل�ل ق�� أو م���عة أق�ام ال�ل��ة  

م  ���� ع�  ال�ا�قة  الفق�ة  في  عل�ه  م���ص  إی�اع  �ل  ی���   ، ت�ل��  ال�ع��ة   ���

  ���ره ال��اف� العقار� "

دل� على   م� تار�خ ت�ل�ها  اب��اءأ�ام  �8 خلال  ��ر� ��ه� ه�ا ال�اق�م ال��اف� العق� 

���ن م��� ال��ل�� ال����ص عل�ه  ب��ها على :"  63-76م� ال��س�م  09ه�ا ال�ادة   

 ـــــــــــــــــــــــــــ ــــ

  63-76م� ال��س�م   17أن�� ال�ادة - 1
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

أ�� اب��اء م� تار�خ إی�اع  8في ال�ادة ال�ا�قة، م�ل إشهار واسع، في أجل أق�اه   

، ��ل وس�لة أو دعا�ة م�اس�ة، وه�ا ق�� ت����  اشه�4وثائ� م�ح الأراضي ول��ة  

ال�ال��� وذو� ال�ق�ق الع���ة العقار�ة الأخ�� م� ت�ل� �ل وث�قة ت�ه� ��ق�قه� على  

حة م� ال��اف� العقار�"العقارات ال����   

  حالات   3وهي  ال�����،ث� ی��أ ال��اف� العقار� ب����� ن�ائج ع�ل�ة ال��ح �ع�ل�ة 

ال�ادة  -1 ال�هائي : ون�� عل�ه  ال��س�م    12ال�����  ال�ي    63-76م�  �العقارات  وت�عل� 

الق�ائ�ة ، أو  ���ز ملاكها س��ات أو عق�د مق��لة قان�نا ، �ال���ات ال�س��ة أو الأح�ام  

تار�خ   ق�ل  ال�اب�ة  الع���ة  العق�د  عقار�ة 1971س��ات  دفات�  ال�الة  ه�ه  في  تل�  ح��   ،

  لل�ع���� في حالة ع�م ��ام ن�اع. 

  م� ال��س�م ال�اب�   13أشه� : وت�اول� أح�امه ال�ادة  4ال��ق� ل��ة   ال�����-2

- 76م� ال��س�م    14ال�ادة    ال����� ال����� ال��ق� ل��ة س����: أ��ت ه�ا ال��ع م�    -3

  ال�ائ���. و��عل� الأم� �ال�لاك ال�اه���  63

فإذا ما أج�� أ� ت��ف    م���حة، �ل ما ذ��ناه سا�قا ی�عل� �العقار ال���اج� في م�ا��   

ال��ادل....���ل    أو اله�ة    ج�ة في م��قة م���حة م�ل ال��ع أو قان�ني على العقارات ال���ا

  �� أع�ه ال��اف� العقار� سلفا.في ال��ل العقار� الذل� 

ال�ادة   الأم�    3ح�� جاء في ن�  القان�ن�ة    74-75م�  ال�ض��ة  العقار�  ال��ل  :"�ع� 

للعقارات و���� ت�اول ال�ق�ق الع���ة " وه� ���ل و���� في �ل بل��ة على ش�ل م���عة  

ال�اد عل�ه  دل�  ما  وه�ا  ��اقة خاصة  عقار  ��ل  تف�د  العقار�ة ،ح��  م�    12ة  ال��اقات 

  20، وت��لف ه�ه ال��اقات �اخ�لاف م�قع العقار ، ح�� جاء في ال�ادة    74-75الأم�  

ال��س�م   "  63-76م�  یلي:  ل�ل  ما  تا�عة  بل��ة  ل�ل  �ال���ة  ت����  العقارات  ��اقة  إن 

  اخ��اص عقار�".
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

  وت���ل ع�ل�ة الإی�اع ب��ل� ال��اف� العقار� ت�عل� �العقار م�ض�ع ال�ه�. 

  ال��علقة �ال��ا�� غ�� ال����حة  الإج�اءات   الف�ع ال�اني:

م� ه�ا    19/20خلافا لأح�ام ال�ادت��  على "  63-76م� ال��س�م    113ن�� ال�ادة    

�ة ، فإنه ت��� م� ق�ل  ال��س�م إلى أن ی�� إع�اد م�ح عام للأراضي في إقل�� �ل بل�

ول��ا    ، م�ق�ة  عقار�ة  ��اقات  م���عة  ال����ة  للعقارات  �ال���ة  العقار��  ال��اف��� 

في   ت�ت��ها  ،ح��  إشهارها  ت�  ال�ي  ال�ثائ�  م����جات  تفه�س  إی�اعات  ت��ل 

ف�د�ة   ��اقات  العقار�  ال��اقات  م���عة  وت����  مال��ه  �ل  اس�  ت��  م�ف��ات 

  . �ج ���د �ق�ار م� وز�� ال�ال�ة"لل�ال��� ��قا ل��

ك�ا دل� عل�ه ال�ادة �ع��� في إشهار ال���فات العقار�ة في ال��ا�� غ�� ال����حة على  

ال���فات  ل�ق���  زم��ا  ت�ت��ا  م�ت�  ذل� ح�� س�ل  و���  بها  القائ���  الأش�اص  أس�اء 

ال�ه� ال���ي وذل� ب����ل وق�� العق�د والق�ارات الق�ائ�ة م�ل    إت�اعال��اد شه�ها أ�  

تف�د   ح��  �ال���ف  القائ���  أساس  على  م�ق�ة  ��فة  عقار�ة  ��اقات  م���عة  الإشهار 

ل���   ، اع��ار  م�ل  �ل ش��  اس�  �ع���  ح��  ال����ف��  �أس�اء  عقار�ة  ال�ادة    �اقة 

��ة ح�ل العقار ال��عامل ��ه :  مع م� نف� ال��س�م اش���� ض�ورة ص� معل�مات    114

  ن�ع العقار ، ن�عه ، وم����اته. 

ال����� قان�ن ال��ج�ه العقار� على ض�ورة    25-90م� القان�ن    39وق� ش�ع� ال�ادة  

ال�ي  ت���ة وض��اته� في ال��ا�� غ�� ال����حة وذل� ع� ���� �ل�ه� ل�هادة ال��ازة 

  254-91ه�ا الأأم� ال��س�م ال��ف��ذ� رق�    ��ل�ها رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��، وق� ن��

في   ال��ازة   27/07/1991ال��رخ  ت��ن  ال�الة  ه�ه   ، ال��ازة  شهادة  إع�اد  ����ة  ���د 

  م� ه�ا ال��س�م.   02م�رس� على الأقل س�ة واح�ة ح�� ال�ادة 
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

لل��ا��    أراد ال���ع م� خلال ذل� ت�ه�� الع�ل�ات وال�ض��ات العقار�ة في ال�لاد �ال���ة 

  ) 1(غ�� ال����حة

    ت�ث�� ان�قال العقارات م� ال��رث إلى الهال� : ال�ال�الف�ع 

  هل ت�ث� ع�ل�ة ان�قال عقارات ال���ة م� ال��رث إلى الهال�؟ ال���وح:ال��ال   

نع� ت�ث� ع�ل�ة ان�قال العقار م� ال�لف إلى ال�لف ع� ����    �الإ��اب:والإجا�ة ت��ن  

  ال���اث و ه�ا ��ا یلي: 

ال����� ال��ج�ه العقار� مایلي:"    90/25م� القان�ن رق�    30جاء في ن� ال�ادة    أولا: 

ه�ه   ی��ر  قان�ني  س��  ل��ه  ���ن  أن  إ�اه  شاغل  أو  عقار�  ل�ل�  حائ�  �ل  على   ���

  ال�غل " ال��ازة أو ه�ا 

ت���    ال���ة ح�ازة س��  العقارات ض��  له مل��ة  ان�قل�  ال��  ال�ارث  وه�ا �ع�ي أن على 

أن ���ن ه�ا ال��� في ش�ل    1م��ر    324أحق��ه في ه�ه العقارات و ق� اش���� ال�ادة  

  ��� ت�� �ائلة ال��لان ".....  ن�� على :  إذ  رس�ي لأنه ی���� ان�قال مل��ة عقار�ة  

وم� ال�عل�م أن    د ال�ي ت���� نقل مل��ة عقار�ة .... في ش�ل رس�ي....."ت���� العق� 

ال�ادة   عل�ه  دل�  ��ا  م�ث�  ب�����ه  �ق�م  ال��  ال�س�ي  العق�  ه�  ال�س�ي  م�    03ال��ل 

ال��ث� ضا�� ع��مي مف�ض  ال����� ت���� مه�ة ال��ث� ب��ها على: "  06/02القان�ن  

العق�د ال�ي ����� ��ه القان�ن ال��غة ال�س��ة و  م� ق�ل ال�ل�ة الع��م�ة ی��لى ت����  

ال��غة"   ه�ه  �إع�ائها  الأش�اص  ی�غ�  ال�ي  العق�د  ال�ارث ك�ا  �����ع  ال�ي  وال�س�لة 

ل��    ،�إع�ادها م�ث�   ب�اس��ها إث�ات أحق��ه في عقارات م�رثه وم�ق�لاته هي الف���ة �ق�م

  الف���ة ال����ة لا ت��� ال�ارث م� ال���ف في العقارات 

    ــــــــــــــــــــــ

  13، ص 2001ال��ائ� س�ة - م��رات شه� ال��ازة دار ه�مة–ح��� �اشا ع�� - 1
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

ال�ي ورثها إلا �ع� إج�اء آخ� ه� �ل� إع�اد ال�هادة ال��ث���ة لأنها ال�ح��ة ال�ي ت���ه م�  

  76/63م� ال��س�م  88ال���ف في العقارات ال�ي ورثها ح�� جاء في ن� ال�ادة 

لا ���� ال��ام �أ� إج�اء للإشهار في ال��اف�ة  ال��عل� ب�أس�� ال��ل العقار� ما یلي:" 

لة ع�م وج�د إشهار م��� أو مقارن للعق� أو الق�ار الق�ائي أو ل�هادة  العقار�ة في حا

  . "ی��� ح� ال���ف الان�قال ع� ���� ال�فاة

أس��   ما  أن  ال��  ه�ا  م�  ال��ث���ة    هفال�اه�  ال�ي  )1(ال�هادة  ال�ي  ال�ح��ة  ت��ل    هي 

لل�ارث ح� ال���ف في عقارات ال���ة ال��روثة و ��ا أن ال�هادة ال��ث���ة �ق�م �إع�ادها 

ال��ث� ب�اءا على �ل� ال�رثة و ��ا أن ال�هادة ال��ث���ة ت���� ان�قال عقارات ال���ة فإن 

ال�ادة   ح��  وج��ا  ت����  هي  و  ت�ث���ة  ��هادة  ت�ث�  ال���ة  عقارات  م�   62ان�قال 

ما یلي:    ذ�� ال�الة ال��ن�ة لل���في ، وال���ی� عل�ها و ذل�  ب���    �76/63م  ال��س

الاس� واللق� و ال���� ��ا ی��� ف�ها ��ل� أس�اء وألقاب و م��� وتار�خ م�لاد ومه�ة �ل  

ال��رثة ال��اد إع�اد    )2(وارث �الاس��اد للف���ة ال�ع�ة �ع� ال�فاة ، ��ا ی��� ف�ها العقارات

  .)3(�ث���ة ��أنها اع��اد على عق�دها ال�س��ة شهادة ت 

ال�ادة    ال��س�م    91ن��  حق�ق  "  على:  76/63م�  انق�اء  أو  إن�اء  أو  ان�قال  كل 

ی���  ��� أن    99ع���ة عقار�ة ���اس�ة أو �فعل وفاة ض�� الآجال ال���دة في ال�ادة  

  فق� ع��ما   ���ج� شهادة م�ثقة و ی��غي على ال��ثق�� أن ���روا ال�هادات ل��

  ــــــــــــــــــــــــــــــ ــــ

��ة ، وس�لة ف��ة ت��� م� شه� ح� الإرث �ق�م �إع�ادها م�ث� ب�اءا على �ل� ال�هادة ال��ث���ة م� العق�د ال����- 1

  76/63م� ال��س�م    39/ 91/88/79/73/62/61/47/46/ 99/ 107أح� ال�رثة أو ال��صى له� ت�اول� أح�امها ال��اد  

  ال�عل� ب�أس�� ال��ل العقار� .

  ی��� ��ل� ال��صى له� إذا أوصى الهال� ��يء م� عقاراته.- 2

  . 76/63م� ال��س�م   66أن�� ال�ادة - 3
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

م�   ج�ء  �ل  یه�  عق�  إع�اد  م�ه�  ��ل�  ع��ما  أ��ا  ول��  الأ��اف  ذل�  م�ه�  ��ل� 

  ال���ة."

�فه� م� ه�ا ال�� ��ل� أن ان�قال أو إن�اء أو انق�اء ال�ق�ق الع���ة و م�ها ح� ال�ل��ة   

��� أن ی��� ���ج� شهادة ت�ث���ة إذا �ان ه�ا ال�� س��ه واقعة ال�فاة ، ��ا ���فاد م�  

ال�� أن ال��ث� ه� ال���ل قان�نا لإع�اد ه�ه ال�هادة و ��ه ز�ادة ب�ان على ان�قال العقار  

الان�قال ع� ���� شهادة  ب�ا ه�ا  ی���  أن  ف�ض�  ال�ادة  لأن  ی�ث�  ال�رثة  إلى  ال�فاة  قعة 

أدل على   إذن لا   ، ال�رثة  م�  ��ل�  ال�هادة  ه�ه  إص�ار  ال��ث�  أوج�� على  م�ثقة ��ا 

ال��ث���ة و�ص�ارها   ال�هادة  ت��ى  و  ت�ث�  و  ال�ارث  إلى  الهال�  ال���ة م�  عقارات  ان�قال 

  و ���ره ال��ث� و����ه ����ن ت�ث�قا.   ���ن م� ��ف ال��ث� 

  ت���ل ان�قال عقارات م�علقة �ال�هادة ال��ث���ة  : ال�ا�عالف�ع 

م�ی��ة   م����  على  وال�ا�ع  ال����ل  م�ل�ة  ل��  وال���ات  العق�د  ه�ه  ت��ل  ح�� 

فال�ادة   قان�ن    10ال��ائ�،  ال��ث�    06/02م�  على  أوج��  ال��ث�  مه�ة  ال����� 

ت���ل �ل العق�د وال���ات ال�ي �ق�م ب�����ها ح�� جاء ف�ها "ی��لى ال��ث� حف�  ض�ورة  

العق�د ال�ي ���رها أو ی��ل�ها للإی�اع و��ه� على ت�ف�� الإج�اءات ال����ص عل�ها قان�نا  

  لاس��ا ت���ل و�علان ون�� العق�د...". 

  �ه ت���لها. و��ا أن ال�هادة ال��ث���ة �ق�م �إع�ادها م�ث� فإنه ����ج� عل

ال�ادة    العق�د    60و   58ون��  �ل  ال��ث�  ت���ل  على ض�ورة  تق�ان  ال����ل  قان�ن  م� 

ال���ان�ة   ال�ق�ق  ت���ل  أما  العقار�ة،  ال�عاملات  ���اس�ة  ���رها و���رها  ال�ي  وال���ات 

  ن��اولها ���ا یلي: 
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

  : ال���اثوج�ب ت���ل ان�قال ال�ل��ة ع� ���� 

ال��رث  ال����� قان�ن ال����ل ض�ورة ت���ل ان�قال أم�ال ال���ة م�    76/105أوج� ال��س�م رق�  

  ). 1(إلى ال�رثة ��فة م��لة س�اء �ان� م�ق�لات أو عقارات أو غ��ها

ال�ادة   ن�  في  جاء  "...  36ح��  وال�ي   ودفعم�ه:  ال�فاة   ���� ع�  ال�ل��ة  نقل  رس� 

  ی��� وج�دها ��فة قان�ن�ة ی�م ف�ح ال���ة...". 

وذل� ب����لها    )، 1(��فه� م� ه�ه ال��ارة أن ان�قال ال���ة ع��ما م� ال��رث إلى ال�رثة ت�فع عل�ها رس�م

  ). 2(ل�� ال��الح ال�ع��ة

و ال��صى له� أن �ق�م�ا ت����ا  م� قان�ن ال����ل على ال�رثة أ  171أوج�� ال�ادة    ح��

تق�مها إدارة ال��ائ� م�انا.  و��ا    مف�لا �����لات ال���ة ی�قع�نه على اس��ارة م���عة 

أن عقارات ال���ة ی��� ان�قالها م� ال��رث إلى ال�ارث ب�اس�ة ال�هادة ال��ث���ة ح�� ن�  

ال��س�م    91ال�ادة   ال�ادة    63/ 76م�  الأم�    280فإن  قان�ن  ال  76/105م�   �����

���ن   أن  ال�ادة  ق�رت  إذ  ل����لها  �ال����ة  خاصا  ح��ا  ال�هادة  له�ه  أع��  ال����ل 

ال�فاة   �ع�  إع�ادها  ی��  ال�ي  ال��ثقة  ال�هادات  م�انا  "ت��ل  على  ب��ها  م�انا  ت���لا 

  وال����ة ل�قل ال�ل��ات العقار�ة". 

  ������ م� ه�ه ال�ادة أم�ان مه�ان ه�ا:  

 أن ال�هادة ال��ث���ة ت��ل ل�� ت�� �اس���اء ه� أن ی�� ه�ا ال����ل م�انا -1

  ال�هادة ال��ث���ة لا ت���� س�� ان�قال ال�ل��ات العقار�ة.-2

  ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

م� قان�ن ال����ل: "�ع��� م� ال�اح�ة ال��ائ�ة ���ء م� ت��ة ح� الان�فاع، إلا أن ی���   40جاء في ن� ال�ادة - 1

        الع��.

 ت�فع ال�س�م م� ال�رثة وال��صى له� دون ال�ف�قة ب�� عقارات وم�ق�لات ال���ة. - 2

ل ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة ت�فع ق�ل ال����ل  م� قان�ن ال����ل على: "إن رس�م العق�د وعق�د نق 81ن�� ال�ادة - 3

  ح�� ال�ع�لات وال��� ال���دة ���ج� ه�ا القان�ن".
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ال�ادة   عل�ه  ن��  ما  ال��س�م    91وه�ا  م���ر    76/63م�  ال��ث���ة  لل�هادة  ��علها 

  ���اس�ة أو �فعل ال�فاة فإذا إث�اتها في ان�قال أو إن�اء أو انق�اء ال�ق�ق الع���ة العقار�ة  

  )1(اش��ل� ال���ة على حق�ق م�ق�لة فلا ���ل�م ت���� شهادة ت�ث���ة في ح� ال�رثة.

  . ال��علقة �ال�هادة ال��ث��ة : شه� ان�قال عقارات ال�ام�الف�ع 

ت�ه�    ال��ث���ة  ال�هادة  فإن  �ال�ه�  إلا  ی��  العقار لا  ان�قال  جعل  ال��ائ��  ال����ع  ولأن 

ما یلي: "ع��ما ی�� إشهار شهادة م�ثقة    63/ 76م� ال��س�م    39ح�� جاء في ن� ال�ادة  

�ع� وفاة ت��� لان�قال ال��اع للأملاك �اس� م��لف ال�رثة أو ال��صى له� فإنه ی�ش� على  

العق ل�ل واح� م�ه� ع��ما  ��اقة  تع�د  ال�ي  ال��اع و�ال��ة  ال�ال��� على  ار �اس� ج��ع 

  ���ن ذل� م��� في ال�هادة.

ال����� إع�اد م�ح الأراضي العام وتأس�� ال��ل    74/ 75م� الأم�    15ال�ادة    وت�� 

كل ح� لل�ل��ة و�ل ح� ع��ي آخ� ی�عل� �عقار لا وج�د له �ال���ة للغ��  العقار� على: "

ال�فاة  إلا م�    ���� ع�  ال�ل��ة  نقل  أن  غ��  العقار�ة  ال��اقات  م���عة  في  إشهاره�ا  ی�م  تار�خ 

  �م وفاة أص�اب ال�ق�ق الع���ة".���� مفع�له م� ی 

فال�اه� م� ه�ا ال�� أن ال�ارث �ع� مال�ا لعقارات ال���ة ����د ح�وث واقعة ال�فاة ودون حاجة إلى   

شه� حقه وذل� راجع إلى أن ال���اث �ق�م على س�� ه� ال�فاة إذا ح�ث ه�ا ال��� قام ح� ال�ارث في 

��هي �ال�فاة، إذ لاب� م� ان�قال عقارات ال���ة إلى ذمة خلافة ال��رث على مل�ه لأن ش���ة ال��رث ت

ال�ارث ف�ر ح�وث ال�فاة ح�ى لا ت�قى بلا مال� في الف��ة ال����ة ب�� ال�فاة وشه� ال�هادة ال��ث���ة، ه�ه 

  الأخ��ة ال�ي �ع� شه�ها ��ارة ع� إ�لاق ل�� ال�ارث �ال���ف في عقارات ال���ة.

 ی�� �ال�ه� بل ت��قل ����د ح�وث واقعة ال�فاة ل�� ال�ارث ی�قى م���ع م�  إن ان�قال عقارات ال���ة لا  

  ال���ف في عقارات ال���ة إلى ح�� شه� ال�هادة ال��ث���ة. 

  ــــــــــــــــــــــــ ــــ

  . 210ح��� �اشا ع��: ال��ازعات العقار�ة، م�جع ساب�، ص أن��- 1
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د  ما  ال�ادة  وه�ا  عل�ه  ال��س�م    88ل�  "  76/63م�  في �ق�لها:  للإشهار  إج�اء  �أ�  ال��ام   ���� لا 

  م�اف�ة عقار�ة في حالة ع�م وج�د إشهار م��� أو مقارن للعق� أو للق�ار الق�ائي أو ل�هادة 

  الان�قال ع� ���� ال�فاة ی��� ح� ال���ف...". 

فال�ادة ص���ة في أن ال�ارث لا ���� ال���ف في عقارات ال���ة س�اء �ال��ع أو ال�ه�   

  إذا قام شه� حقه في ه�ه العقارات.إلا 

و���ز أن �ق�� شه� ح� الإرث على ج�ء م� عقارات ال���ة، وفي ه�ه ال�الة �ع��� ه�ا   

م�    75/74م� الأم�    15ال��ء وح�ه ت��ى على أساسها ت��فات ال�رثة، ون�� ال�ادة  

��ف العقار�ة  الع���ة  ال�ق�ق  وان�قال   ��� س��ان  ب�أ  ع�  ال��ائ��  ح��  ال����ع  عامة  ة 

  جعل� القاع�ة في ذل� ه� تار�خ ال�ه�. 

ع��ما ی�� إشهار شهادة ت�ث���ة �ع� ال�فاة  على: "  63-76م� ال��س�م  39ن�� ال�ادة  

ت��� الان�قال ال��اع للأملاك �اس� م��لف ال�رثة أو ال��صى له� فإنه ی�ش� على ��اقة  

تع�د ل�ل واح� م�ه� ع��ما ���ن    العقار �اس� ج��ع ال�ال��� على ال���ع و�ال��ة ال�ي

  ذل� م��� في ال�هادة". 

العقار�ة    الأملاك  ان�قال  إلى  ی�د�  ال��  ه�  ال��ث���ة  ال�هادة  شه�  أن  ص���ة  وال�ادة 

ع��ما ی�� إشهار شهادة ت�ث���ة... ت��� لان�قال... فإنه ی�ش�  لل�ارث و���� ذل� ��ارة "

�� ن�ام ال�ه� الع��ي ه�ا ال��ام ال��ت�� أساسا  ت��ى ال���ع ال��ائ على ��اقة العقار...". 

وق�   لل�ل��ة،  ال�ح��  ال���  ه�  العقار�  ال�ف��  ���ح  الع�ل�ة  ه�ه  و�ع�  ال��ح  ع�ل�ة  على 

�ق�لها: "ت��ل ج��ع ال�ق�ق ال��ج�دة على عقار    75/74م�    19ن�� على ه�ا ال�ادة  

  مل��ة".  ما وق� الإشهار في ال��ل العقار� وال�ف�� ال�� ���ل س�� 

ف��� ال�ل��ة ال�ح�� �ال���ة لل�ارث في عقارات م�رثة �ال���ة لل��ا�� ال����حة ه� ال�ف�� 

  العقار� ال�� تق�مه ال��اف�ة العقار�ة.إذن م� �ل ما س�� ن��� أن ان�قال عقارات 
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 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــ

  ال���ة ���� ال�فاة لا ی�� إلا �ال�ه� ول�� �أث� رجعي �ع�د ل��م ال�فاة.

  : مفه�م ال�هادة ال��ث���ة في القان�ن ال��ائ��  ال�اني ال��ل� 

س�ف ن���ق في �اب مفه�م ال�هادة ال��ث���ة إلى دراسة ال�ق��د �ال�هادة ال��ث���ة ث�   

  إقل���ا. ها في ال��اف�ة العقار�ة ال����ة � شه إج�اءات  م����اتها و في الأخ�� نعالج ب�ان  

  تع��� ال�هادة ال��ث���ة  الف�ع الأول: 

یلي:  ���� تأس�� ال��ل العقار� على ماال� 63- 76م� ال��س�م رق�   91ت�� ال�ادة  

كل ان�قال أو انق�اء ل�ق�ق ع���ة عقار�ة ���اس�ة أو �فعل ال�فاة ، ��� أن ث��  "

، و���غي على ال��ثق�� أن    ���99ج� شهادة ت�ث���ة في الآجال ال���دة في ال�ادة 

���روا ال�هادة ل�� فق� ع��ما ��ل� الأ��اف م�ه� ذل� ، و ل�� أ��ا ع��ما ��ل�  

و ج�ء م�ها ، وفي ال�الة ی��غي على ال�ع���� أن �ق�م�ا  م�ه� إع�اد عق� ی�عل� �ال���ة أ

لل��ثق�� �ل ال�عل�مات و الإث�اتات ال�ف��ة. ولا ی�� إع�اد ال�هادة ال��ث���ة إذا �ان ق� 

أعلاه، و  قارات ال���ة ض�� الآجال ال����ص عل�ه عت� شه� عق� الق��ة ل����ع 

  )1(ال��عل� ��ه� ال�هادة ال��ث���ة".

ی��ح ل�ا م� خلال ال��ع� في ن� ال�ادة اعلاه ، أن ال���ع ل� �ع�ف ال�هادة ال��ث���ة  

��فة واض�ة وم�اش� ة، بل أشار فق� على أه���ها وال�ور ال�� تل��ه في إث�ات ال�ل��ة  

  العقار�ة �ع� واقعة ال�فاة ، تار�ا أم� تع��فها لفقهاء القان�ن. 

  ـــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

على ال�هادة ال��ث���ة ��ا یلي:" في الأجل ال���د   01/1955/ 04م� ال��س�م ال��رخ في  29في ح�� ن�� ال�ادة - 1

و أشغال و إن�اء ال�ق�ق الع���ة العقار�ة ع� ���� ال�فاة ��� أن ی��� ��هادة ت�ث���ة ی���� ف�ها ل�وما  533في ال�ادة 

ى له� ، ��ا ش�و� ذل� الق��ل ن ��ا ��� أن ت���� ال�هادة ال��ث���ة م� ال���د ال�اردة  م� م���نها إذا ما ق�لها ال��ص 

في ال�صا�ا و الق��د على ح� ال���ف ال���قلة لل���اث،ه�ا الاق��اء و ال�ي م� شأنها ان�قال ال�ق�ق ولا�ة إع�اد ال�هادة  

  �� اث�ا ع�� شه�ا م� ال�فاة. ال��ث���ة إلى �ان ق� ت� إع�اد على س�ة م���ع عقارات ال���ة ض
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ال�س�لة والأداة الف��ة ل�ه� ح� الإرث  وق� ع�فها القاضي ح��� �اشا ع�� على أنها:"  

في م���عة ال��اقات العقار�ة ع� ���� شهادة ت��ر م� ق�ل ال��ث� ال�ي تف�� ان�قال  

  )1(ال�ل��ة العقار�ة م� ال�ال� إلى ال�رثة ال��صى له�".

�����ج م� ه�ا ال�ع��� أن ال�هادة ال��ث���ة هي تل� ال���ر ال�س�ي ال�� �ق�م �إع�اده 

ال��ث� ب�اءا على �ل� ال�رثة م� أجل إث�ات ان�قال ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة له� م� ��ف  

  م�رثه� ، ولا ���ن ذل� إلا �إشهارها على م���� ال��اف�ة العقار�ة ال����ة إقل���ا. 

  الف�ع ال�اني : م����ات و��انات ال�هادة ال��ث���ة  

، ح��  )Les acts declaratives()2تع��� ال�هادة ال��ث��ة م� العق�د ال������ة (  

����ع ��ه ال��ث� ل�����ات الأ��اف و���رها في ش�ل عق� ، ت���� ه�ه ال�هادة ال�الة  

ل��ت�في و �ال���ة ل�ل واح� م� ال�رثة  ال��ن�ة لل���في "الهال�" و ال���ی� عل�ها �ال���ة ل

  أو ال��صى له� ، ت�و�� ال�الة ال���ت�ة ل�ل وارث م� أس�اء ، ألقاب ،ع�او��ه� ، 

مه��ه� ، ����� ال��ث� في ذل� على عق� الف���ة ال���ر لل�رثة ق�ل ال�فاة وه�ا ما أك�ت  

  .  )3()2/3الفق�ات ( 63-76م� ال��س�م   62عل�ه ال�ادة 

و أل�م�ها في �ل    63-76م� ال��س�م  �65 ال����ة أشارت إل�ها ال�ادة ه�ه ال��و 

إن العق�د والق�ارات و ال��اول ، ���ا ���  م��ر ح�� جاء �� ن�ها ما یلي: "

الأش�اص ال���ع��� ��� أن ت���� الإشارة إلى ج��ع الع�اص� ال�ي ت��ح ب���ی� 

 ـــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . 209ص �اشا ع��،ل�لى زروقي،  ال��جع ال�اب� ،ح��� - 1

عل�ه لا ���� م�ائلة ال��ث� م��ر ال�هادة ال��ث���ة ع� ال�����ات ال�اذ�ة ال�ي أدلى بها ال�رثة في س��ل إع�اد   - 2

  ال�هادة ال��ث���ة إلا إذا ت��� ت�ا�أ ال��ث� في ذل� 

ال����� تأس�� ال��ل العقار� ، ال����ة ال�س��ة الع�د   03/1976/ 25ال��ؤخ في  63-76ال��س�م ال��ف��� رق�  - 3

  . 13/04/1976ال��رخة في   30
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یل��م ال��ث� ب�ع��� العقار تع���ا ح���ا نا��ا لل�هالة ، وذل� ع� ���� إحا�ة ح�وده ،   

،الأج�اء ال���نة له والإشارة لأصل ال�ل��ة ، و����ج� على ال��ث� ��فة إل�ام�ة أن  م�قعه  

��ا ت�قع ال�هادة م� ��ف ال�رثة وال��ث� و���    ی�ل� العق� على �ال� ال�هادة (تلاوة العق�).

وشه�ها ل�� ال��اف�ة العقار�ة ال�ي تقع في دائ�ة   ت���لها ��ف���ة ال����ل وال�ا�ع

عقار ال�ع�ي ، مع ال����� أن ال�هادة ال��ث���ة ت��ن ب�اءا على ت���ح م�  اخ��اصها ال

  اح� ال�رثة ���رها ال��ث� �ع� ت����ه للف���ة ، �ل ما في الأم� أن  

كل ما في الأم� أن ال�هادة ال��ث���ة ت��ل على أن��ة ال�رثة م� العقار ال��ل�ك للهال� و  

  اس���ار�ة قاع�ة ال�ه�.ال�ه� ق�ل وفاة الهال� ، ض�انا ل���أ 

  الف�ع ال�ال� : شه� ال�هادة ال��ث��ة   

رغ� أن ال���ع ال��ائ�� جعل م� ان�قال ال�ل��ة العقار�ة إلى ال�ارث أو ال��صى له    

����د ح��ل ال�فاة فإنه لا �����ع ال���ف ف�ها إلا �ع� شه� ال�هادة ال�س��ة ال�ي ت���  

فال�ه� ح�� ما تق�م ه� ش�� �اشف ل���ن ال���ف   ال�ل��ة أو عق�د الع���ة الأخ�� ، 

أن �ل� ال�هادة  63- 76م� ال��س�م   95ناف�ا في م�اجهة الغ��، وق� اش���� ال�ادة 

أشه� م� ال�فاة و�لا اع���وا م���ل�� م�ن�ا   06ال��ث���ة ��� أن ���ن م� ال�رثة في أجل 

  )1(إذا ما أد� ع�م الإعلان إلى الإض�ار �الغ��.

ع� أجل شه� ال�هادة ال��ث���ة ال�ع�ة م� ��ف ال��ث� ب�اءا على �ل� ال�رثة فهي  وأما 

م��دة ��ه� اب��اء م� ال��م ال�� ق�م الال��اس ��ه لل��ث� ، و��جع ه�ا الإج�اء إلى  

  أشه� إذا �ان أح� ال�ع���� ���� �ال�ارج و���ن أص�اب ال�ق�ق الع���ة ال��د  4

  ـ ـــــــــــــــــــــــــــ ــــ

  192ج�ال ب�ش�اقة ، م�جع ساب� ، ص - 1
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أشه� �ع� ال�فاة، وه�ا ما ن��  6م�ن�ا إذا ق�م الال��اس إلى ال��ث� أك�� م�    ول��� م�

  ).1( 63-76م� ال��س�م   99عل�ه ال�ادة 

  : أث� ال�هادة ال��ث���ة في إث�ات ال�ل��ة العقار�ة ال��علقة �ال���اث   الف�ع ال�ا�ع

�عل� �عقار  كل ح� مل��ة و�ل ح� ع��ي آخ� معلى أنه:" 74- 75ت�� ال�ادة م� الأم�   

لا وج�د له �ال���ة للغ�� إلا م� تار�خ شه�ه في م���عة ال��اقات العقار�ة، غ�� أن نقل  

  ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة ���� مفع�له م� ی�م وفاة صاح� ال�� الع��ي" . 

ال����� قان�ن   06/1984/ 09ال��رخ في  11- 84م� القان�ن    ��127ا ت�� ال�ادة  

����� الإرث ���ت ال��رث ح��قة أو �اع��اره م��ا  على أنه:" )2( الأس�ة ال�ع�ل وال����

م� ال���� القان�ن�� ال����ر�� أعلاه ن أنه ����د وفاة مال� العقار  �فه�    ���� ق�ائي."

أو ال�ق�ق الع���ة العقار�ة ���ح ورث�ه مال��� في ال���ع ما ت�قى م� ال���ة �ع� أخ� حق�ق  

  ت�ه�� و ال�ف� و ال�ی�ن ال�اب�ة في ذمة ال�ال� و ال�صا�ا إن وج�ت. 

ا لإث�ات ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة ،ول�� ل��ق��  و�ال�الي فإن ال�هادة ال��ث���ة ل��� ش�� 

) للعقارات ال��رثة ، وج� على ال�رثة �ل� إع�اد La mise à jourت���� ال�عل�مات (

  ال�هادة ال��ث���ة م� ال��ث� ، إذ لا �عقل أن ی��فى م�لا ال�ال� وت�قى مل��ة م�ه�ة  

في الآجال ال���دة قان�نا ی�د�   �اس�ه م�ة ���لة ، ��ا أن ع�م إشهار ال�هادة ال��ث���ة 

أض�ار ج���ة للأش�اص ح��ي   إلى ال���ف في العقار ����قة اح��ال�ة م�ا ق� ����

  ال��ة. 

  ـــــــــــــــــــــــــــ ــــ

،    1999م� قان�ن ال�ال�ة ل��ة  31ع�ل� آجال شه� ال�هادة ال��ث���ة ال���رة م� ��ف ال��ث� ���ج� ال�ادة - 1

أشه� اب��اء م� تار�خ ت���� ال���ر مع إم�ان�ة ت��ی�  3أی� أص��� الآجال م��دة ب �30/12/1998خ ال�ادر ب�ار 

  أشه� إذا �ان ال�ع�ي م���ا �ال�ارج  5الآجال ل

  2005ل��ة   �15ال����ة ال�س��ة الع�د  27/02/2005ال��رخ في   02- 05الأم� - 2
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وما ت��ر إل�ه ال�لاح�ة ه�ا ، أنه ح��قة ال���ع ال��ائ�� ق� اع��� ال�رثة مال��� ل�ا ت��ه  

م�رثه� م� أم�ال م�ق�لة �ان� أو عقار�ة ، ول�� إذا ما أرادوا ال���ف في تل� الأم�ال  

  العقار�ة ال��روثة فلاب� م� له� أن �ق�م�ا م��قا ��ه� ال�هادة ال��ث���ة على

ام م��أ ال�ه� ال���� ، إذا لا ���� لل��اف� العقار� أن �ق�م ��ه�  أساس وج�ب اح�� 

ال��ف ال�اقل لل�ل��ة إذا �ان� هاته الأخ��ة لا ت�ال م��لة �اس� ال��رث ، وعل�ه وج� أولا  

ال��ام �إع�اد و شه� ال�هادة ال��ث���ة ث� �ع� ذل� ال���ف في العقار ال��روث �أ� ن�ع م�  

  ). 1(ن�ة ال�اقلة لل�ل��ةأن�اع ال���فات القان� 

وفي ه�ا الإ�ار ���ح ت�اؤل في غا�ة الأه��ة و ه� في حالة ما إذا �ان العقار ال��روث   

م� ق�ل ال�رثة غ�� م�ه� في م���عة ال��اقات العقار�ة لل��اف�ة العقار�ة ، هل �����  

  إع�اد و شه� ال�هادة ال��ث���ة أم لا؟ 

ال����� تأس�� ال��ل العقار� ن��   63-76س�م  م� ال��   �89ال�ج�ع لأح�ام ال�ادة  

ال���ع ل� ی�خل هاته ال�الة ض�� الاس���اءات ال�اردة في ال�� القان�ني ، إلا إذا تعل�  

أو ع�� الإج�اء الأولي ال�اص ��ه�   1971الأم� �عق� ثاب� ال�ار�خ ق�ل الفاتح م� جانفي 

  ال�ق�ق العقار�ة في ال��ل العقار�. 

الق�ل أن ال���ع ق� اع��� ان�قال ال�ل��ة العقار�ة لل�رثة ت�� ����د وفاة في الأخ�� ���� 

ال��رث ، ول�� في مقابل ذل� عل� ال���ف في تل� ال�ل��ة �إج�اء م��� م���ل في  

  ض�ورة إع�اد شه� ال�هادة ال��ث��ة ل��ق�� ت�ل�ل ال�ل��ة العقار�ة لأص�ابها ، و�ال�الي 

  لأث� الع��ي للعقار ، ول�� ال���ص�ة ه�ا أن ذل� ف�ه� ح� الإرث ض�ور� ل��ت�� ا

  ــــــــــــــــــــــــــ ــــ

ال�ي ن�� على أنه : "لا ���� ال��ام �أ� إشهار في  63-76فق�ة أولى م� ال��س�م    88ه�ا ما أك�ته ال�ادة  - 1

ال�اني أو ل�هادة لان�قال ع� ���� ال�فاة،  ال��اف�ة العقار�ة في حالة ع�م وج�د إشهار م��� أو مقارن للعق� أو الق�ار  

  أدناه" 89ی��� م� ال���ف أو صاح� ال�� الأخ�� و ذل� مع م�اعاة أح�ام ال�ادة 
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  الأث� ���� مفع�له �أث� رجعي م� تار�خ وق�ع ال�فاة ول�� م� تار�خ شه� الإرث. 

��ا ��� الإشارة إلى أن ال���ع ق� اع��� ال�ارث�� مال��� ����د وفاة م�رثه� ، إلا أنه   

  م� القان�ن   674مقابل ذل� ل� ����ه� م� ال���ف في تل� ال�ل��ة ��ا ت��� إل�ه ال�ادة 

ال��ني و �ال�الي ���� الق�ل أن القان�ن أع�ى لل�رثة ن�ف مل��ة أو مل��ة ناق�ة ، ولا  

ه الأخ��ة إلا ��ه� ح� الإرث ع� ���� ال�هادة ال��ث���ة ال�ع�ة م� ��ف  ت���ل هات 

  ال��ث�. 

  ال��ل� ال�ال� : دور ال�هادة ال��ث���ة في إث�ات صفة ال�ال� في ال�عاو� الق�ائ�ة      

  العقار�ة                                           

ي ب�� م��� لف��ة وج�ب اس��هار ال�هادة  اخ�لف رأ� وات�اه الق�اء في أعلى اله�م الق�ائ  

و��� مع��ض إن صح ال�ع��� ع� وج�ب الاس��هار  ال��ث���ة ع�� رفع ال�ع�� الق�ائ�ة 

  �ال�هادة ال��ث���ة ع�� ال��ال�ة �ال��ا�ة الق�ائ�ة للعقار م�ض�ع ال��اع . 

  ل���ان ات�اه و رأ� �ل جهة ق�ائ�ة ارتأی�ا إلى ت��� ال��ل� إلى ق���� على ال��� ال�الي:  

الف�ع الأول : ات�اه م�ل� ال�ولة ح�ل ض�ورة إرفاق ال�هادة ال��ث���ة ع�� ال��ام ب�فع  

  ال�ع�� الق�ائ�ة. 

ال�هادة  لق� ذه� م�ل� ال�ولة وه� أعلى ه�م ق�ائي ���ا ��� الق�اء الإدار� إلى أن  

ال��ث���ة لازمة و واج�ة ل�فع ال�ع�� الق�ائ�ة لأنها ال�س�لة ال�ي ���� لل�رثة م� اك��اب  

ال��رخ في   206- 652صفة ال�لاك �ع� وفاة م�رثه� و ه�ا ما جاء �ه في الق�ار رق� 

�����عا أن ی���ا   ول�� ح�� أن ال���أنف�� ل�وال�� جاء في ح���اته :" 2000/ 10/07

  ان�قال ال�ل��ة ال��ع�مة للق�عة الأرض�ة م�ض�ع ال��اع �عق� رس�ي 

  ال��رخ في 63- 76م� ال��س�م   91م� وال�ه�ا ال���في إل�ه�ا ، ��ا ت����ه ال�ادة 
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، وح�� أن ه�ا ال��� ه� إج�اء إج�ار� م��� لإث�ات ان�قال ال�ل��ة   1976/ 03/ 25في

ث��. وح�� أن ال���أنف��  ��فة رس��ة م� صاح�ها الأول ع�� وفاته إلى ال��ر   

به�ا الإج�اء القان�ني و الإل�امي ق�ل رفع دع�اه�ا ال��علقة �الاع��اف �ال�ل��ة على   �ق�ما

ال��رخ   352- 83الق�عة الأرض�ة ال���ازع م� أجلها في إ�ار ت���� أح�ام ال��س�م رق�  

  �� تع��� سا�قة لأوانها مادام أن . و�ال�الي فإن ال�ع1983/ 21/05في 

القان�ن�ة الأول�ة لإث�ات صف�ه�ا ��ارث�� ش�ع��� لل��ح�م  ال���أنف�� ل� �ق�ما �الإج�اءات 

  (ش.ع) ولإث�ات نقل مل��ة ه�ا الأخ�� ��فة رس��ة إلى م�رث�ه ��ا ���ل�مه القان�ن." 

���� ال�عل�� على الق�ار ال����ر أعلاه أن ق�اة ال��ل� ال�ولة ق� أخ���ا ع��ما اس��ج��ا  

��ة ال��ه�ة لإث�ات صف�ه� ��لاك ش�ع��� للق�عة  على رافعي ال�ع�� إح�ار ال�هادة ال��ث� 

ال��رخ في   74- 75م� الأم�    15الأرض�ة م�ل ال��اع ، على أساس أن ال�ادة 

ال����� إع�اد م�ح الأراضي العام و تأس�� ال��ل العقار� واض�ة   1975/ 12/11

  وض�ح ال��� ��نها ن�� ص�احة على ان�قال ال�ل��ة إلى ال�رثة  

  م� قان�ن الأس�ة. 127ثه� وه�ا ما أك�ته ال�ادة ����د وفاة م�ر 

��ا أن ال���أ ال�� وصل إل�ه ال��ل� في ق�اره ه�ا ، ی�صل�ا إلى ن���ة غ�� م���اغة   

وهي أنه في حالة ح�وث وفاة ال�ال� دون ت���� ال�هادة ال��ث���ة و شه�ها �ال��اف�ة  

العقار�ة ی�د� إلى الق�ل �أن ال�ل��ة ت�قى ب�ون مال� إلى غا�ة إع�اد ال�هادة ال��ث���ة  

  ) 1(ف�ة العقار�ة ، وه�ا ما ل� �قل �ه أح� خاصة إذا �ال أم� ت���� ال�هادةوشه�ها �ال��ا

  

  ــــــــــــــــــــــــــ ــــ

  213ح��� �اشا ع�� ، ل�لى زروقي ، م�جع ساب� ، ص- 1
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الف�ع ال�اني: ات�اه ال����ة العل�ا ح�ل ض�ورة إرفاق ال�هادة ال��ث���ة ع�� ال��ام ب�فع  

  ال�ع�� الق�ائ�ة. 

ع�� ما ذه� إل�ه ق�ار م�ل� ال�ولة ال����ر أعلاه ، فإن ق�اء ال����ة العل�ا ق� اس�ق�   

فاة م�رثه وه�ا  على اع��ار ال�هادة ال��ث���ة ل��� لازمة و واج�ة لإث�ات صفة ال�ال� ع�� و 

ال�ادر ع� الغ�فة العقار�ة ،   2007/ 17/01ال��رخ في   391  380ما جاء في الق�ار رق� 

"ح�� م� ال�ق�ر قان�نا أن نقل ال�ل��ة ع� ����  غ�� م���ر وال�� أه� ما جاء ��ه: 

م� الأام�   2فق�ة  15ال�فاة ���� م� وفاة أص�اب ال�ق�ق الع���ة و ه�ا ��قا لل�ادة 

ل��عل� �إع�اد م�ح الأراضي العام وتأس�� ال��ل العقار� ف�لا ع� ��ن  ا 75-74

م� قان�ن الأس�ة ن�� على أنه ����� الإرث ل��ت ال��رث ح��قة أو فعلا.   127ال�ادة 

ح�� أن ال�ادت�� ال����رت�� لا ت����ان الإع�اد ال���� لل�هادة ال��ث���ة ل��ارسة  

  دع�� ق��ة ال���ة". 

ت�اه�� ال���لف�� ل�ل م� م�ل� ال�ولة وال����ة العل�ا ، وج� عل��ا  �ع� اس�ع�اض الا 

  الإشارة إلى أنه في ال�عاو� ال�ام�ة إلى ق��ة ال�ال ال��اع ال��روث م� ��ف ال�ال� 

ال��اف�ة   الأصلي ��� ت�� �ائلة ع�م ق��ل ال�ع�� إرفاق ال�هادة ال��ث���ة ال��ه�ة م�

م�ض�ع ال��عي أو ال��ع�ن ح�� ال�الة ، وذل� به�ف    العقار�ة ال����ة إقل���ا في ملف

ت�ه�ل مهام ال���� ال��لف �إع�اد م��وع الق��ة و إم�ان�ة شه� ال��� الق�ائي على  

م���� ال��اف�ة العقار�ة على أساس أن ال��اف� العقار� لا ����ه شه� ح�� أو ت��ف  

�جه عام ب�ون وج�د إشهار  أو س�� ناقل أو م��ح أو مع�ا أو م��ئ لل�ل��ة العقار�ة ب 

ال��عل� ب�أس�� ال��ل العقار�، أما إذا تعل�   63-76م� ال��س�م  88م��� ��قا لل�ادة 

ال�ع�� الق�ائ�ة أن �ق�م   الأم� �ال�عاو� ال�ام�ة إلى ح�ا�ة ال�ال ال�ائع ، ���في رفع

  رافعها ف���ة ج�ل�ة م��رة م� ��ف ال��ث� ل�ي ��ال�  
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  ال�ال ال�ائع ال��روث ، لا ����ج� القان�ن رفع م�ل ه�ه ال�عاو� أن ت�فع م� ���ا�ة 

���ا�ة ال�ال ال�ائع ال��روث ، لا ����ج� القان�ن رفع م�ل ه�ه ال�عاو� أن ت�فع م�   

ج��ع ال�رثة ، بل ��في أن ی�فعها أح� ال�رثة ال�� ی��� صف�ه ��ال� ���ج� الف���ة  

م� القان�ن ال��ني    718ه�ا ما أك�ته ون�� عل�ه ال�ادة ال���رة م� ��ف ال��ث� ، و 

ل�ل ش��� في ال���ع ال�� في أن ی��� م� ال�سائل ما یل�م ل�ف�  ال�ي ت�� على أنه :" 

  ال�يء ، ول� �ان ذل� �غ�� م�افقة �اقي ال���اء"

رافع ال�ع�� ال�ع��� ع� ال��ر ال�� ل�قه ��ف�ه مال� على  ول�� إذا �ال� ال��عي  

��ع ، فإن ال����ة ال�ع�وض عل�ها ال��اع ت��� �ع�م ق��ل ال�ع�� لانع�ام ال�فة في ال�

ه�ا ال�ل� ��نه م�عل� �إث�ات صفة ج��ع ال�لاك على ال���ع ولا ���� أن ���ف�� رافع 

ال�ع�� ل�ح�ه م� ال�ع��� ال�اشئ ع� ال��ر ال�� ل�� ال�ال ال��اع ل�ح�ه دون إق�ام  

        ع.�اقي ال�لاك على ال��� 

  الف�ع ال�ال�: م�ان ت���ل ال�هادة ال��ث���ة وآجالها 

م� قان�ن ال����ل �قاع�ة في   75جاءت ال�ادة :  أولا: م�ان ت���ل ال�هادة ال��ث���ة 

م�ح اخ��اص ال����ل في م��� ال����ل ال�ا�ع له م��� ال��ث�، غ�� أن ال���ع في  

في   ال�فاة أتى �اس���اء ی�� على أن ���ن ال����ل�اب ت���ل نقل ال�ل��ة ع� ���� 

قان�ن  م� �80ادة ه�ه ال�الة في ال���� ال�ا�ع ل��ل س��ه ال���فى، إذ جاء في ن� ال

���ل نقل ال�ل��ة ع� ���� ال�فاة في ال���� ال�ا�ع ل��ل س��ى ال���فى مه�ا ال����ل ما یلي: "

 كان� حالة ال��� ال��ق�لة أو العقار�ة ال�ي ��� ال����ح بها...".

ولأنها ���رها م�ث� ���   ن�� أن ال�هادة ال��ث���ة آجال ت���ل ال�هادة ال��ث���ة:  ثان�ا:

  م� قان�ن ال����ل وال�ق�ر ��ه�   60و  58أن� ت��ل في ح�ود الأجل ال�� ح�دته ال�ادة  

  على:    58واح� اب��اء م� تار��ها أ� م� تار�خ إع�اد ال�هادة ال��ث���ة ف��� ال�ادة
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�اس���اء ال�الة  جل شه� اب��اء م� تار��ها أ��� أن ت��ل عق�د ال��ثق�� في "

 أدناه.  64ال����ص عل�ها في ال�ادة 

وت��ل على ال���ص في الأجل ال����ص عل�ه في ال�ق�ع أعلاه العق�د ال�ال�ة:  

 " العق�د ال�ي ت��اول نقل ال�ل��ة...

وم� ال�عل�م أن ال�هادة ال��ث���ة ت��اول نقل ال�ل��ة م� ال��رث إلى ال�ارث فأجل ب����ل  

  ا      شه� واح� اب��اء م� تار�خ إع�ادهه�ه ال�هادة ه� 

ت��ى ال���ع ال��ائ�� ن�ام ال�ه� الع��ي ه�ا ال��ام ال��ت�� أساسا على ع�ل�ة ال��ح و�ع�  

  19ه�ه الع�ل�ة ���ح ال�ف�� العقار� ه� ال��� ال�ح�� لل�ل��ة، وق� ن�� على ه�ا ال�ادة 

ار ما وق� الإشهار في ال��ل  �ق�لها: "ت��ل ج��ع ال�ق�ق ال��ج�دة على عق  75/74م� 

  العقار� وال�ف�� ال�� ���ل س�� مل��ة". 

ف��� ال�ل��ة ال�ح�� �ال���ة لل�ارث في عقارات م�رثة �ال���ة لل��ا�� ال����حة ه� ال�ف��  

  العقار� ال�� تق�مه ال��اف�ة العقار�ة.

 �ال�ه� ول�� �أث�  إذن م� �ل ما س�� ن��� أن ان�قال عقارات ال���ة ���� ال�فاة لا ی�� إلا 

  .رجعي �ع�د ل��م ال�فاة

م� ال��س�م   39ت�ه� ب�� ال�ادة   ال�هادة ال��ث���ة نإآجال شه� ال�هادة ال��ث���ة: ثال�ا

في فق�تها الأولى على وج�ب و�ل�ام�ة شه�   74/ 75م� الأم�  ��14ا دل� ال�ادة    76/63

كافة العق�د ال�س��ة ال����ة أو ال�اقلة أو ال���حة أو ال�ع�لة ال��علقة �ال�ل��ة العقار�ة،  

على ض�ورة   63/ 76س�م م� ال��  99و�ال���ة لآجال شه� ال�هادة ال��ث���ة ن�� ال�ادة 

�د ه�ا الأجل  شه�ها في م�ة شه�ان اب��اء م� ال��م ال�� ق�م ��ه الال��اس إلى ال��ث� و��

���� �ال�ارج أ�  �ان أح� ال�ع���� س�اء وارث أو م�صى له إذا أشه� إلى م�ة أر�عة 

  م�ه ع�ل الآجال 31و���ج� ال�ادة   1999خارج ال��ائ�.إلا أن قان�ن ال�ال�ة ل��ة 

ال����حة ل�ه� ال�هادة ال��ث���ة ���� ت��ح ثلاثة أشه� ب�لا م� شه��� في ح� ال������  

  ) أشه� إذا �ان أح� ال�ع���� 05داخل ال��ائ� وت��� إلى خ��ة (
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م���ا خارج ال��ائ� اب��اء م� ی�م ت���� ال���� (ال�هادة ال��ث���ة) ول�� م� ی�م تق���  

م� قان�ن   31الال��اس م� ��ف ال�رثة إلى ال��ث� لإع�اد ه�ه ال�هادة.ونلاح� أن ال�ادة 

  جاءت �ال�ع�یلات ال�ال�ة:   1999ال�ال�ة ل��ة 

أشه� �ع� ما �ان�   �3ل� ل���ح ت��ی� أجل شه� ل�هادة �ال���ة لل������ داخل ال-1

 شه�ان فق�. 

  05ت��ی� أجل شه� ال�هادة �ال���ة لل������ خارج ال��ائ� ب��ادة شه� ل���ح ال��ة -2

 أشه�.  04أشه� ب�لا م� 

تغ��� تار�خ ب�أ س��ان ه�ه الآجال ح�� �ان� ت��أ في ال���ان اب��اء م� ی�م تق���  -3

إلى تار�خ ت���� ال�هادة  �1999ها قان�ن ال�ال�ة ل��ة الال��اس لل��ث� �إع�اد ال�هادة وغ�ّ 

 ال��ث���ة. 

  مع ملاح�ة أنها ت�ه� في ال��اف�ة العقار�ة ال�اقع إقل���ا في عقار ال�ع�ي م� ��ف 

وفي حالة ع�م م�اعاة الآجال �عاق� عل�ها �غ�امة م�ن�ة ق�رها    )1( ال��ث� ال�� ح�رها 

ی��� ال�ا��  :"  90عق� ال��ار إل�ه� في ال�ادة دج ت��ن على عات� م��ر� ال100

الع��مي في العق�د ال�اقلة أو ال�عل�ة ع� مل��ة عقار�ة �����ة وحالات وم���ن وح�ود  

  العقارات و أس�اء ال�ال��� وع�� الإم�ان صفة و تار�خ ال����لات ال���ال�ة" 

ة ع� العقار ال��اد على ض�ورة ت�اف� ب�انات تام  63-76م� ال��س�م  66ون�� ال�ادة   

  شه�ه في ال��� ال��ث�قي لأن ه�ا الأخ�� ه� ال�� �ق�م ال�ه�  

وم��ل الق�ل أن القان�ن ف�ض ذ�� م���عة ب�انات م� الأش�اص ال��عامل�� في العقار   

أو ال��ق�ل له� ��ا ف�ض ب�انات �العقار نف�ه م� ح�� ال��احة و ال��قع و ال��ود ت��  

  �م ق��له لل�ه� (رف� الإی�اع). �ائلة ��لان ال��� و ع 
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  الف�ع ال�ا�ع: ال��لف ع�  ت���ل و شه� ال�هادة ال��ث���ة 

وفي حالة ع�م م�اعاة الآجال �عاق� عل�ها �غ�امة م�ن�ة ق�رها   )1( ال��ث� ال�� ح�رها

ی��� ال�ا��  :"  90عق� ال��ار إل�ه� في ال�ادة دج ت��ن على عات� م��ر� ال100

الع��مي في العق�د ال�اقلة أو ال�عل�ة ع� مل��ة عقار�ة �����ة وحالات وم���ن وح�ود  

  العقارات و أس�اء ال�ال��� وع�� الإم�ان صفة و تار�خ ال����لات ال���ال�ة" 

على ض�ورة ت�اف� ب�انات تامة ع� العقار ال��اد  63-76م� ال��س�م  66ون�� ال�ادة   

  خ�� ه� ال�� �ق�م ال�ه�  ن ه�ا الأ شه�ه في ال��� ال��ث�قي لأ

وم��ل الق�ل أن القان�ن ف�ض ذ�� م���عة ب�انات م� الأش�اص ال��عامل�� في العقار   

أو ال��ق�ل له� ��ا ف�ض ب�انات �العقار نف�ه م� ح�� ال��احة و ال��قع و ال��ود ت��  

  �ائلة ��لان ال��� و ع�م ق��له لل�ه� (رف� الإی�اع). 

: ال����ل له دور ج�ائي ل����� خ���ة ال�ولة ق�� ص�ف ه�ه ال��الغ ��ل  أولا ت�لف ال��

ال��ثقة ���ن م� ال��ث� لأنه ه� م� قام في ال����ة الاج��ا��ة ، ولأن ت���ل ال�هادة 

فإن ع�م ت���لها ی�د� إلى ف�ض غ�امات   ،  ��ث�م� قان�ن ال 10ب�����ها ح�� ال�ادة 

م� قان�ن   93ت�عا ل��ة ال�أخ�� ح�� ال�ادة مال�ة في ح� ال��ث� ت��لف ن��ها  

                                                        .)2(ال����ل

حق�ق  م� قان�ن ال����ل على تقادم ح� م�ی��ة ال����ل وال�ا�ع في   197ون�� ال�ادة  

  الأخ�� وم�ها ال�هادة ال��ث���ة   س��ات �ال���ة للعق�د وال�ثائ�   ال����ل ال��ي

 ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

على "تق�� ال��اف�ة العقار�ة إلى م�ات� م�اف�ة في �ل بل��ة ��فة   76/63م� ال��س�م  04ال�ادة  ن��- 1

  ان�قال�ة...والاخ��اص الإقل��ي ل�ل م��� م�اف�ة عقار�ة". 

م� قان�ن ال����ل: "ی�ع�� على ال��ثق�� و ال������ و ال��اف��� ال��ع �ال��ای�ة ال�ی� ل� ���ل�ا   93ال�ادة  - 2

  �ال�ائة م� ال�ق�ق  ��10ا �أتي : �..... أن ی�فع�ا غ�امة ���د م�لغها ع� �ل م�الفةعق�ده
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     اب��اء م� ی�م ت���ل عق� أو وث�قة أخ��. 

  ت�لف ال�ه�.   - ثان�ا

ن���ة ع�م ال�ه� هي ع�م ان�قال عقارات ال���ة له ف��قى معلقة ح�ى ی�� الإشهار ���ل   

���ح ال�ارث ل�� له س�� سل�ة فعل�ة على ه�ه الأخ��ة دون  دون ان�قاله لل�ارث وق� 

ة م���ع م� ال���ف في عقارات ال���ة �ال�ل�ة القان�ن�ة و���ح ال�ال� ال��ی� لعقارات ال�� 

      ما ل� �ق� �ال�ه�.

م� خلال ما س�� نلاح� أن ال���ع جعل م� ال�هادة ال��ث���ة وس�لة و آل�ة لل�فا� على   

وم�ع اخ�لال ال��ل�ل ال�اص �ال�عاملات ال�ار�ة على العقار   ، العقار�ة اس�ق�ار ال�ل��ة

فه� ��اه� ���ل فعّال في م�ا��ة و ت��ع ��فة م����ة و ی�م�ة لا ت��هي ت�اش�ا مع  

ال����حة �����ة �����ة لل���ات ال�ي   ال�غ��ات ال�����ة ال�ي ت��أ على م��لف العقارات

ة ماد�ة �ف�لة ل�ح�ها ����د ح�وثها في ان�قال ال�ل��ة م�  ت��ث ،���� تع��� ال�فاة واقع

م� قان�ن الأس�ة  ال�ع�ل و ال���� ال�ي    127ال��رث إلى ال�رثة ح�� ما ت���ه ال�ادة 

،   ����� الإرث ���ت ال��رث ح��قة أو �اع��اره م��ا ���� القاضي"ت�� على:  "

��ائ�� ال�ي ت��� على أنه لا  م� القان�ن ال��ني ال��829اف إلى ه�ا ال�� ال�ادة 

س�ة على اع��ار أن ع�م ت����  33ت���� �ال�قادم ال�ق�ق ال���اث�ة إلا إذا دام� ال��ازة 

����ج� شه� ح� الإرث   63/ 76إلى مل��ة ب�ون مال� فإن م�س�م ی�د� ال�هادة لا 

ر�ة ال����ة  ال���ت� ع� ال�فاة وذل� �إع�اد ال�هادة ال��ث���ة �ع� شه�ها �ال��اف�ة العقا

  ). 1(إقل���ا

  ـــــــــــــــــــــــــ ــــ

  د.ج�ار ج��لة ، مقال ال�هادة ال��ث���ة في ال����ع ال��ائ�� ، ��عه� العل�م القان�ن�ة و الإدار�ة ، جامعة خ��� مل�انة- 1
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  دفتر عقاري–نموذج قرار إثبات الملكية : 02الملحق رقم 
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 (وثيقة سلبية)نموذج لوثيقة مسح الأراضي : 06الملحق رقم 
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     14.... ......... ...... ............. �ع��� الاص�لاحي لل�ص�ة.........الف�ع ال�اني : ال

  15.............................لل�ص�ة ......................   أولا: ال�ع��� ال��عي  

  16.............................ي لل�ص�ة.......................ثان�ا: ال�ع��� القان�ن  

  18....................... وش�و� نفاذها.................  ال��ل� ال�اني: أر�ان ال�ص�ة

  18....... ........................ ....... أر�ان ال�ص�ة..................الف�ع الأول : 

  19..... أولا: ال��غة.................................................................  

  20...................................................................... ثان�ا:ال��صي   

  22....... ......................... ...............................ثال�ا:ال��صى له.....  

  23.................................................................را�عا: ال��صى �ه. 

  23.............. ........... �ة.............................: ش�و� نفاذ ال�صنيالف�ع ال�ا

  24........................................أولا: ش�و� ت�ف�� ال�ص�ة ال��علقة �ال��صي.   

  24..............وفاة ال��صى م� جهة........................................... -أ    

  24.......... .. ألا ���ن ی�ی� ب�ی� ���غ�ق ج��ع ت���ه......................... -ب     

  30.......... .....ثان�ا: ش�و� ت�ف�� ال�ص�ة ال��علقة �ال��صى له....................... 

  30.................... .......................ي ال��ق� م� ��نه غ�� وارث لل��ص-أ   
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  31.......��ق� م� ق��له ال�ص�ة.............................................. ال - ب   

  35......... .................. إث�ات ال�ص�ة................... ال���� ال�اني: إج�اءات 

  36......................... �عق� ت�ث�قي....................ال��ل� الأول:إث�ات ال�ص�ة 

  36....................... ال���......................: ب�انات م�ت��ة ���ل الف�ع الأول 

  40................. ال���........................ الف�ع ال�اني: ب�انات م�ت��ة �����ن 

  40....... ال�اني: إث�ات ال�ص�ة ���� ق�ائي....................................  ال��ل�

  43....... الف�ع الأول:إی�اع ال����ح ب���ة ال��صي ال����ب ب�ف��ل دی�نه.........

  46......... .� نقل ال�ل��ة................ الف�ع ال�اني:اق��اع ال�س�م ال�اج�ة ال�فع ��� 

  47........ال�ال�: ����ة إی�اع ال�ص�ة م� ال�اح�ة الع�ل�ة ل�� ال��ث�.............  الف�ع

  47..... ... ت���� وث�قة ف���ة ال��صي مع الإشارة إلى وج�د ال�ص�ة.............-أ  

  48.................. .... مق�ار ال�ص�ة.................  ج�د ت��ة ال��صي ل���ی� -ب 

  49............................... .......ع ال�ص�ة................... ی�ا ت���� عق� إ-ج

  55....�صى �ه في ذمة ال��صى له...... ال�الف�ع ال�ال�: الإج�اءات ال�ام�ة ل����� مل��ة 

  56....................مف�زة م� ت��ة ال��صي........  إج�اءات ت���� ال�ل��ة ���ة-أ  

  59.............شائع في ال���ة................. �ة �ال�ص�ة ��ه� إج�اءات ت���� ال�ل�-ب 

  61..................................ال��ل� ال�ال�: إج�اءات خاصة ل�قل مل��ة العقار.....

  62.................. العقار......................  الف�ع الأول : ت�ث�� ال�ص�ة ال�اردة على

  64....................... العقارات..................... ت���ل ال�ص�ة على   الف�ع ال�اني :

  64.........العقارات...................... الف�ع ال�ال�: آجال ت���ل ال�صا�ا ال�اردة على 

  65...... ...............................ال�ص�ة........................ الف�ع ال�ا�ع: شه� 

  66....عل� �العقار ال��صى �ه..........� و�ج�اءاته في ال��ا�� ال����حة ���ا ی�ال�ه-أ  

  68.�عل� �العقار ال��صى �ه........ إج�اءات ال�ه� في ال��ا�� غ�� ال����حة ���ا ی -ب 
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  69.. على ان�قال العقار �ال�ص�ة...  الف�ع ال�ام�:ت�لف ال��ث�� و ال����ل و ال�ه� و أث�ه

  69..........................ن�قال العقار �ال�ص�ة..........�� وآثاره على ات�لف ال��ث-أ  

  72ت�لف ت���ل ال�ص�ة..............................................................-ب 

  77................................ الف�ل ال�اني:إج�اءات إث�ات ال�ل��ة ع� ���� ال���اث

  77..........................................�م ال���اث................. الأول:مفه ال����

  77...........................وت��ان أر�انه................ ال��ل� الأول: تع��� ال���اث

  78............................................................الف�ع الأول:تع��� ال���اث

  78...............................................................تع��� ال���اث لغة-أ

  78...........................................................تع��� ال���اث ش�عا-ب

  78...........................................................تع��� ال���اث ق�ائ�ا-ج

  79.............................................................الف�ع ال�اني أر�ان ال���اث

  79.......... ................................................................ ال��رث-أ    

  79............................................ ............. ...ال�ارث............. -ب 

  79ال��روث.........................................................................-ج

  80............................................... ال��ل� ال�اني: أس�اب اس��قاق ال���اث.

  80..................................................................الف�ع الأول: الق�ا�ة.. 

  81.................................................................الف�ع ال�اني ال�وج�ة..

  82....................................�و� اس��قاق ال���اث............ ال��ل� ال�ال�: ش

  82......................................ال�اصة �ال��رث...........��و� الف�ع الأول: ال

  83.......................................ل��و� ال�اصة �ال�ارث.......... الف�ع ال�اني: ا

  84...................................و� ال�اصة �ال��روث............الف�ع ال�ال�: ال�� 

  84...................................ق ال�� في ال���اث.............أولا:م�انع اس��قا 
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  84.................................... مانع ال�دة و اخ�لاف ال�ی�...................-1

  85مانع ع�م الاس�هلال..............................................................-2

  86..................................................................مانع اللعان.....-3

  86...............................لل��رث.........................مانع الق�ل الع��� -4

  87....................................�ال���ة....................ال��علقة  ثان�ا :ال�ق�ق 

  88.......ل عقارات ال���اث.............:ال��و� ال����ج�ة قان�نا في ان�قا  ال���� ال�اني

  89..................ات ���� ال���اث............... ال��ل� الأول: إج�اءات ان�قال العقار 

  89.......................العقارات ال����حة............. الف�ع الأول:الإج�اءات ال��علقة � 

  92.....................لعقارات غ�� ال����حة.......... اني:الإج�اءات ال��علقة �االف�ع ال� 

  93.......................ات م� ال��رث إلى الهال�.......الف�ع ال�ال�:ت�ث�� ان�قال العقار 

  95....................�هادة ال��ث���ة...............الف�ع ال�ا�ع :ت���ل عقارات م�علقة �ال

  97.....................هادة ال��ث���ة............... الف�ع ال�ام�:شه� عقارات م�علقة �ال�

  99................... ال��ل� ال�اني: مفه�م ال�هادة ال��ث���ة في القان�ن ال��ائ��.........

  99....................................ل�هادة ال��ث�قة...............الف�ع الأول: تع��� ا

  100.................�ة............................. الف�ع ال�اني : م����ات ال�هادة ال��ث��

  102....................................الف�ع ال�ال�:شه� ال�هادة ال��ث���ة................ 

  103. ر�ة ال��علقة �ال���اث........ت ال�ل��ة العقاالف�ع ال�ا�ع: أث� ال�هادة ال��ث���ة في إث�ا

  105.�ال� في ال�عاو� العقار�ة...... ال��ل� ال�ال�:دور ال�هادة ال��ث���ة في إث�ات صفة ال

      ل��ث���ة ع�� ال��ام ب�فع  الف�ع الأول :ات�اه م�ل� ال�ولة ح�ل ض�ورة إرفاق ال�هادة ا

  105........................................................................... الق�ائ�ة..

ب�فع        ال��ام  ع��  ال��ث���ة  ال�هادة  إرفاق  ض�ورة  ح�ل  العل�ا  ال����ة  ال�اني:ات�اه    الف�ع 

  106.................................................. ...............الق�ائ�ة ل�ع�� ا
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  107............ة و آجالها.................... الف�ع ال�ال�:م�ان ت���ل ال�هادة ال��ث��� 

     107....................................�ل ال�هادة ال��ث���ة..........أولا: م�ان ت��   

  107........................ثان�ا : آجال ت���ل ال�هادة ال��ث���ة......................  

    108ثال�ا:آجال شه� ال�هادة ال��ث���ة................................................... 

  110................ال�هادة ال��ث���ة............. و شه�  ال��لف ع� ت���ل  الف�ع ال�ا�ع:

  110.................................................ال����ل...............لا: ت�لف أو   

  111ثان�ا: ت�لف ال�ه�..................................................................  

  112............................................. ...........ال�ات�ة....................... 

  �116لاح�..............................................................................ال

  122......................................................ال��اجع........................

  139....................................................فه�س........................... ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  


